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_:-__Erlass einer Satzung zur Erstattung von Kosten nach §§ 135 a b:s 135 c
BauGB o e _ . =

e Beschlussvot_‘sch!ag_: _

o Der Rat der Stadt Monschau beschliefl3t die anhangende Satzung zur Erhebung von
E Kostenerstattungen nach §8§ 135 a bIS 135 ¢ BauGB.
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- SACH- UND RECHTSLAGE;

- ‘Die Zulassung der Bebauung im Rahmen der Bauleitplanung bewirkt Eingriffe in den
‘Naturhaushalt, fur die geméaf § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) Ausgleiche voraussichtlicher
: .erheblicher Beeintrachtigungen - des Landschafisbildes sowie der Lejs_tungs—__ und
Funktlonsfahlgkelt des Naturhaushaltes zu berucks:chtxgen sind. [ R

Der Ausgleich obiiegt grundsétziich dem Vorhabentrager bzw. Bauherren. Da der Ausgleich
~regelmaRig nicht direkt auf den Eingriffsgrundstiicken moglich ist, sieht § 135 a BauGB vor,

- dass die Gemeinde an Stelle und auf Kosten der Eingriffsverursacher den Ausgleich

durchfihrt. Fir diesen stellveriretend durchgefUhrten Ausgleich ist die Gemeinde zur
Refinanzierung im Wege der Erhebung von Kostenerstattungen verpflichtet (§ 135 a Abs. 3
. BauGB). Um dieser gesetzlichen Forderung nachzukommen ist der Erlass  einer

Kostenerstattungssatzung erforderlich. ' : BTN

'Diese Satzung befindet sich in der Entwurfsfassung anbei. Der beigefugte Entwurf basiert
o '__auf der Mustersatzung der kommunalen Sp:tzenverbande Er regelt dle nach § 135 ¢ BauGB
';_regelbaren Tatbestande R : o : : S e

Anders als z.B. bei Anliegerbeitrégen findet ein volisténdiger Kostenausgleich der von der

o . ‘Gemeinde fur die AusgleichsmaRnahmen aufgewendeten Kosten statt. Die durch éffentliche

"-"Anlagen (z.B.  ErschlieBungsaniagen) bewirkten Eingriffe  sind  Teil des

- "Erschhefsungsaufwandes und werden som:t im Wege der Beltragserhebung abgedeckt

_'Wesenttlche Voraussetzung zur Erhebung der Kostenerstattungsbetrage ist die Zuordnung
der AusgleichsmaBnahmen zu Eingriffs-/Baufliachen innerhalb des Bebauungsplanes. Erst
die dadurch bewirkte rechtlich verbindliche Verknupfung lasst den Erstattungsanspruch fur
die auf Kosten der Gemeinde durchgefuhrten Ausglelchsmaﬁnahmen entstehen -

'Erstattungsféhlg sind sémtliche Kosten zur Realisierung der nach dem Bebauungsplan
“-vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen. Dazu zahlen u.a. auch Kosten des Grunderwerbs,
bzw. fir die Bereitstellung von Fldchen durch die Gemeinde, sowie der Fertigsteliungs- und

Entwicklungspflege. Wie bei Anliegerbeitragen sind die Forderung von Vorausieistungen N

sow1e die Ablosung des Erstattungsbetrages moglich

Die Ermittlung dieser konkreten (,tatsachlichen®) Kosten ist jedoch fallweise nicht eindeutig
- durchfithrbar, da die Ausgleichsmallnahmen auch schon in der Vergangenheit bzw. im .

-weiteren zeitlichen Vorfeld zu der jeweiligen Bauleitplanung durchgefihrt worden sein

S " kénnten. Fur diesen Fall igsst der Gesetzgeber die Ermittlung emes Emheltssatzes
o 'entsprechend § 130 BauGB zu (§ 135 C Nr 3 2 Aiternatlve) : :

: -_Als Einheitssatz wird hier fur diesen Fall die okologlsche Wertlgkeit (OW) vorgesch!agen
‘ Diese wird bei der Planaufstellung einer solchen Bauleitplanung im landschaftspfiegerischen
: ‘Fachbeitrag untersucht und in einer Eingriffs- und Ausgieichsbilanz dargestellt. Die Bilanz
- ermittelt so die Dimension des nach § 1a (3) BauGB vorgeschrlebenen okotog|schen
Ausglelchs Sie welst dle jewelilgen OW in einem Punktwert aus. o '

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes nach dem Eingriff kann durch Ausgleiche direkt ‘ '
auf dem Emgnﬁsgrundstuck dem vorhengen Wert w:eder angenahert werden. : o
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Fur den Ausgleich eines dann noch bestehenden rechnerischen Defizites gestatien es die
Regelungen des § 9 (1a) BauGB, auf anderen geelgneten Flachen Mai&nahmen zZum

Ausglelch dleses Defizits umzusetzen.

Die MaBlnahmen zum Ausgleich dieses Defizites sind dann maf&gebhch fur dze
_ Kostenerstattungen der hier behandelten Satzung. - : :

| Als Bewertung einer OW und damit des Einheitssatzes legt der Satzungsentwurf 1 00 € fest.

' Fur den Erlass der Satzung ist nach § 41(1) lit. f) GO der Rat zustandlg

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

Keine unmitielbaren.

Die Satzung liefert die Rechisgrundlage fur die Reallsuarung der Erstattung tells erhebi;cher
durch Ausglelchsmarsnahmen entstandener Kosten . : :
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Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen o
nach §§135abis135¢ BauGB o

§ 1

‘Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Kostenerstattungsbetrage fur die Durchfuhrung von zugeordneten

Ausgleichsmalinahmen werden nach den Bestlmmungen des; Baugesetzbuches B

(BauGB) und dieser Satzung erhoben
§ 2

Umfang der erstattungsfahlgen Kosten _

(1) Erstattungsfahlg sind die Kosten fir die Durchfihrung von allen
Ausglelchsmafsnahmen die nach § 9 Abs 1a BauGB zugeordnet sind. '

.(2) D;e Durchfuhrungskosten umfassen dle Kosten fur

'3 '1 den Erwerb und die Freilegung der Flachen far Ausgieichsmai&nahmen
- 2. die Ausgleichsmalnahmen emschhef&hch zhrer Pianung Ferttgsteilungs und
Enthcklungspﬂege : o o

Dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereltgestellten'
.Flachen im Zeltpunkt der Bereitstellung. L _ . s

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Dles gllt entsprechend fur Satzungen nach § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ' y _ o

§3

Ermlttlung der erstattungsfihigen Kosten
(1) Die erstattungsfahigen __Kos_ten werden nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Sind die tatsachlichen Kosten einer Ausgleichsmalinahme nicht bekannt oder nicht
ermittelbar, werden die erstattungsfahigen Kosten nach einem Einheitssatz ermittelt. Der
Einheitssatz wird entsprechend der Regelungen in § 130 BauGB nach dem
Erfahrungssatz fur die Kosten des Grunderwerbs bzw. fur die Bereitstellung von Flachen
durch die Gemeinde abzlglich evtl. erzielter Ertrage (fur Holzverkauf pp.), flr den
Bodenwert sowie der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Flachen auf 1,00 € je

Punkt der Okologischen Wertigkeit des notwendigen Ausgleichs festgesetzt. : '



§4

Verte;lung der erstattungsfdhigen Kosten

 Die nach §§ 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
- zugeordneten Grundsticke nach Malgabe der zulassigen Grundfiache (§ 19 Abs. 2
- BauNVO) verteilt. Ist keine zuldssige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache zugrundegelegt. Fiir sonstige selbstéandige VerSIegerare Flachen gilt_

die vermegelbare Flache als uberbaubare Grundstucksﬁache S -

§5

Fa[hgkelt des Kostenerstattungsbetrages _
Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung féilig. ,
§ 8
Anforderung von Vorauszahlung
';'D:e Gemeinde kann flr Grundstucke fur die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht

~‘oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf

R }denen Emgrlffe 2u erwarten smd baullch oder gewerbllch genutzt werden durfen

_ § .
Ablosung
"Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelost werden. Der Ablésebetrag bemifit
sich nach der voraussichtlichen = Hoéhe des .zu erwartenden endgiitigen
Erstattungsbetrages. : ‘ o R R R

'§3

. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



