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Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.11.2014 /]2

74. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Aufstellung
des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,,Bruchzaun - Auf der Knag™;
hier: a} Aufstellungsbheschiuss gem. § 2 | BauGB
b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. §§ 3 lund 4 |
BauGB

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag" gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

b) die Offentlichkeit sowie die Behdrden und Trager Gffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sifzung am

Ein- Mit it Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen ; vorschlag Beschluss
mehrhait Ja Nein Enth. (Ricks.)
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A. SACHVERHALT

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 Bruchzaun — Auf der
Knag" ist die Schaffung weiterer Wohnbaufldchen. Die Ortslage Imgenbroich im Stadtgebiet
Monschau entwickelt sich weiter zu einem Zentrum mit Schwerpunkt Handel und Gewerbe.
Dem folgt verstarkt die Nachfrage nach Neubaugrundsticken fur Wohnhéuser. Dieser grofien
Nachfrage kann zur Zeit wegen dem Mangel an verfigbaren Grundsticken nicht
nachgegangen werden. Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll nun das Angebot an
Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Das geplante Baugebiet liegt im std-westlichen Teil von Imgenbroich und erfasst den ersten
Abschnitt einer Planung, die sich im zweiten Bauabschnitt weiter nérdlich entlang des heutigen
Ortsrandes anschlief3t.

Der Entwurf des Bebauungsplanes des ersten Bauabschnittes grenzt Ostlich an die
Wohngrundstiicke der Stralle ,Auf der Knag® und noérdlich an die Wohngrundsticke der
Stralle ,Bruchzaun® an.

Die Flachen werden zum heutigen Zeitpunkt Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Ein kleinerer Teil der Flache stellt eine Waldflache dar.

Der Entwurf des Bebauungsplanes weist Allgemeines Wohngebiet aus, mit 1 — 2 geschossiger
Bauweise. Es ist eine Bebauung mit Einzelhduser bzw. Doppelhausern vorgesehen.

Eine detaillierte Gestaltungssatzung zum Wohngebiet wird bis zum Offenlagebeschluss des
Verfahrens noch erarbeitet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau sind der groflte Teil der landwirtschaftlichen
Flachen bereits als Wohnbauflichen ausgewiesen. Fur die noch als Flache flr die
Landwirtschaft und Flache fur Wald ausgewiesenen Teile ist eine Anderung des
Filachennutzungsplanes erforderlich.

Es wird vorgeschiagen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1
Bruchzaun ~ Auf der Knag" zu fassen. Auf Grundlage der beigeflgten Vorentwirfe kdnnen
dann Behorden, Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit frithzeitig an der Planung
beteiligt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNG

Die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen tragt die Monschau Bauland GmbH als
Entwickier des Baugebietes.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begriindeten nachteiligen dkologischen Eingriffe
werden durch geeignete Kompensationsmafinahmen innerhalb oder auBerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Planungsausschuss in
eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschllsse zur Aufstellung oder Offenlage von
Bauleitplanen,

(Margareta Ritter)

Anlagen

Entwurf Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1

Entwurf 74. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung Aufstelung Bebauungsplan mit Umweltbericht
Begriindung Anderung der Flachennutzungsplanes
Artenschutzrechtliche Voruntersuchung
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Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschiuss der Stadt Monschau
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit
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Anlage 2: Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
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Anlage 3: Planzeichenerkldrung
Verkehrsflichen(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen bescnderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Straflenbegrenzngslinie auch
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Zweckbestimmung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
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Behérden und Offentlichkeit
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Mass der baulichen Nutzung

Grundflsachenzahl

Gescholiflichenzahl
als Héchstmalk

Zahl der Voligeschosse
als Hichstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelh&duser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB,

Biume (Erhaitung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaGes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
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Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Von den nach § 4 Abs.2 Bau NVO aligemein zutéssigen Nutzungsarten sind im allgemeinen

Wohngebiet WA gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuiassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht
stbrende Handwerksbetriebe

Von den nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden im
Allgemeinen Wohngebiet WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Tankstellen

- Betriebe des Beherbungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr 1 BauGB)

2.1 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Oberkante

der Trauf- und Firsthéhen als HéchstmaB {iber der Oberkante des Erdgeschoffullbodens und durch

die Oberkante Erdgeschossfuliboden festgesetzt.

Die Oberkante ErdgeschoRfullboden darf héchstens 0.70 m {iber natlrlichem Gelande liegen.

Ausnahmweise kann im Einzelfall ein erhéhtes MaR von maximal1.30 m zugelassen werden, sofern

geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich erfordern. Bezugspunkt ist die Mitte der
Schnittlinie zwischen strafenseitiger Gebaudeflucht und natiirlichem Gelénde. Liegt der
Bezugspunkt unterhalb der vorbeifiihrenden Stralle, so gilt die im rechten Winkel zur Straftenachse
in der Mitte der straenseitigen Gebaudeflucht liegende Straflenkrone als Bezugspunkt.

Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldéchern die Schnittlinie der AuRenflache der Auflenwand mit der

Oberkante Dachhaut, bei Pultdachern die Schnittlinie der AuRenfliche der niedrigeren Aultenwand
mit der Oberkante Dachhaut.
Als Oberkante First gilt bei Satteldéchern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen,
bei Pultdéichern die Schnittlinie der AuBenflache der héheren Wand mit der Oberkante Dachhaut.
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behdrden und Offentlichkeit

3.

Zulassig ist fur:

1-geschossige Gebiude eine Traufhohe von maximal 4.25m und eine Firsthéhe von
maximal §.50m.

- 2-geschossige Gebiude eine Traufhdhe von maximal 5.80m und eine Firsthohe von maximal
10.50m.

- 1-geschossige Geb&ude mit unterschiedlichen hohen Traufen (Kniestockgebaude) eine
ginseitige Traufhéhe von 5.80m.

- 1-geschossige Geb&ude mit Pultddchern eine Traufhéhe von maximal 5.00m und eine

Firsththe von maximal 8.50m.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zaht der Wohnungen wird in den WA 1 auf maximal zwei Wohneinheiten je
Gebdaude beschrankt.
Das Doppelhaus gilt als ein Gebaude.

Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr 25b BauGB)

Einzelbaumerhait

Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im
Wurzelbereich entsprechend der gesamten Kronentrauffliche sind jegliche Bodenbewegungen und
Oberflichenbefestigungen untersagt.

Waihrend laufender Baumalnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von
mindestens 1.50m Héhe zu schiitzen. Die DIN 18920," Schutz von Bédumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr25 a
BauGB)

Schnitthecken als Einfriedung
Innerhalb der WA 1 und WA 2 sind entlang der an den Verkehrsflaichen oder &ffentlichen

Grinflichen gelegenen Grundstiicksgrenzen auf mindestens der Haélfte der gesamten Lénge der
Grenzen Hecken der Pflanzliste 1 mit mindestens 4 Pflanzen je ifdm. Zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Baugrundstiicke
Innerhalb der WA 1 und WA 2 sind pro angefangene 250 m? Grundstiicksfldche ein Laubbaum

gemif Pflanzliste 2 oder ein Obstbaum gemaR der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
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Verfahrensstand:  Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

8. Pflanzlisten

8.1 Pflanzliste1: Schnitthecken als Einfriedung
Carpinus betulus  (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzqualitét. Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe min. 60-100 cm.

8.2 Pflanzliste 2; Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken ~ Laubbaume

Acer campestere { Feldahorn) Prunus avium { Vogeikirsche)
Alnus glutinosa {Roterle) Salix alba {Silberweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea {Salweide)
Fagus sylvatica {Rotbuche) Salix cinerea (Grauweide)

Sorbus aucuparia  (Eberesche)

Pflanzgqualitat; Hochstamm 14-16,3x verpflanzt, mit Ballen.

8.3 Pflanzliste 3: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Obstbaume

A) Apfel C) Pflaume/Mirabeile
Aachener Hausapfel Grofe griine Reneclaude
Danziger Kantapfel Hauszwetsche
Rheinischer Bohnapfel Nancymirabelle
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Kiarapfel Printenapfel

D) SiRkirsche

Bittners Rote Knorpelkirsche
B) Birne Friihe rote Meckenheimer
Clapps Liebling Gelsepitter
Frithe aus Travaux Grolie schwarze Knorpelkirsche
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Minsterbirne E) Sauerkirsche

Ludwigs Frihe
Morellenfeuer

Anmerkung; Alternativ kénnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener Obstbhaumsorten der
Biologischen Station Stadteregion Aachen Verwendung finden.
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschiuss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

B. HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fOr
Bodendenkmalpflege zu informieren,

2. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

3. Entwiasserung
Alle anfallenden Schmutzwésser sind der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Alle anfallenden Oberflichenwasser werden gedrosselt iiber ein namenloses Gewésser in den
Zulaufbereich des Oberlaufes des Laufenbaches eingeleitet.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeltrag
Zu diesem Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitragdurch das Biiro Liebert — Freiraumplanung erarbeitet.

5. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP 1)
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, Biiro Liebert,
Freiraumplanung.

Monschau, den 11 .November 2014

Birgermeisterin Margareta Ritter
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A: BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414, 2004), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S.
1508), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | 8. 132)zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466), in
der bei Satzungsbeschluss giitigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256),
berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW S. 439), zuletzt gedndert durch Artikel1l des Gesetzes v.
22.12.2011 (GV NRW S. 729), in der bei Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung;
Gemeindeordnung fiir das 1.and Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S.
666), geandert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei Satzungsbeschluss
giltigen Fassung;

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriiffung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | 8. 205),
zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | 8. 1950), in der derzeit giitigen
Fassung.

1.  Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der Planung
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der
Knag" ist die Schaffung weiterer Wohnbauflachen. Die Ortslage Imgenbroich im Stadtgebiet
Monschau entwickelt sich weiter zu einem Zentrum mit Schwerpunkt Hande! und Gewerbe,
Dem folgt die Nachfrage nach Neubaugrundstiicken fiir Einzel- und Doppelwohnhauser.

Das Baugebiet liegt im siid-westlichen Teil von Imgenbroich und erfasst den ersten
Abschnitt einer Rahmenplanung, die sich im zweiten Bauabschnitt weiter nordiich entlang
des heutigen Ortsrandes anschlief’t.

Da diese Flachen zum heutigen Zeitpunkt als Gberwiegend landwirtschaftliche Flache und
als Waldflache genutzt sind ist die Aufstellung eines zunéchst fir den ersten Bauabschnitt
erforderlichen  Bebauungsplanes notwendig, mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Verwirklichung des Wohngebietes geschaffen werden.

2. Planaufstellungsverfahren — Bebauungsplan im Parallelverfahren mit Anderung des
Flachennutzungsplanes
Die Gemeinde kann gem3R § 8 Abs.3 BauGB gleichzeitigp mit der Aufsteflung des
Bebauungsplanes den Fliachennutzungsplan fiir diesen Bereich andern wenn das
Erfordernis besteht, dass das Vorhaben kiinftig aus diesem entwickelt sein soll.
Im Bereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan eine Flache
sudlich der vorhandenen ErschlieBung als ,Waldfische* dargestellt. Diese Ausweisung
entspricht nicht der kiinftigen Nutzung und muss daher in ,Wohnbauflache® geandert
werden. Ebenso die an der westlich gelegenen Plangebietsgrenze an den vorhandenen
Wirtschaftsweg, welche derzeit im rechtsgtltigen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft" Darsteliung findet.
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1.3 Ré&umlicher Geltungshereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der
Knag* umfasst in der Gemarkung Imgenbroich, Flure 9 und 11 die Flurstiicke 201, 243,
640, 355, 59, 117, 118, 108, 109 und Teile aus 110, 111, 242, 107, 119, 202 bzw. ein
insgesamt etwa 28.711 gm groBes Gebiet an der westlichen Ortsrandlage von
Imgenbroich.
Das Gebiet grenzt dstlich und nérdlich an die Wohngrundsticke an den Stralen ,Auf der
Knag" und ,Bruchzaun®.
Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Landwirischaftliche Flachen und Wald.
Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun ~ Auf der Knag" ergibt sich aus der Plandarstellung im
Mafstab 1:500.

Obersichtsplan
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1.4 Ortslage Imgenbroich - Plangebietsumfeld
Neben der Stadt Monschau als Schul- und Verwaltungsstandort hat der Ortsteil Imgenbroich
ein eigenstandiges Wirtschafts- und Geschéftsleben und bildet das wirtschaftliche Zentrum
im Stadigebiet.
Diese Funktionen sind auch mit den ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkten im
Flichennutzungsplan der Stadt Monschau ausgewiesen.
Dabei stellt die Monschauer Aitstadt den Siedlungsschwerpunkt mit Schulen, Verwaltungen
u3, Imgenbroich den Siedlungsschwerpunkt Handel, Gewerbe und Dienstleistungen.
Auch die stete Ausweisung weiterer Gewerbegebiete in Imgenbroich erméglichte eine
immer weiter steigende Zahl von Arbeitsplatzen in Imgenbroich.
Mit dieser Entwicklung geht die verstérkie Nachfrage nach arbeitsplatznahen
Wohnmégtichkeiten einher. Hierbei steht der Wunsch nach Einfamilienhéusern ebenso wie
das Wohnen in neuen Wohnformen (Senioren-,Mehrgenerationen- und Servicewohnen) im
Vordergrund.
Die weiteren Rahmenbedingungen in Form eines kulturellen Angebotes auf privater Basis
(z.B Weiss-Museum) und Biirgerhaus, Wochemérkten und Angeboten in Gastronomie
bilden eine Basis fir ein gesellschaftliches Leben.

2.  Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die Realisierung von etwa 2.87 Hektar Wohngebiet fiir Ein- und
Mehrfamilienhduser im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun-
Auf der Knag® als Allgemeiner Siediungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Wohngebietes im Sinne
von § 4 BauNVO sind damit erfillt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet
des Bebauungsplans im nord-6stlichen Bereich Wohnbaufliache, im Westlichen Bereich
Flache fiir die Landwirtschaft und im stidlichen Bereich Fidche fiir Wald dar.
Damit ist der Bebauungsplan nicht gemat § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan entwickeit da die volistdndige Nutzung als Aligemeines Wohngebiet
angestrebt wird.
Um die Ziele und Festsetzungen der vorliegenden Planung mit der
Flachennutzungsplanung abzustimmen wird die Stadt Monschau im Parallelverfahren
den Flichennutzungsplan gemaft § 8 Abs. 3 BauGB mit der 74.Anderung so andern,
dass der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19 ,Bruchzaun - Auf der Knag® aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

2.3 Stadtebaulicher Entwurf Bruchzaun - Auf der Knag

Der Stidtebauliche Entwurf wurde zum Zweck der kurz- und mittelfristigen
Flachenhaushaltung  erarbeitet. Wesentlicher  Planungshintergrund  flr  die
Rahmenptanung war eine abgestimmte ErschlieBung unter Berlcksichtigung der
Gelsndetopographie und der Entwisserungssituation. Da das geplante Wohngebiet
dem Kanalnetz der offentlichen Kanalisation angeschlossen werden muss, war eine
erweiterte Betrachtung des Ortsrandes notwendig, die diese Faktoren vor Ausarbeitung
einer konkreten Bauleitplanung erfordern.
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Das Baugebiet “Bruchzaun — Auf der Knag" soll in zwei Teilabschnitten erschlossen
werden. Der mit dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1 ausgewiesene
1.Bauabschnitt bildet dabei den siidlichen Bereich der Gesamifldche, die insgesamt am
heutigen westlichen Ortsrand der Orislage Imgenbroich orientiert ist und an das
vorhandene Wohngebiet Bruchzaun anschlieRt. Die Grundlage fir diese
Fiachenbetrachtung ist das Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2002, worin diese
Fliche bereits als potentielle Erweiterungs- und Abrundungsfldche fur die Ortslage
Imgenbroich gesehen wurde.

Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst ein etwa 2.87 Hektar grofle Fiache. Im
ersten Entwurf des Rahmenpians sind etwa 34 Bauparzellen projektiert.

In dieser GréRenordnung folgt der Bebauungsplan dem stadiebaulichen Entwurf.

2.4 Vertriglichkeit des Vorhabens Ortslage Imgenbroich — Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur dstlich gelegenen Nutzung als
Wohngebiet Bruchzaun weist das Neubaugebiet des Bebauungsplanes Imgenbroich
Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag" keinerlei Storfaktoren auf, die mit der umliegenden
Nutzung nicht vereinbar wéren. Die zusétzliche Wohnnutzung wird der Ortslage weitere
Nachfrage fiir die vorhandene Wirtschaftliche, kulturelle und gesellschaftliche
Infrastruktur liefern und sie damit starken.

Fiir das Wildchen im nord-westlichen Plangebiet wird zeitnah ein
Waldumwandiungsverfahren eingeleitet. Angestrebt wird dabei nach BWaldG eine
Rodung bei gleichzeitiger Wiederaufforstung an anderer Stelie.

2.5 Immissionsschutz
Durch die Bauleitplanung ist es maglich, die nach Bedeutung und Ermessen der
Fachbehtrden und Gutachter relevanten Gegebenheiten fur ein Plangebiet zu
wirdigen. Ob und in welchem Mafe Imissionsschutzbelange durch die vorliegende
Planung beriihrt werden ist derzeit nicht zu erwarten.
Da auch die umliegenden Gebietsnutzungen konform sind ist nicht von einem Konflikt
innerhalb und auch mit angrenzenden Nutzungen auszugehen.
Aus diesem Grunde kann man in der Planung von einer ausreichenden Wurdigung
dieses Belanges ausgehen.

2.6 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Elektrizitét, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschiuss an das bestehende Versorgungsnetz
sichergestellt werden.
Laut § 51a Landeswassergesetz NRW besteht fir Grundsticke, die nach dem
01.01.1006 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten
Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn mdglich, die Einleitung dieses
Wassers in ein ortsnahes Gewssser, sofern das ohne Beeintrdchtigung der
Allgemeinheit méglich ist.
Fir das Plangebiet trifft dies zu, sodass die Anforderungen aus § 51a LWG
vollumfanglich zu beachten sind.
Eine Grundlagenermittiung im Vorfeld der Planaufsteliung im Zusammenhang mit der
Erarbeitung der Rahmenplanung hat verschiedene L&sungsmoglichkeiten dieser
Anforderungen aufgezeigt.
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2.7

2.8

im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wird im Zusammenarbeit mit den Fach&amtern
und Fachplanern ein konkretes Konzept erarbeitet.

Das Schmutzwasser muss dem Mischwasserkanal im Anschiuss ,Bruchzaun®
zugeleitet werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Monschau-Konzen. Fir die
Mehrbelastung durch die Ausweisung der zunichst ca 34 neuen Wohngeb&ude ist die
Klgranlage mit ihren Kapazitdten ausgelegt.

Entwisserung

im Rahmen der Vorenrmittiungen durch das Ingenieurbiiro Roder fand am 11.09.2014
ein Abstimmungsgesprich mit der Unteren Wasserbehérde der Stadteregion Aachen
statt in dem die potentiellen Mdéglichkeiten zur Niederschlagsentwasserung erbrtert
wurden.

Hierin wurde von Seiten der Behfrde dargelegt, das die Stadt Monschau ein
Niederschlags-Abflussmodell (NA-Modell) fir den Laufenbach vorlegen muf, bevor die
UWB weiteren Entwicklungen in dessen Zulaufbereich zustimmt. Hiebei soilen
vorgesehene zukiinftige Entwickiung wie die vorliegende Planung beriicksichtigt
werden. Firr die Einleitungsstelie ist ein M3-Nachweis gem. BWK erforderlich. Die
Anzahl der Baugrundstlicke

Laut Voruntersuchungen des Ingenieurbiiros Roder ist bei reiner Einleitung der
Schmutzwasser in das vorhandene Kanalnetz mit Anschluss an den vorhandenen
Kanal in der HaupterschlieBung des Gebietes eine problemlose Ableitung der zu
erwartetenden Schmutzwasser des Gebietes méglich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschiagsgebiet des Obersees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur offentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich liegen
wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpung, darf chne
die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfoigen.

2.9 Verkehr

Die verkehriiche Betrachtung der Planungsmafinahme erfolgt sowohi fir den Bestand
als auch fir die zu erwartenden Fahrzeugmengen, die mit Ausweisung des
Wohngebietes erfolgen.

Dabei ist innerhalb des vorhandenen Wohngebietes ,Bruchzaun®, {iber das das neue
Wohngebiet angeschlossen wird von einer eigenen Belastung von téglich weniger als
200 Fahrzeugbewegungen auszugehen. Gleiches ist fir das Bebauungsplangebiet
Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag“ zu erwarten.
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3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zuldssige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im reguldren Verfahren aufgestelft. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Entwicklung von Bauland fiir Einzel- und Doppelhausbebauung.
Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils imgenbroich im Nordosten des
Stadtgebiets Monschau. Die tberplanten Grundstiicksfléchen befinden sich im Besitz
verschiedener Grundstiickseigentimer. Ein Ankauf der Flachen durch den
Projektentwickier, die Monschauer Bauland GmbH ist beabsichtigt.
Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung,
MaR der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauweise und der
{iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche getroffen.
Das Baugesetzbuch {BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzVv90) dient als
gesetzliche Grundiage fir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung
und kinftigen Ausweisung beschreibt.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan imgenbroich Nr, 19.1 ,Bruchzaun
~ Auf der Knag“ Aligemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der
laut § 4 Abs. 2 zuldssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen und die
nach § 4 Abs.3 Nr. 1, 2, 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt.
Dies entspricht der Absicht, das Neubaugebiet dem Zwecke der aufgelockerten
Wohnnutzung zuzufiihren und die allgemein zuldssigen Nutzungen, die dort
ausgeschiossen sind innerhalb des gut strukturierten Ortskernes zu belassen und auch
dort zu starken.
Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden eine andere
ErschlieRungsstruktur bediirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird im allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzung
durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Geschossflédchenzahl (GFZ),
die maximale Anzah! der Geschosse und eine textliche Festsetzung zu Einschrénkung
der Trauf- und Firsthhen festgesetzt. Damit ist das MaB der baulichen Nutzung im
Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO hinreichend bestimmt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tberbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB iV.m. §
23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sollen dem
Grundstiickserwerber einen méglichst hohen Spielraum innerhalb der Gestaltung der
Grundstlicksaufteilung geben.

Richtung HaupterschlieBung betrégt der Mindestabstand des festgesetzten Baufeldes
zur Stralenbegrenzungslinie 5.00 m. Innerhalb der Ringerschliefung mindestens 3.00
m. Die Baufelder in einer Tiefe zwischen 14.00 und 16.00 m sollen innerhalb der
organisch verlaufenden Baugrenzen individuelle Mdglichkeiten zur Ausnutzung und
Gestaltung der Baukérper auf den Grundstiicksflachen bieten.
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3.4 Bauweise

Fiir das Plangebiet ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern
vorgesehen in ein- und zweigeschossiger Bauweise.

Die unterschiedliche Ausweisung mit maximal zuléssiger zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhiusern im nord-gstlichen Plangebiet und einer aufgelockerten Bauweise mit
eingeschossiger Einzelhausbebauung im westlichen Bereich soll eine Differenzierung
zum kiinftigen Ortsrand hersteflen und eine ausreichende Frischiuftzufuhr aus der
Hauptwindrichtung auf die Ortslage Imgenbroich gewahren. Darliber hinaus foigt diese
Differenzierung dem natrlichen Geléndeverlauf.

3.5 Verkehrsflichen

im Plangebiet sind Verkehrsflichen ausgewiesen, die zum einen die heutige
Wegeflihrung (ber einen vorhandenen Wirtschaftsweg als Haupterschlielung des
Gebietes in nord-siidliche Richtung aufnehmen.

Hiervon ausgehend bilden fiir den ersten Bauabschnitt eine Ringerschliefung in einer
Breite von 6.50 m und eine StichstraRe zur Vorbereitung des Anschlusses des Zweiten
Bauabschnittes als verkehrsberuhigte StraBenverkehrsflachen die Grundlage der
inneren Erschliefung.

4. Umweltbelange
Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Méglichkeit zu verbessern. Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind bei der Aufstellung von Bebauungspianen zu
bericksichtigen.
Uber zu erwartende Eingriffe, die mit Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
muss gem. § 1a BauGB in der Abwéagung nach § 1 Abs.7 BauGB entschieden werden.
Die Vermeidung und der Ausgleich durch geeignete planerische Festsetzungen sind im
Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.
Das Eingriffsgebiet und dessen Einflussbereich bestehend aus intensivweiden und —wiesen,
Baumhecken und einem kleinen Mischwiéldchen liegen im siidlichen und einem kleinen
westlichen Bereich im Schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG).
Kultur- und Sachgliter sind nicht betroffen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Klimaschutzes nicht
entgegen damit der differenzierten Festsetzung der Bauweise auf die weitere ungehinderte
Frischluftversorgung der Ortslage aus Hauptwindrichtung Stid-West eingegangen wird.
Mit der Ausdehnung von Bauflichen in den sogenannten Auftenbereich werden weitere
Flachen versiegeit, jedoch wird der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gefolgt da vorhandene ErschlieBungen und technische infrastruktur
aufgegriffen und in die Planung integriert werden.
Immissionsschutzbelange, die fiir das Gebiet von Belang sein konnten sind bisher nicht
bekannt geworden. Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden ist hier
abzuwarten, welche fiir das Schutzgut Mensch relevant sind.
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Im Rahmen der Voruntersuchung zum Bebauungspian Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun -
Auf der Knag® wurde durch das Freiraumplanungsbiro Dieter Licbert eine
Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP 1) durchgefiihrt. Dieses Gutachten kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Im Zuge der Realisierung des Wohngebietes kann es zur Gefahrdung
verbotstatbestandswiirdiger Arten kommen. Es ist nicht auszuschliefen, dass der
Lebensraum der Arten Flederm#use, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht,
Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldiaubsénger, Waldohreule gefahrdet ist.
Dies zu untersuchen bedarf es weiterfiihrender Kartierungen fir eine vertiefende Prifung der
Stufe I,

Empfohlene Vermeidungs, und Minderungsmafnahmen sind mit Festsetzung einer
Bauzeitenbeschriankung (vgl. §39 ff BNatSchG) obligat.

Vorhandene Gehdizstrukturen innerhalb der heutigen Wiesenfldchen sind als zu erhaltende
Biume und Straucher geschiitzt in die Planung integriert worden.

Fir das Waldchen im nord-westlichen Plangebiet  wird zeitnah ein
Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Angestrebt wird dabei nach BWald G eine Rodung
bei gleichzeitiger Wiederaufforstung an anderer Stelle.

5. Hinweise

5.1 Bodendenkmale
Bei dem Areal des Bebauungsplans handelt es sich um eine unprosperierte Flache,
die noch nicht auf Bodendenkmale untersucht wurde. Die mit der Erschlieung und
Bebauung einhergehenden Bodenbewegungen kénnten bisher nicht erfasste
Bodendenkmale zu Tage bringen.
Um hierzu fundierte Aussagen (ber die Geschichte und Bedeutung dieser Funde zu
erhaiten ist eine Untersuchung durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
erforderiich.

5.2 Geologie
Zur Griindung und Planung von Bauwerken ist nach heutigen technischen Stand die
Hinzuziehung der &rtlichen Erdbebenzone relevant. Deshalb wurde hierzu der
Hinweis in die Planung aufgenommen.

5.3 Entwiasserung
Fiir die Funktionsfahigkeit des &ffentlichen Kanalsystems ist eine Trennung von
Schmutzwassern mit Einleitung in den Kanal und eine Behandiung der
Oberflachenwasser gem.§ 51a LWG erforderlich.

5.4 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Ein noch zu ermitielnder Eingriff in Natur und Landschaft wird mit der vorliegenden
Planung vorbereitet. Dieser wird Uber einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
ermittelt und definiert, welche Malinahmen zum weitest gehenden Ausgleich und in
welcher Form dieser geleistet wird. Diese Grundlage fiir weitere Festsetzungen
innerhalb des Baugebietes oder einen externen Ausgleich gesichert durch einen
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stadtebautichen Vertrag ist Grundlage und gehdrt zu dieser Bauieitplanung.Im
Rahmen des weiteren Verfahrens wird dieser durch da Biro Liebert —
Freiraumplanung erarbeitet.

5.5 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung
Die Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP 1), erarbeitet durch das
Freiraumplanungsbiiro Dieter Liebert ist Grundlage fiir weitere Festsetzungen
innerhalb des Baugebietes und gehort zu dieser Bauleitplanung.

UMWELTBERICHT

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr 19.1 ,Bruchzaun -
Auf der Knag*
Der Bebauungsplan hat das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Vorrausetzungen fir die
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen zu schaffen.

1.  Réumliche und inhaltliche Abgrenzung
Das Plangebiet wird begrenzt im
- Norden durch Wiesenflichen und Gérten vorhandener Wohnbebauung.
- Siiden durch Waldfldchen
- Osten durch Gérten vorhandener Wohnbebauung
- Westen durch Wiesen- und Weideflichen

2. Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.87 ha.

3. Angewandte Untersuchungsmethoden
Die anzuwendenen Untersuchungsmethoden werden im Rahmen der Abstimmung mit den
Fachbehdrden zur friihzeitigen Beteiligung festgelegt.
Die fur die beiliegende Artenschutzrechtliche Voruntersuchungen (ASP 1) angewandten
Methoden sind im Gutachten beschrieben.

4, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen
erkennbar.
Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behdrden und Offentlichkeit
erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren eingehenden
Informationen fortgeschrieben wird.

5. Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschiagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die
jeweiligen Schutzgliter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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troffen Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten | setzung | weise
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4 Tiere ja BauGB, BNatG Schutzwirdiger - - - - ja nein nein
RERE Landschaftsg.
o {BauGB §1 (8) NRW Tierbestand relevant
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."Nr. 7 Bst.ate) zonenV0, BNatG
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NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
B Vermeidung der
-.{BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
[ belasteter Gebiete
klimavertragliche
Gestattung neuer
o Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
= Emissionen 22. BimSchV, Ziel- relevant
-+ (BauGB §1 (8) werte des LAI,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
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:i+ Immissionen relevant
G (BauGB §1(6)
"Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Eners- - - - - - - - nicht nein nein nein
- gieeffiziens relevant
i {BauGB §1(6)
" Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- ja BimSchG Frischlufischneise - - - - nein nein nein
~mbglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitét in
" Gebieten Erhaltung u. Ver-

- jn denen die durch

" Rechtsverordnung

zur Erfiiliung von
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Luftgiite
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.. gchlussen der Eu-

. fopéischen Ge-
meinschaften fest-
~gel. immissions-
7 grenzwerte nicht
i liberschritten
werden
15 Vermeidung von nein | TA-Siedlungsabfall - - - - - unbedeutend nein nein nein
. Emigsionen, sach- KiW-/-AbfG,
"1 gerechter Umgang LWG NRW, WHG
. mit Abféllen und Wasserschutz-
- Abwassern zonenVO
- {BauGB §1 (8)
Nr. 7 Bst.e}
16 Darstellung von ja Landschaftsplan - - - - - relevant ja nein nein
sonstige Fach- VIl Monschau
planen
(BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Lam nicht
S DIN 4109, DIN
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
»,Bruchzaun - Auf der Knag*

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt {Monitoring)
Im weiteren Planverfahren sind MaRnahmen zur Uberwachung festzulegen.

7. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der voriiegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die Uberwiegende Zahl dieser Schutzgiiter gering. Die konkrete Auseinandersetzung mit
den betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Bauleitplanverfahren unter Hinzuziehung der
notwendigen Fachgutachten, .

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behdrden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben.

8. Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Im weiteren Planverfahren sind Manahmen zur Uberwachung festzulegen.

9. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltprifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die Gberwiegende Zahl dieser Schutzgiter gering. Die konkrete Aussinandersetzung mit
den betroffenen Schutzgitern erfolgt im Paralleiverfahren zur Aufstellung der
Erganzungssatzung, da hier detaillierte Gréfen und Angaben zu den Einflussfakioren
gegeben werden kénnen, .

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behorden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den 11.November 2014

Birgermeisterin Margareta Ritter
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74. Flachennutzungsplananderung

~Imgenbroich — Bruchzaun - Auf der
Knag®

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 11.November 2014
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behoérden und Offentlichkeit
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74. Flichennutzungsplananderung
»imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag“

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

Anlage 1: Ubersichtsplan




Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behodrden und Offentlichkeit

»Imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag*
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Anlage 2: Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Verfahrensstand
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74. Flachennutzungsplananderung
»Imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag*

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

Anlage 3: Kiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
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Anlage 4: Planzeichenerkldrung

Planzeichenerkldrung

Fiachen fUr die Landwirtschaft @ Wohnbauflachen
/]

-
Wald l -

Umgrenzung des Geltungsbereichs
der 74. Flichennutzungsplanénderung
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

Anlage 6: BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
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Stadt Monschau
74. Flachennutzungsplananderung
»Imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag*

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| §. 2414, 2004), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in der bei Satzungsbeschiuss gultigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. 1 S. 132)zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBLIS.466), in
der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S.
666), geandert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW §. 1199), in der bei Satzungsbeschluss
gliltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBL. | S. 1950), in der derzeit glitigen
Fassung.

1.  Aligemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand
Der Entwurf der 74. Flachennutzungsplananderung ,Imgenbroich — Bruchzaun —~ Auf
der Knag" soll in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt Monschau am
11.11.2014 zur Aufstellung und zur frithzeitigen Beteiligung von Behdrden und
Offentlichkeit gebracht werden.
Im Parallelverfahren soll ebenfalis der Bebauungspltan Imgenbroich Nr.19.1
,Bruchzaun — Auf der Knag" zur Aufstellung gelangen.
Damit dieser mit seinen geplanten Festsetzungen aus dem vorbereitenden
Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist diese 74. Flachennutzungspiananderung
notwendig.
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich der 74.Anderung des Flachennutzungsplans Imgenbroich
,Bruchzaun-Auf der Knag" als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
tandesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung einer Wohnbaufldche BauNVO
ist damit erfullt. .
Im  Landschaftsplan  Monschau  NrVI ist die  Anderungsfliche  als
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiet ist
identisch mit der nordlichen und &stlichen Plangebietsgrenze der 74,
Flachennutzungsplandnderung.
Dr Entwickiungsplan fiir den Stadteil Imgenbroich aus 2002 sieht fiir den westiichen
Planbereich Wohnbauflichen vor.Diese Fliche wurde seinerzeit zur weiteren
Entwicklung von Wohnbaufldchen empfohlen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 74. Anderung des Fliachennutzungsplanes Imgenbroich
Bruchzaun — Auf der Knag* umfasst in der Gemarkung Imgenbroich, Flure 9 und 11
das Flurstiick 59 und Teile aus 110, 111, 242, 107, 119, 202 bzw. ein insgesamt etwa
28.711 gm groRes Gebiet an der westlichen Ortsrandlage von Imgenbroich.



Stadt Monschau
74. Flichennutzungsplandnderung
»imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag*

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschiuss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

Das Gebiet grenzt éstlich und nérdlich an die Wohngrundsticke an den Straften ,Auf
Der Knag" und ,Bruchzaun".

Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Landwirtschaftliche Fidchen und Wald.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 74,
Fldchennutzungsplanénderung Imgenbroich ,Bruchzaun — Auf der Knag®

ergibt sich aus der Plandarstellung im MaRstab 1:5000.

Die Abgrenzung Richtung Westen wir durch die Fldche des Westwalis gebildet.

1.2 Bestehende Situation
Der Anderungsbereich gliedert sich in zwei Nutzungsbereiche:
Die mit Ausweisung ,Wald“ im sidlichen Bereich ausgewiesene Teilbeinhaltet ein
Waldchen und jungem, ca 30 Jahre aitem Gehdlzaufwuchs. Fir das Waldchen wird
zeitnah ein Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Angestrebt wird dabei nach
BWaldG eine Rodung bei gleichzeitiger Wiederaufforstung an anderer Stelle.
Die mit “ Flache fiir die Landwirtschaft' ausgewiesene nord-westliche Flache beinhaltet
reihenhaften Gehslzaufwuchs mit Rotbuchen und Wiesen- und Weidenflache,

1.3 Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das Plangebiet
im Westlichen Bereich Fldche fir die Landwirtschaft und im sidiichen Bereich Flache
fir Wald dar.

Damit ist der im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag" geméaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem
rechtsgliltigen Bebauungsplan mit der anstrebten Gebietsausweisung Wohngebiet
entwickelt ist wird diese Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Stadt
Monschau erwirkt.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Aligemeines

2.2 Stadtebauliche Konzeption
im Mittelpunkt der Planung steht die stédtebauliche Zielvorstellung, bereits vorhandene
Einrichtungen, ErschlieBungen und Potentiale der gesellschaftlichen, wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Infrastruktur aufzunehmen und fiir die Entwickiung von benétigten
Wohnbauflichen zu nutzen. Im Bereich des ausgewiesenen Gelindes kommen diese
Faktoren zum tragen. Vor dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
ist zu beriicksichtigen, dass vorhandene ErschlieBungen mit der Anderung des
Fiachennutzungsplanes genutzt und kiinftig beidseitige ErschiieBungen zulassen.
Da innerorts in Imgenbroich keine weiteren Flichen fir eine solche Entwicklung mehr
bereitstehen ist diese Planung erforderlich geworden.
Mit der vorliegenden Planung wird eine behutsame Abrundung des vorhandenen
Ortsrandes vorbereitet, die die gegebenen ErschlieBungsansétze nutzt.
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74. Flachennutzungsplandnderung
»Imgenbroich — Bruchzaun-Auf der Knag"

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behérden und Offentlichkeit

In der Fortsetzung der bestehenden Wohnnutzung auf den angrenzenden Fléchen ist
eine homogene Gebietsnutzung zu erwarten.

Die im Gebiet vorhandenen Gehélzstrukturen lassen sich mit einer kinftigen
ErschlieRung und Wohnnutzung verbinden und miissen einer spateren Bebauung nicht
weichen.

Begriindung der Planinhalte

Die geplante Gebietsausweisung im Flachennutzungspian ,Wohnbauflache® ist Grundlage
fir eine spétere Nutzung des Geléndes Wohngebiet.

Umwelitbelange

Umweitbelange werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern
der Offentlichkeit gehort und relevante Belange in die Planung Gbernommen.

B UMWELTBERICHT

2.

Inhalt und wichtigste Ziele der 74. Flichennutzungsplan-Anderung

Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das Ziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplan
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag" zu schaffen. Dieser Bebauungsplan strebt
die Ausweisung von ca.2.87 ha Wohnbaufldche fiir Ein- und Mehrfamilienhduser an.

Réumiiche und inhaltliche Abgrenzung
Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,06 ha, die heute als Wald und Wiesenflache
genutzt werden.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die anzuwendenen Untersuchungsmethoden werden im Rahmen der Abstimmung mit den
Fachbehérden zur friihzeitigen Beteiligung festgelegt.

Die fir die beiliegende Artenschutzrechtliche Voruntersuchungen (ASP 1) angewandten
Methoden sind im Gutachten heschrieben.
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

4. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Bistang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen
erkennbar. _
Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit
erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren eingehenden
Informationen fortgeschrieben wird.

5.  Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschiuss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

1. Geplante Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Bebauungsplanes auf die Umweit {Monitoring)
Im weiteren Planverfahren sind Mafinahmen zur Uberwachung festzulegen.

2. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die Uberwiegende Zahl dieser Schutzgiter nach hetigem Kenntnisstand gering. Die
konkrete Auseinandersetzung mit den betroffenen  Schutzgitern  erfolgt im
Bauleitplanverfahren unter Hinzuziehung der notwendigen Fachgutachten.

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behorden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben.

3. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die Uiberwiegende Zahi dieser Schutzgiter gering. Die konkrete Auseinandersetzung mit
den betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstelung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.19.1, da hier detaillierte Grofien und Angaben zu den
Einflussfaktoren gegeben werden kénnen.

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behorden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den 11.November 2014

Blrgermeisterin Margaretia Ritter
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Wohngebiet ,Auf der Kang” - Imeenbroich
Artenschutzrechtliche Prifung Stand: (4.09.2014

1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit ErschlieSungswegen auf einer Flichengrofe von insgesamt 4,8 Ha (s. Abb. 1 &2
sowie Fotos) in mehreren Bauabschnitten geplant. Das Eingriffsgebiet wird derzeit
von Intensivweiden und -wiesen, Baumhecken und einem kileinen Mischwildchen

gebildet.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden konnten, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die  vorliegende  Artenschutzpriffung (ASP) orientiert sich an  der
Handlungsempfehlung des MweBwv & MUNLV (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. In Stufe I
(Vorpriifung) wird durch eine iiberschlagige Prognose geklart, ,,ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen
zu konnen, sind verfigbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle
relevanten =~ Wirkfaktoren des  Vorhabens  einzubeziehen. Nur  wenn
artenschutzrechtliche  Konflikte moglich
sind, ist fiir die entsprechenden Arten eine
vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe
IT erforderlich”.

Abb. 1: Lage des
Plangebietes in
Imgenbroich (Grenzen
nicht parzellenscharf, s.
Abb. 2).

Quelle Luftbild:
Googleearth.

300 Meter
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Abb. 2: Auszug aus demn B-Plan (I. BA)
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Fotos

Eindriicke aus dem Plangebiet.
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2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestdnden sind die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese
stellen sich wie folgt dar:

. Direkte und dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sowie Arten durch die Verdnderung der Vegetation

. Indirekte und temporédre Beeintrdchtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sowie Arten in der nahen Umgebung wihrend der Bauarbeiten

. Anlagebedingte dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs-
und Ruhestitten sowie Arten durch insb. Larmemissionen und visuelle Reize
im rahmen der Nutzung durch die zukiinftigen Bewohner

3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) befindet sich im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag,
und hat eine FlichengroBfe von ca. 4,8 Ha. Die Offenlandbereiche werden von
intensiv genutzten und artenarmen Fettweiden und -wiesen gebildet. In den
nordlichen Bereichen befinden sich einige der fiir die Nordeifel typischen
Baumreihen und Hecken mit z. T. altem Baumholz sowie zahireiche Einzelbdume. Im
Stidwesten befindet sich neben einem geschotterten Feldweg ein kleines, von Fichten
dominiertes Wildchen. In feuchteren Bereichen kommt die Schwarzerle als
beherrschende Baumart hinzu. Der Unterwuchs wird von nitrophilen Hochstauden,
insb. Brennessel, Brombeere und Driisiges Springkraut, geprigt. In Vertiefungen
kann ~ Wasser  stehen. Fiur das  Waldchen  wird  zeitnah  ein
Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Angestrebt wird dabei nach BWaldG eine
Rodung bei gleichzeitiger Wiederaufforstung an anderer Stelle.

Die nihere Umgebung wird von dhnlichen Strukturen und Lebensrdumen wie das
EG beherrscht: Ein Mosaik aus Wiesen, Weiden, Baumreihen, Hecken und kleineren
Wildchen. Im Osten dominiert die Ortschaft Imgenbroich mit Wohnhéusern, Hofen
und Girten das Landschaftsbild.

4 Methodik

Das Eingriffsgebiet wurde am 01.08.14 begangen und auf Habitate
planungsrelevanter Arten untersucht.

Weiterfithrende Untersuchungen haben bisher im Rahmen der ASP I nicht
stattgefunden. Folgende Auswertungen basieren auf ,worst case” Einschitzungen.
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5 Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes finden sich in § 44
BNatSchG. Dabei sind Tier- und Pflanzenarten aus folgenden drei Gruppen zu
betrachten:

* Alle europdischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

¢ Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 5. 1 BauGb zulédssigen
Eingriffen)

¢ Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1} Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Das MUNLV (2007) hat eine Liste mit fir NRW planungsrelevanten Tier- und
Pflanzenarten erarbeitet. Dartiber hinaus gehend konnen, je nach Sachverhalt und
Beriicksichtigung der Vorgaben des BNatSchG, weitere Spezies hinzugefiigt werden.
Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUV (2014): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
s LINFOS (2014): Landschaftsinformationssammiung
» Mitteilung des Umweltamtes der Stadteregion Aachen

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunédchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 — 9 VR 10.07). Eine Relevanz entsteht,
wenn durch die Beeintrachtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten ihre Funktion nicht mehr erfullen konnen bzw.
Individuen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Dies wird aufgrund
der rel. kleinen Fliche und gegebener Biotopstrukturen im vorliegenden Fall
ausgeschlossen oder gesondert erwahnt.

Ein tempordrerer Habitatverlust im Wirkraum durch kurzzeitige baubedingte
Storungen ist rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstatten thre Funktion nach
Bauende wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
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Es sei deutlich darauf hingewiesen, dass prinzipiell alle europalschen Vogelarten
unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fallen_ und im Zuge. der
artenschutzrechtlichen Emschatzung berucksmhtlgt Werden miissen. Die Auswahl -
einiger, meist gefdhrdeter Arten (planungsrelevanter Arten) erfolgt lediglich aus
Griinden der Praktikabilitit, Far die ubiquitdren Spezies, wie Amsel, Rotkehlchen'_'_:
oder Zaunkdnig (,,Allerweltsarten ‘) mit relativ unspemflschen Hab1tatanspruchen, E
ist das Eintreten von Verbotstatbestinden, ‘unter Berucks1cht1gung - gey
Vermeldungsmaﬁnahmen (Baufeldraumung im Wmter) im * Voraus
auszuschlieffen. Bei dlesen Arten Jist von sehr gro@en Populatlone__ ) _sow1e'_
ausreichenden Ersatzlebensstatten 1m raumhchen Zusammenhang auszugehen (s '.
MUNLV2007) ' LA DR o . 2 :

6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moglich?

Gemifl der Handlungsempfehlung des MwEeBwWV & MUNLV (2010) ist in einer
{iberschldgigen Prognose zundchst zu kldren, ob eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Arten tiberhaupt moglich ist (Vorpriifung).

Dem wird folgende Vermeidungsmafinahme zugrunde gelegt:

M1 Bauzeitenbeschr‘dnkung' R

Die Fallung ]eghcher Geholze 1st nach derze1t1gem Kenntmsstand nur:_zw1schen_"
Oktober und Februar erlaubt. Ebenso die Baufeldfreimachung im Offenland. - '

Tabelle 1 zeigt alle aufgrund oben genannter Quellen potenziell vorkommende
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten.
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Tab. 1: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV (2014) fur das MTB 54032 Monschau sowie LINFOS (2014) und Umweltamt der

Stadteregion Aachen. Auch die mindestens , gefdhrdeten” Arten der regionalen Roten Listen werden
berticksichtigt.

* regional gefahrdete Art
*iir das MTB nicht gemeldet, aber Vorkommen nicht auszuschlieSen

Autdkologische Angaben siehe;
BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien
DIETZ et al. (2007); MESCHEDE et al. (2004): Flederméause
LaNuv (2014): Alle Arten

- - | Betroffenheit

Sidugetiere mbglich? Begriindung -

Im EG und Umgebung befinden sich keine
adaquaten Fortpflanzungshabitate der
storungssensiblen Art. Der Bereich ist durch
Landwirtschaft, Anwohner und Spazierginger
stark gestort. Auch im ,Wildkatzenkorridor” des
BUND (2009) wird der Nahbereich um
Wildkatze NEIN Imgenbroich nicht als Lebensraum angegeben (s.
Abb. 3). Hier sind Uberwiegend die bewaldeten
und storungsarmen Tallagen der Bache
verzeichnet. Gelegentliche Wildkatzenvorkommen
sind auch im Plangebiet moglich, bewirken aber
nicht das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestianden.

Vorkommen in evtl. zu fallenden Hohlenbaumen
Flederméuse** JA moglich. Weiterfithrende Kartierungen notwendig

{s. w.).

Vorkommen in Baumhecken oder Hecken im EG
Haselmaus™* JA moglich. Weiterfithrende Kartierungen notwendig

(s.u.).
Vigel o

Die Art benotigt ein Mosaik aus langrasigen
Offenlandbereichen und hohen Gehdlzen als
Singwarten. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Wiesen und
Weiden ist ein Vorkommen des Bodenbriiters sehr
unwahrscheinlich.

Baumpieper NEIN

Art besiedelt verschiedenste Gehdlzbiotope mit
Verzahnung zu Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht
Bluthanfling* NEIN auszuschliefen. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass der Art Ersatzhabitate im rdumlichen
Zusammenhang zur Verfligung stehen (s. Abb. 1).
Als Brutbdume dienen oftmals Fichten, die in der

10
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Region zahlreich vorhanden sind. Eine Totung wird
durch die Bauzeitenbeschrankung verhindert,

Feldlerche

NEIN

Typischer Art der Ackerfluren. Vorkommen in den
intensiv genutzten Weiden und Wiesen
unwahrscheinlich.

Feldsperling

JA

Baumhohlenbewohner der strukturreichen
Dorfrander an Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht
auszuschliefsen. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Gartenrotschwanz

JA

Typische Art strukturreicher Garten, Parks und
Obstwiesen neben Feldem. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht
auszuschliefien. Weiterfiihrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Gelbspotter®

NEIN

Typische Art der Geholze im Flachland. Keine

Nachweise im Bereich Imgenbroich (Brutvogelatlas
NRW 2014).

Habicht

JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestianden. Vorkommen insb. in dem
Waldchen moglich. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. w.).

Kiebitz

NEIN

Typischer Art der Ackerfluren. Vorkommen in den
intensiv genutzten Weiden und Wiesen
unwahrscheinlich.

Klappergrasmiicke*

NEIN

Art besiedelt verschiedenste Geholzbiotope mit
Verzahnung zu Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht
auszuschliefien. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass der Art Ersatzhabitate im raumlichen
Zusammenhang zur Verfligung stehen (s. Abb. 1).
Als Bruthabitate dienen u. a. Hecken, Gérten,
Friedhofe, Kleingeholze, die in der Region zahlreich
vorhanden sind. Eine Tétung wird durch die
Bauzeitenbeschrankung verhindert.

Maizusebussard

JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden. Vorkommen insh. in dem
Wildchen moglich. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Mehlschwalbe

NEIN

Keine Gebdude im EG. Art ist ein ausgesprochener
Kulturfolger und an Stérungen gewshnt.

Mittelspecht

NEIN

Art alter Eichenwailder. Keine geeigneten Habitate
im EG und Umland.

Neuntiter

NEIN

Art besiedelt extensiv genutzte, halboffene
Kulturlandschaften mit aufgelockertem
Gebilischbestand, Einzelbdumen sowie
insektenreichen Ruderal- und Saumstrukturen. EG
und Umland {iberwiegend intensiv genutzt. Keine
geeigneten Habitate.

Rauchschwalbe

NEIN

Keine Gebdude im EG. Art ist ein ausgesprochener

11
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Kulturfolger und an Storungen gewohnt.

Rotmilan

JA

Briitet meist in verschiedenen Laubholzbestinden.
Vorkommen insb. in dem Wildchen moglich.
Weiterfithrende Kartierungen notwendig (s. u.).

Schleiereule

NEIN

Art briitet in Kirchtiirmen, Scheunen und
Nistkédsten. Keine geeigneten Habitate im EG.

Schwarzkehlchen

NEIN

Besiedelt offene, extensive Griinlandstandorte mit
Gebiischen oder Hochstauden als Singwarten. EG
und Umland iiberwiegend intensiv genutzt. Keine
geeigneten Habitate.

Turmfalke

JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestianden in alten Nestern sowie an
Gebiuden. Vorkommen insb. in dem Wildchen
moglich. Weiterfithrende Kartierungen notwendig
(s. w.).

Waldkauz

JA

Briitet in Baumhohlen. Vorkommen in dem
Wildchen und in Baumhecken moglich.
Weiterflihrende Kartierungen notwendig (s. u.).

Waldlaubsidnger

JA

Briitet in verschiedenen
Laub(misch)waldbestanden. Vorkommen in dem
Waldchen moglich. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Waldohreule

JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden in alten Nestern. Vorkommen
insb. in dem Wildchen moglich. Weiterfithrende

Reptilien

Kartierungen notwendig (s. u.).

Schlingnatter

NEIN

Typische Art der Steinbriiche, Magerrasen, Heiden
und Moore. Keine geeigneten Habitate im EG und

Umgebung.

Tagfalter

Blauschillernder
Feuerfalter

NEIN

Art extensiv genutzter Feuchtwiesen mit Bestdnden
des Schlangenknéterichs. Keine geeigneten
Habitate im EG und Umgebung,

Pflanzen

Préchtiger Diinnfarn

NEIN

Extrem seltene Art silikatischer Felsen. Nichstes
bekanntes Vorkommen im FFH-Gebiet |, Felsen am
Unterlauf des Perlenbaches”. Keine geeigneten
Habitate im EG und Umgebung.

12
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Abb. 3. Auszug aus ,Wildkatzenkorridore in
" (BUND 2009). Blau: Korridore.

Somit gelten die folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant und mdiissen
einer vertiefenden Priifung der Stufe IT unterzogen werden:

Fledermause, Haselmaus, Feldsperlmg, Gartenrotschwanz Habxcht T
Maiusebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsanger Waldohreule

Um das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten dieser Arten zu
ermitteln, sind folgende Untersuchungen durchzufiihren, auf deren Basis dann

zielgerichtete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entwickelt werden
konnen:

13
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7 Weiterfithrende Kartierungen

Fledermduse:
- 1 x Baumhohlenkartierung wihrend der unbelaubten Zeit
- 2 x Baumhohlenkontrolle zwischen April und Juni zum Nachweis von
Wochenstuben (sowie Walkauz und Feldsperling)

Haselmaus:
- Anbringen und Kontrollieren von ca. 10 Nestingtubes zwischen Mai und Juli

Vigel:
- 1 x Horstkartierung wihrend der unbelaubten Zeit
- 2 x Horstkontrolle im Friihjahr zur Feststellung von Greifen
- 3 x Revierkartierung zur Feststellung von Kleinvgeln zwischen April und Juni

14
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8 Zusammenfassung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit Erschliefungswegen auf einer Flachengroe von insgesamt 4,8 Ha geplant (s.
Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das Eingriffsgebiet wird derzeit von Intensivweiden und -
wiesen, Baumhecken und einem kleinen Mischw#ldchen gebildet.

Fir folgende Arten ist das Eintreten von Verbotstatbestinden im Vorfeld nicht
auszuschliefSen:

Fledermiuse, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht,
Miusebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsanger, Waldohreule

Diese miissen einer vertiefenden Priifung der Stufe II unterzogen werden. Hierzu
sind weiterfithrende Kartierungen notwendig.

Die folgenden Vermeidungs-, Minderungsmafinahmen sind, nach derzeitigem
Kenntnisstand, obligat:

ML Bauzeitenbeschriinkung

Die Fallung ]eghcher Geholze 1st nach derzeltlgem I(enntmsstand nur ZW1schen
Oktober und Februar erlaubt. Ebenso die Baufeldfrelmachung im Offenland.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Aufgestellt, Alsdorf, im September 2014

[ J B
o $ e
D. Liebert S. Kreutz
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