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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -

Stadt Monschau

Bauvoranfrage zum Neubau eines kompletten
landwirtschaftlichen Betriebes einschl.
Betreiberwohnhaus in Kalterherberg

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

26.02.2019 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag

Die Auslagerung des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes ist nach § 35 Abs.
1 BauGB planungsrechtlich zulassig und das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
erteilt unter der Voraussetzung, dass es sich um ein privilegiertes Vorhaben
handelt und im Rahmen des Bauantragsverfahrens die ErschlieBung durch
stadtebaulichen Vertrag gesichert wird.

Sachverhalt

Der Antragsteller stellt einen Antrag auf Vorbescheid zur Aussiedlung seines
kompletten landwirtschaftlichen Betriebes einschlieSlich Betreiberwohnhaus mit
der genauen Fragestellung, ob dies planungsrechtlich zuldssig ist. Der
landwirtschaftliche Betrieb soll auf seinen im Eigentum befindlichen
Grundstucken Gemarkung Kalterherberg, Flur 21, Flursticke 27 und 28 errichtet
werden. Die Betriebsstatte befindet sich momentan am Standort Messeweg 47.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau sind die Grundstucke als Flachen far
die Landwirtschaft dargestellt und gemal Festsetzungen des Landschaftsplanes
VI - Monschau - liegen diese im Landschaftsschutzgebiet. Die Grundstucke sind
dem AuBenbereich zuzuordnen und Vorhaben sind somit nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Gemal § 35 Abs. 1 BauGB ist im AulBenbereich ein Vorhaben nur
zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und nach Nr. 1 einem landwirtschaftlichen Betrieb
dient.

Der Antragsteller ist gemalS Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
privilegierter Haupterwerbslandwirt im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die nach Abs. 1 privilegierten Vorhaben gehoren entsprechend der Entscheidung
des Gesetzgebers grds. in den Aullenbereich und insofern haben diese ein
gewisses Durchsetzungsvermodgen gegenuber offentlichen Belangen, wie z. B.
dem Landschaftsschutz. Gegenuber den sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB, bei denen offentliche Belange gemalSs § 35 Abs. 3 BauGB nicht
beeintrachtigt werden durfen, darfen privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1
BauGB diesen nicht entgegenstehen. Die Privilegierung wirkt sich v.a. darin aus,
dass sie dem Vorhaben eine gegenutber den o6ffentlichen Belangen grds. starkere
Stellung verleiht. Die Untere Landschaftsbehdrde hat zum Vorhaben im Rahmen
der Beteiligung keine grundsatzlichen Bedenken gedullert.

Als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung muss eine ausreichende ErschlielSung
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gesichert sein. Erreichbar sind die Grundstucke Uber die in stadtischem
Eigentum befindlichen Flachen ,Gemarkung Kalterherberg, Flur 21, Flurstick 19,
54 und 385", deren Ausbau als Wirtschaftsweg, B= im Mittel ca. 3,00 m, erfolgte.
Die Beschaffenheit des Weges lasst im derzeitigen Zustand (fehlender Unterbau,
Fahrbahnbreite etc.) eine Nutzung als Zufahrtsstrale zum Betreiberwohnhaus
sowie als landwirtschaftliche (Haupt-)Zuwegung mit erhdhter Beanspruchung
nicht zu. Neben Winterdienst und Abfallentsorgung ist ebenfalls die
Abwasserentsorgung nicht gesichert. Ein Anschluss an das stadt.
Abwassersystem (MW-Kanal ,Messeweg” bzw. direkt zur KA Kalterherberg,
Rosengasse) ist grundsatzlich Gber eine neu zu errichtende Pumpendruckleitung
(L = ca. 390 m, einschl. Verlegung auf Privatgrundstuck) technisch realisierbar.
Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Erschliefung der Grundstucke derzeit
nicht gesichert ist, jedoch hat der Antragsteller bereits ein schriftliches Angebot
eingereicht, eine ausreichende Erschliefung auf seine Kosten herzustellen.

Somit ist das Vorhaben planungsrechtlich zuldssig, sofern im Rahmen des
Bauantragsverfahrens die Privilegierung nochmals bestatigt und die bislang
mangelnde ErschlieBung durch einen abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabentrager, in dem er sich zur Herstellung der
Erschliefungsanlagen und Kostentragung verpflichtet, gesichert wird .

Auch wenn das Vorhaben seitens der Verwaltung in Bezug auf die Notwendigkeit
und die Lage aulierst kritisch gesehen wird, liegen - auch nach mehrmaligen
Rlucksprachen mit dem zustandigen Bauaufsichtsamt - keine Versagungsgrinde
vor.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n

1 Auszug aus der Flurkarte (6ffentlich)

2 Luftbild mit Ubersicht der Bewirtschaftungsfldchen (6ffentlich)
3 Lageplan (6ffentlich)

4 Betriebsbeschreibung (6ffentlich)
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Areibung Land- und Forstwirtschaft - Seite 2

LexisNexis Deutschiand GmbH, 48161 Miinster - NW0B0-009 - Betrieb: (

A B37Amt flr Bauaufsicht und Woh
| (09343 Js17-09)
Eing. A X
g 1N NOV. 2C13 Anlage 1/9 zu VV BauPriifv0
- TR Ao e S0 - e e m—————_— Blatt 2
1”3: T T Anirag vom:
10.10.2018
2 |Bodennutzung (ha) 1at Ziel  |Bodennutzung (ha)|  Ist Ziet Priffvermerke
Getreide Obst, At
Otirschte Gemilse, Art:
Zuckerriiben Sonstige, Art:
Ackerfutter Summe der
Bodennutzung
Weide 115 130 | davon unter Glas
Tierhaftung . . Tierhaltung
3 | (Anzann) st Ziel | (Anzaht) Ist Ziel
Milchkiihe Mastgefiigel, Art
“Mastrinder, -bull davon Kafighaltung
Eue/n?r? ader i) il
Zuchtsauen Legehennen in
Kafighaltung
Mastschweine Legehennen in
Bodenhaltung
Ziegen, Schafe Legehennen freflaufend
Arbeitspferde Sonstige Tiere, Art:
Zuchtpferde Sonstige Tiere, Art:
Reitpferde Hauptfutterfiiche
davo Zusatzfutterfliche
Pens'l:mstiera 75 100
Fischzucht st Ziet Fischzucht ist Zied
Art At
Jahresproduktion Jahresproduktion
| kg kg kg kg
4 |Tierische Abgange Ist Ziel
Festmist, Jahresmenge 50 m3 400 m?
Lagerart Mistplatte Festmistiager u.Dach
Lagerkapagzitat 50 m3 750 m?
Ast der Verbringung Miststreuer Miststreuer
Flissigmist, Jahresmenge 350 ms Oms
Lagerart Gillesilo, -kelter
Lagerkapazitéit 700 2 Oms
Aut der Verbringung Gilleausbringung
| Fortsetzung Blatt 3
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shreibung Land- und Forstwirtschaft - Seite 3

LexisNexis Deutschiand GmbH, 48161 Miinster - NW0B0-009 + Betrieb

Anlage 1/9 zu VV BauPriifVO

Blatt 3

Betriebsbeschreibung Blatt 3 l Bauherin / Bauhern:

5

Gefahrliche Stoffe

Art

Antrag vom:

10.10.2018

Menge

Ort der Lagerung und Schutzvorkehrungen

5.1

Diingemittel

-

5.2

Pflanzenschutzmittel,
Gifte 0.4.

5.3

Kraft-, Betriebsstoffe

" |Ole- und Fette

5.4

Abfalistoffe

keine

Art der Beseitigung

nicht erforderlich

5.5

Besonders zu behan-
deinde Abwasser

Art, Menge pro
Zelteinhelt

keine

Ast und Ort der
Behandlung

Verbleib der
Riickstande

Priifvermerke
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shrelbung Land- und Forstwirtschaft - Selte 4

LexisNexis Deutschland GmbH, 48161 Miinster - NW080-008 - Betrieb

Anlage V9 zu VV BauPriifvO

Blatt 4
Betriebsbeschreibung Blatt 4 | Bauhenin / Bauhem: Antrag vorm:
10.10.2018
6 |Arbeitskrifte | Ausbildung als Ist Ziel Priifvermerke

Betriebsleiter(in} | L andwirtschafis 100 | %-antelje 100 | %Anteidje
Ehegatte 1. Y-Anted je Y%-Antelt jo

Anzahl %-Antell je Anzahl %-Antell j
mithelfende Familienangehdrige Anzah! %-Anteil jo Anzahi %-Anteil je

Anzahl Y%-Anteil jo Anzahl %-Antefl je
standige Arbeitnehmer Anzahl Anzahl
Teilzeitkrafte Anzaht Jahresarbeiisstd. Anzatl Jahresarbeitsstd.
nicht stéandige Arbeitnehmer (z. B. Saison) | A"z Jah festd. Sl Jahresarbeitastd.
Anzahl der Arbeitskrafie insgesamt 1

nach Aufwand, nach Aufwand,

Arbeiten, die fremd vergeben werden

{z. B. Lohnarbeit)

teilw. Ballenpresse

teilw. Ballenpresse

7 |Betriehsform

Ist

Ziel

Vollerwerbsbetrieb

b

xd

mit Zuerwerb aus
(2.8. Fremdenzimmer, Lohnuntemehmen,
landwirtschaftl. Werkstatten, Hande! mit

At der Téatigkeit

Art der Tatigkeit

Fremderzeugnissen)

Anteil des Zuerwerbs am Gesamtbetrieb

%

Nebenerwerbsbetrieb
(ankreuzen ob IST oder ZIEL)

Art des Haupterwerbs

Jahreseinkiinfte aus Haupterwerb

50.000 eur

50.000 euwr

Jahreseinkiinfte aus
Nebenerwerbsbetrieb

EUR

EUR

Wirtschaftlichkeitsrechnung

] veigerigt

Fortbestand des Betriebes gesichert

] durch Erttolge

[5¢] durch

Befriebsnachfoiger, Name und
Ausbiidung als

el Austiidung ist
abgeschiossen

D'

8 Sonstiges

Angaben und Hinweise, die zur
Beurteilung des Vorhat

Die aktuelle Betriebsstatte befindet sich im
Wassereinzugsgebiet, die reine Dilngung mit Festmist wird

notwendig sind

anaestrebt.

Ort, Datum
Monschau, 10.10.2018

Der / die bauvorlageberechiigte Entwurfsverfasser/in:

Unterschrift

Genehmigungsvermerk
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Betriebsbeschreibung und Betriebskonzept des Rinderaufzuchtbetriebes

NN, Viesseweg 47, 52156 Monschau

Der Biobetrieb NN bewirtschaftet derzeit ca. 115 ha Dauergriinland, wovon sich
etwa 22 ha im Eigentum befinden. Der Betrieb ist seit mehr als 20 Jahren auf die
Jungrinderaufzucht im Haupterwerb spezialisiert und wirtschaftet nach Bio-EU-Richtlinie. Der
Landwirtschaftsmeister Herr [N Uhrt die Aufzucht fur derzeit zwei weitere
Biobetriebe der Region mit steigender Nachfrage als entgeltliche Dienstleistung durch. Ein
weiterer Biobetrieb aus Raffelsbrand, welcher die Fremdaufzucht ebenfalls wahrnehmen méchte,
ist im Gesprach. Mit etwa 10 ~ 12 Monaten kommen die Tiere auf den Betrieb und werden kurz
vor der Abkalbung wieder abgegeben. Die Futterwerbung fuhrt Herr [l seibstandig durch
und lagert es in Form von Heu bzw. Ballensilage auf dem Betriebsgelande ein. Fur das Heu steht
ein Schuppen zur Verflgung, die Siloballen werden auf einem geschotterten Platz gelagert. Der.
vorhandene Boxenlaufstall bietet zurzeit 70 Platze fur Jungtiere, jedoch bereitet diese Anzahl, je
nach Alter der Tiere, Platzprobleme durch die Vorschriften der Bio-EU-Richtlinie sodass im Winter
meist nur ca. 60 - 85 Tiere eingestalit werden kénnen. Der Stall wurde 1989 errichtet und ist
neben den Liegeboxen mit Spaltenboden ausgelegt, die Gulle lagert unter dem Stall sowie in
einem unbedeckten Hochbehdlter. Die anfallende Gllle des Boxenlaufstalles wird mit einer
separaten Pumpe regelméBig in den Behalter gepumpt.

Die aktuelle Betriebsstatte befindet sich im Wassereinzugsgebiet des Obersees der Rurtalsperre.
Die landwirtschaftiichen Flachen befinden sich alle im Wassereinzugsgebiet der
Perlenbachtalsperre bzw. des Obersees. Aus Aspekten des Gewasserschutzes ist der
Boxenlaufstall grundsétzlich in Ordnung, jedoch gibt es keine Sichtschachte zur Kontrolle von
Undichtigkeiten. Das regeimaRige Pumpen der Gulle birgt die Gefahr einer Havarie, z.B. bei
unbemerktem Platzen eines Schlauches.

An der vorhandenen Hofstelle am Messeweg 47 sind keine baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten
mehr gegeben. Die aktuelle Nachbarschaft verzeichnete in den vergangenen Jahren einen
Wechsel und wird zunehmend befremdlicher zur Landwirtschaft. In Folge dessen ist die

Kreissteilen Aachen, Diren, Euskirchen; Kooperation Wassenwirtschaft/Landwirtschaft; Marvin Serve; Durchwahi 89
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Akzeptanz fur den Betrieb, vor allem fur Stallgeriiche und die Transportarbeiten von Festmist,
Gulle und Futter laut Herrn | llllldeutiich gesunken.

Langfristiges Ziel von Herrn -unter anderem aus den oben genannten Griinden ist es, de
Betrieb in den Auenbereich zu verlagern. Um die Zukunftsfahigkeit des Betriebes fir den
Haupterwerb und eine damit verbundene Erweiterung zu sichern, deutet sich eine Auslagerung al
kaum zu umgehende Malinahme an. Die landwirtschaftliche Nutzung des bisherigen Gelédndes
soll zur Umgehung weiterer Probleme langfristig vollstandig beendet werden.

Herr §ll] o'ant den Bau eines neuen, modernen Laufstalles fir ca. 100 Jungrinder im reinen
Strohhaltungsverfahren. In das Geb&ude soll dabei ein Strohlager sowie ein (iberdachtes
Festmistlager mit fachgerechter Entnahmestelle integriert werden. Ein Wohnhaus soll neben dem
neuen Stall erreichtet errichtet werden, um eine ausreichende Prasenz des Betriebsleiters bei der
Tieren zu erméglichen. Direkt an dem Stallgebaude plant Herr S zus&tzlich eine
fachgerechte Lagerstatte fir die Silageballen.

Der Bau einer modernen Betriebsanlage sowie die reine Dingung mit Festmist in den
Wassereinzugsgebieten wlirde sich sehr positiv fir den Gewasserschutz auswirken, da die Gefah
von Abflissen wassergefahrdender Stoffe auf ein Minimum reduziert und das Risiko
bakteriologischen Besatzes der Oberfldchengewésser deutlich verkleinert werden wirde.

Die alte Betriebsstatte mochte Herr Sl zumindest zum gréRten Teil an Herrn I
I v<r:ulern. Dieser mochte die Stallgebsdude im Rahmen seiner Selbststindigkeit fur der
Metallbau nutzen und bietet Herrn S somit den Kauf der Stallungen und des vorhandenen
Wohnhauses in der Ortslage an. In Folge dessen wiirde dann die Viehhaltung und Lagerung von
Gulle oder Festmist auf dem alten Betriebsgelénde entfallen.

Fur den Ausgleich des Eingriffs in die Landschaft zu gewéhrieisten, plant Herr SEIIIE eine
Hochstammobstwiese mit alten einheimischen Obstsorten direkt am Betriebsgelande zu
etablieren. Des Weiteren sollen heimische Rotbuchen um den Stalitrakt gepflanzt werden.

gez. i. A. Marvin Serve

Berater flur die Kooperation Landwirtschaft\Wasserwirtschaft der Stadteregion Aachen
Ritger-von-Scheven-Stralle 44

52349 Ddiren

Kreisstellen Aachen, Diren, Euskirchen; Kooperation Wasserwirtschaft/Landwirtschaft; Marvin Serve; Durchwahi! 89
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