Stadt Monschau Monschau, den 30.08.2017

. .o Dicks
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X] offentlich [[] nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 12.09.2017 A

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit separatem Stall fiir 4 Pferde in
Monschau-H&fen, Neue Strale
hier: Versagung des Einvernehmens

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief}t,

dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit separaten Stall fir
4 Pferde in Monschau-Hofen, Gemarkung Héfen, Flur 4, Flurstick 6, Neue Strale, zum
jetzige Zeitpunkt das gemeindliche Einverneshmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB zu versagen.
Die Verwaltung wird beauftragt, gegenliber dem Vorhabentrager deutlich zu machen, dass
zunidchst die Leistungsfdhigkeit des vorhandenen Abwasserkanals untersucht werden
muss, um zu kidren, ob die ErschlieBung gesichert ist. Gleichzeitig sollen mit dem
Antragsteller Gesprdche gefuhrt werden, ob Alternativen fir eine Realisierung seines
Bauwunsches mdglich sind.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. (Ricks.)
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A. SACHVERHALT

Die Antragsteller bitten um Klarung, ob die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
separatem Stallgebdude auf dem Grundstiick Gemarkung Héfen, Flur 4, Flurstiick 6, an der
Neue Stralle auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages, in dem die Kostenlbernahme fir
die Verlegung der Kanal- und Versorgungsleitungen zu Lasten der Antragsteller geregelt
wird, méglich ist.

Das Grundstiick liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Hofen Nr. 5 a, der
hier ein Dorfgebiet mit entsprechenden (berbaubaren Grundsticksflachen festsetzt. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit fir das beantragte Bauvorhaben erfullt,
jedoch ist die éffentliche ErschlieBung nicht gesichert.

Der Anschlusspunkt an das 6ffentliche Abwasserkanalnetz liegt im Bereich der Hauser Nr.
.Neue Stralle 31 und 22 in ca. 70 m Entfernung. Die ErschiieBung kénnte durch einen
Vertrag, in dem sich die Antragsteller verpflichten, die anfallenden Kosten fur die notwendige
ErschlieBung des Grundstiicks zu Gbernehmen, gesichert werden.

Es ist jedoch nicht sichergestellt, dass der vorhandene Kanal leistungsfahig genug ist,
zusatzliche Abwasser aufnehmen zu konnen. Insbesondere dann, wenn aufgrund einer
positiven Beurteilung der vorliegenden Bauvoranfrage weitere Bauwillige zu 8hnlichen
Konditionen Bauvorhaben entlang des unerschlossenen Bereiches der Neue Strafle
verwirklichen méchten,

Das Kanalnetz der Ortslage Héfen wird im Rahmen der derzeit in Vorbereitung befindlichen
Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes fur den Zeitraum 2017 bis 2022
untersucht. Im Anschluss an die Kanaluntersuchung kann die Uberpriiffung der
Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes beauftragt werden. Beginn der MaRnahme in der
Ortslage Hofen ist flir das Jahr 2019 beabsichtigt. Erste Ergebnisse kénnten im If. Quartal
2020 vorliegen.

Aufgrund der hohen Kosten fir die notwendigen Untersuchungen und gegebenenfalls
erforderlichen Sanierungs- oder Ertlichtigungsmafnahmen, auch wenn man im vorliegenden
Fall nur das Teileinzugsgebiet des PW Wiesengrund betrachten misste, kénnen diese nicht
den Antragstellern aufgeblrdet werden.

Zudem wiére diese einem vorzeitigem Malknahmenbeginn gleichzusetzen, der die
Forderfahigkeit der Aufstellung des Fremdwassersanierungskonzeptes Hofen gefahrden
wirde.

Da aus vorgenannien Griinden anzunehmen ist, dass die ErschlieBung auch bei Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages nicht gesichert ist, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen zum

jetzigen Zeitpunkt dem Antrag auf Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen gemag § 36
Abs. 2 BauGB zu versagen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.
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C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplénen
wenn Ausnahmeregelungen beantragt werden.
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Anlagen:

Auszug aus der Flurkarte mit Darstellung des vorhandenen Kanals
Auszug aus dem Bebauungsplan

Lageplan
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Die StadteRegion Aachen dbernimmt keinerlel Gewidhr fir die Aktualitit, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitit der bereitgesteitten Informationen!
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