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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau
sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C,
3. Anderung "Gatterweg"

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Planungsausschuss (Beschlussfassung) 23.03.2021 o)

Beschlussvorschlag

76. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Aufstellung des

Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*;

hier: a) Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
b) Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t
a) Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigeflgten
Abwagungsvorschlages wie folgt:
1. Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb StraBen NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Geologischer Dienst
Die Stellungnahme wird beruicksichtigt
1.3 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Stadteregion Aachen
A 70 Umweltamt - Allgemeiner Gewdasserschutz
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
1.5 WVER
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.6 Polizeiprasidium Aachen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen

b) auf Grundlage des beigefiigten Entwurfs der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Monschau und des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
einschliel3lich der Begriindung, den Textlichen Festsetzungen und den Fachgutachten die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie Trager offentlicher Belange gem. §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Sachverhalt
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In der Sitzung am 04.02.2020 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der
Stadt Monschau die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie
die Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg*.

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der GemeindestralRe
Gatterweg. Es umfasst die Grundstiicke Gemarkung Kalterherberg, Flur 17, Flurstiicke 28
und 240 mit einer Flache von ca. 7.142 m2.

Im derzeitig gultigen Bebauungsplan ist die Flache als Grunflache festgesetzt. Auf Antrag der
Grundstlckseigentimerin des Grundstiickes 240 soll mit der vorliegenden Planung die
Nachverdichtung im Innenbereich der Ortslage Kalterherberg erreicht werden. Mit der zu
entwickelnden Flache kénnen ca. 4 neue Baugrundstiicke entstehen.

Auf Wunsch des Grundstickseigentiimers des Grundstiickes Kalterherberg Flur 17,
Flurstick 28 wird die urspringlich geplante Tiefe des Baufensters von 16,00 Meter auf
20,00 Meter vergroRert, damit die Planung von Bungalows (Seniorengerechtes Wohnen)
einschliel3lich derer Terrassenanlagen im Baufenster méglich ist. Damit fugt sich die Planung
weiterhin in die umgebende stadtebauliche Situation ein.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal? 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.08.2020 bis zum 07.09.2020. Es gingen die in der Anlage
beigefugten Stellungnahmen ein. Das Ergebnis von Prufung und Wertung der einzelnen
Stellungnahmen ist aus dem beigefligten Abwagungsvorschlag ersichtlich.

In der Stellungnahme der Stadteregion Aachen — Umweltamt/Allgemeiner Gewasserschutz
wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefordert um festzustellen, ob eine ortsnahe
Einleitung des Niederschlagswasser in den Untergrund schadlos mdglich ist. Des Weiteren
wurde ein Entwasserungskonzept gefordert, um die Entwasserung des Plangebietes
darzustellen.

Das fiur das Plangebiet erstellte hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht moglich ist. Eine andere Ableitung in ein
naturliches Gewasser ist nicht mdoglich. Deshalb muissen in Zukunft die anfallenden
Niederschlagswasser Uber den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Inwieweit dann ggf.
eine Ruckhaltung aufgrund der hydraulischen Auslastung des Mischwasserkanals
erforderlich sein wird, ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens abzukléaren. Dies ist in die
Textlichen Festsetzungen tbernommen worden.

Die Schmutzwéasser werden ebenfalls in den vorhandenen 6ffentlichen Kanal in der Stral3e
.Gatterweg" eingeleitet.

Ein Entwasserungskonzept ist fir den vorliegenden Bebauungsplan nach Auskunft des
Biros H. Berg & Partner nicht erforderlich, da das Gebiet bereits kanalméfig erschlossen ist
und die hierfir notwendigen Kapazitdten vollumfanglich ausreichend sind. Fur die
Mehrbelastung durch die zusatzliche Nutzung, die mit der zuséatzlichen Ausweisung der
Uberbaubaren Flachen entsteht, ist die Klaranlage mit inren Kapazitaten ausgelegt.

Der Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW wird den Hinweisen beziglich der
Erdbebengeféahrdung, dem Umgang mit Mutterboden und die Grundlage flr die Beurteilung
des Schutzwirdigkeit der Boden in die Planung tibernommen bzw. aktualisiert.

Zwischenzeitlich wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | im Plangebiet
durchgefuhrt. Die Prifung kam zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage der geplanten
Obstbaumwiese das Plangebiet einen hochwertigen Lebensraum erhdalt, dem sowohl als
Fortpflanzungsstatte wie auch Nahrungshabitat eine hohe Bedeutung zukommt. Aus Sicht
des gesetzlichen Artenschutzes ist das Vorhaben genehmigungsféahig.

Aus dem Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde folgende Festsetzungen in die
Planung Ubernommen:
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» Die Baufeldraumung der an Heckenbestdnde grenzenden Grundstiicke erfolgt auRerhalb
der Kernbrutzeiten europaischer Vogelarten (Zeitfenster Ende Okto-ber bis Ende Februar)

e Ist aus zwingenden Grinden eine Baufeldraumung im vorgenannten Zeitfenster nicht
moglich, ist durch eine entsprechend qualifizierte Person der tangierte Heckenbereich auf
Brutvorkommen zu untersuchen. Bei einem Negativhachweis kann die Baufeldraumung auch
auRRerhalb des genannten Zeitfensters erfolgen.

Im Gutachten wird empfohlen, im hinteren Bereich der Grundsticke eine Schnitthecke
anzulegen. Hierzu wurde eine textliche Festsetzung getroffen, dass auf jedem
Baugrundstiick Rotbuchenschnitthecken anzupflanzen sind.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,Gatterweg” und die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Anlagen
als Entwurf zu beschlie3en und auf Grundlage dieser Entwirfe die Offenlage gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fiir die staddtebaulichen Leistungen.

Anlage/n

Begr KAL 3C_3. And. Offenlage (6ffentlich)
Begr FNP 76. And. Offenlage (6ffentlich)
BPlan KAL 3C, 3. And. Offenlage (6ffentlich)
FNP 76. And Offenlage (6ffentlich)
Stellungnahmen komplett (6ffentlich)
Abwagungsvorschlag_Friihzeitige (6ffentlich)
ASP KAL 3C_3. And. (6ffentlich)
Hydrogeologisches Gutachten (6ffentlich)
LPB gesamt (6ffentlich)

O©CoOoO~NOOOITA,WNE
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C,
3. Anderung ,,Gatterweg*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB
im Bau- und Planungsausschuss am 23. Méarz 2021

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Planzeichnung kiinftige Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung mit Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Blro Krings)
Hydrogeologisches Gutachten (Biro GeoTerra GmbH)

. Artenschutzrechtliche Prufung (Buro fir Freiraumplanung D. Liebert)
10. Gestaltungssatzung

©CoNOOR®WNE
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung

,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

© Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2014

Seite 2

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg"
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Kreisgr

Stadtgr

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 3
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

3. Planzeichnung kinftige Festsetzungen

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 4
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5% Abs. 1 M. 1 das Baugesetzbuches - BasGB - § 1 - 11 der Baunutnungavarordnung - BacVO
Dulﬁdm 5 BauNvO
- mit mcglmhlw{ammwm}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (55Abs. 2.1, §8 Abs. 1 Nr. 1 BisuGB, § 16 und § 17 BaubVO)
| Zahl der Geschossa, als Hachsimalk
04 Grundfiéchenzahl (GRZ), als Hachstmalt

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1.2 BauGB, § 23 BaulvD)
I Baugrenze (§ 23.3 BauNvi0)
[+] offena Bauwalsa

=N Bnzehausbebauung

GRONFLACHEN (50 Abs. 1 . 2 BaucB, §5 22 u. 23 BautvO)

Granflache
ow Zweckbesimmung: Obstbaummwlese
SONSTIGE PLANZEICHEN
I I N
i B Gronzs des riumichen Gettungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
---I

t

Abgrenzung urterschied|icher Nutzungen, z.B. von Baugeblaten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Innerhalb

3 alnes Baugebletes (zB. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg"
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Dorfgebiet (8 5 Bau NVO)

Von den nach gem. § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind

gemal 8§ 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Tankstellen

Von den nach 8 5 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind

geman § 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zuléssig:

- Vergnigungsstéatten.

1.1 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tberdachte
Stellplatze (Carports) und untergeordnete Nebenlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie
nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden koénnen, nur zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der
Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausnahmsweise kdnnen Garagen, tberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb der vorgenannten 5.00 m Abstandsflache errichtet werden, wenn die
Einfahrt zur Garage parallel zu ErschlieBungsstralRe erfolgt und zwischen der
Garage und der ErschlieBungsstral3e eine mindestens 1.50 m hohe und 1.00 m
breite Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) angepflanzt wird.

2. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
1.2 Firsthdhen

Es ist eine Firsthbhe von maximal 9.50 m zulassig. Gemessen wird die Firsththe

jeweils von der Oberkante des fertiggestellten FuBbodens des ersten

Vollgeschosses.

1.3 Hohe FulRboden

a.) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf hochstens 0.50 m
Uber naturlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der
AulRenwand der baulichen Anlagen.

b.) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1.Vollgeschosses bis
zu 1.00 m Uber natirlichem Geléande liegen, gemessen in der héchstgelegensten
Mitte der AuRenwande der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der
allgemeingultigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn unginstige
Grundwasserverhdltnisse eine Anhebung der baulichen Anlagen zwingend
erfordern.

c.) Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die
Oberkante des Ful3bodens des 1.Vollgeschosses bis zu 0.50 m Uber der
StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stral3enseitigen Auf3enwand der
baulichen Anlage rechtwinkelig bzw. radial zur StraRenachse (s. Skizze).

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 6
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

H Gradiente

==

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache je ein
hochstammiger Obstbaum entsprechend der Obstbaumliste des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.(s. Anlage Obstbaumliste)

3.2 Innerhalb des Plangebiets ist je angefangene 100 m2 Grundsticksflache je 10.00
laufende Meter Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) Mindestbreite 1.00 m,
Mindesthéhe 1.50 m entlang der Grundsticksgrenzen, entsprechend dem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.

3.3 Innerhalb der Grinflache ist gem&R Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine
Obstbaumwiese anzulegen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode nach zu pflanzen.

3.4 Es sind mindestens 27 Baume der folgenden Pflanzliste zu pflanzen.

(s. Anlage: Obstbaumliste)

4. Artenschutzrechtliche Festsetzungen

4.1 Die Baufeldraumung der an Heckenbestande grenzenden Grundstiicke erfolgt
auBBerhalb der Kernbrutzeiten europaischer Vogelarten (Zeitfenster Ende Oktober bis
Ende Februar).

4.2 Ist aus zwingenden Griinden eine BaufeldrAumung im vorgenannten Zeitfenster nicht
mdglich, ist durch eine entsprechend qualifizierte Person der tangierte
Heckenbereich auf Brutvorkommen zu untersuchen. Bei einem Negativnachweis
kann die Baufeldraumung auch auf3erhalb des genannten Zeitfensters erfolgen.

Hinweise

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199
unverziglich zu informieren.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 7
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

2. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R (Gebiet mit
felsartigem Untergrund). Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft
insbesondere DIN EN 1998 Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte®.

3. Gewasserschutz
Schmutzwasser
Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Griindungen missen
entsprechend der Schichtenwasserverhéaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.(Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).
Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
Zu beantragen.
Niederschlagwasser
Die Niederschlagswasser sind in den offentlichen Kanal einzuleiten.
Eine Rlckhaltung aufgrund der hydraulischen Auslastung des Mischwasserkanals
ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens abzuklaren.

4. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréZer als ZO —
uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und
von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten)
beantragt werden.
Gemal § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, er Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m? auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich
Bodenschutz und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Malnahme
schriftlich anzuzeigen.

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemanR DIN 18915
(Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau-
und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und bis zur spateren
Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen —
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmafZnahme.
Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu
vermeiden.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 8
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Umgang mit Bodenaushub:

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.

5. Gestaltungssatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro Krings,
2020.

7. Hydrogeologisches Gutachten
Zu diesem Bauungsplan gehort ein hydrogeologisches Gutachten (Biro GeoTerra GmbH,
November 2020).

8. Artenschutzrechtliches Gutachten
Zu diesem Bauungsplan gehort ein artenschutzrechtliches Gutachten (Buro fur
Freiraumplanung, Januar 2021).

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 9
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und

8§ 4 Abs. 2 BauGB

6. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

INHALT 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungsbereich der
Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 R&umlicher Geltungsbereich
1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
1.5 Stadtebauliche Konzeption
2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2 Flachennutzungsplan
2.3 Landschaftsplan
2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld
2.5 Immissionsschutz
2.6 Ver- und Entsorgung
2.7 Entwasserung
2.8 ErschlieRung
2.9 Grundwasser
2.10 Altlasten
3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.3 Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
3.4 Bauweise, Baugrenzen
3.5 Griunordnerische Festsetzungen
3.6 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
4, Bodenordnung
5. Umweltbelange
6. Hinweise
6.1 Bodendenkmale
6.2 Geologie
6.3 Gewasserschutz
6.4 Bodenschutz
6.5 Gestaltungssatzung
6.6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
6.7 Hydrogeologisches Gutachten
6.8 Artenschutzrechtliches Gutachten
7. Kosten

Umweltbericht

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 10
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

1.

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert am 27.03.2020 (BGBI. IS. 587)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) vom

04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)., zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.04.2020 (GV.NRW. S.
218D).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.04.2020
(GV.NRW S.218b).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur
Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I.S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2019 (BGBI. I.S. 2513).

Allgemeine Vorgaben

1.1 Anlass und Ziel

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
wird auf Antrag der Grundsticksinhaberin eingeleitet. Im Parallelverfahren soll
ebenfalls der Flachennutzungsplan mit seiner 76. Anderung geandert werden.

Ziel ist die Umwandlung von Wiesenflache in Bauland. Diese Entwicklung soll dazu
beitragen, den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen in der Ortslage Kalterherberg
zu decken. Da die Flache bereits vollstdndig erschlossen ist, ist hier eine zeitnahe
Realisierung der entsprechenden Nutzung mdglich.

1.2 Planaufstellungsverfahren
Die Landesplanerische Anfrage der Stadt Monschau zur Anderung des
Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich von Flache fur die Landwirtschatt in
Mischbauflache vom 15.04.2015 zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Koln bestatigt.
Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.
Am 04.02.2020 wurde in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt
Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung
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von Behorden und Offentlichkeit beraten und gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.07.2020 bis zum 07.09.2020
durchgefihrt. Aus den hier eingegangenen Stellungnahmen wurden verschiedene
Anregungen und Hinweise in die Planung aufgenommen. Diese Planung soll nhun mit
Beschluss in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
am 23.03.202 zur Offenlage gelangen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestralie
.Gatterweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 142 mz,

1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandflache, die umgeben ist von
aufgelockerter Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die
ErschlieBung der Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,,Gatterweg“ mit allen fur
eine Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung. Das Gelande fallt Richtung Stid-Osten ab.

Ostliches Plangebiet
(Quelle: KRINGS)
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Luftbild Plangebiet mit Umfeld
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen 2020)

Die umliegende Nutzung gestaltet sich
- im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg®, einseitig ndrdlich bebaut
durch offene, eingeschossige Einfamilienhausbebauung.
- im Osten, Suden und Westen durch offene, eingeschossige
Einfamilienhausbebauung mit Gartenflachen.

1.5 Stadtebauliche Konzeption
Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden.
Oft werden freie Grundstiicke in Kalterherberg tiber Generationen zur Deckung des
eigenen Bedarfs der Kinder und Kindeskinder vorgehalten.
Mit der zu entwickelnden Flache wird das Angebot an frei verkauflichen Flachen um
4-5 Grundstiucke im Rahmen der Nachverdichtung der Ortslage erhoht.
Im Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung ist beabsichtigt,
ein Baufeld im Abstand von 6.00 m parallel zur Stral3enbegrenzungslinie so
auszuweisen, dass die gegentberliegende und umgebende bauliche Situation
entsprechend auf dieser bisherigen Griinflache Flache realisiert und damit die
vorhandene Infrastruktur der ErschlieBung durch den Gatterweg beidseitig genutzt
wird. Die durch Einzelhausbebauung gepragte stadtebauliche Situation der
umgebenden Flachen wird fortgefuhrt und bildet dann eine homogene Einheit.
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Das durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster in einer Tiefe von 16.00 m einen
moglichst grof3en Spielraum der Gebaudestellung und Ausnutzung des Grundstticks
bieten. Die homogene Nutzungsstruktur des umgebenden Quatrtiers wird durch die
Festsetzung der Gebietsausweisung ,Dorfgebiet‘ gesichert.

Festsetzungen der Eingeschossigkeit und einer Einzelhausbebauung entsprechen
ebenfalls dem ndheren Umfeld des Plangebiets

Griunordnerische Festsetzungen sind als Ausgleichsmafl3inahmen so in die Planung
integriert, dass sie individuell auf dem jeweiligen Grundstiick ungesetzt werden
konnen und individuell auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmt werden konnen.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 2. Anderung stellt fiir den
Planbereich Griinflache dar. Daran anschlieRend stellt dieser Bebauungsplan fur die
ostlich angrenzenden Flachen allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener
Einzelhausbebauung fest. Sid-Westlich grenzt der Bebauungsplan Kalterherberg
Nr.1 — 11. Anderung ,Bautiefe“ mit Ausweisung von Dorfgebiet (MD) an das
Plangebiet.
Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Gatterv

~ B-Plan
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Ubersicht angrenzende Bebauungsplane
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen 2020

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
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Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg“ als ,Flache fur Allgemeinen
Siedlungsbereich“ ausgewiesen.
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Ausschnitt Regionalplan
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen 2020)

2.2 Flachennutzungsplan
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Ausschnitt Flachennutzungsplan
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen 2020)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans “Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Damit der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist und den Zielen der Raumordnung gemaR § 1
Abs. 4 entspricht der fur die Stadt Monschau rechtsguiltige Flachennutzungsplan
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der 76. Anderung

des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren in ,Gemischte Bauflache®
geéndert.

Mit der Erteilung des landesplanerischen Einvernehmens der Bezirksregierung Koln
am 18.05.2015 kann nun die Bauleitplanung eingeleitet werden.
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2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Monschau
Nr. VI.

uszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet liegt inmitten einer zusammenhéngenden Bebauung in der Ortslage
Kalterherberg. Diese ist gepragt von den wesentlichen dorflichen Elementen der
typischen Eifeldorfer: freistehende Wohn- und Nebengebaude, Heckenstrukturen und
Wiesenland in leichter, nach Sid-osten abfallender Topographie.
Die vorliegende Planung wird diese Strukturen fortschreiben.

B -

Bebauung gegeniberliegend nérdlich Gatterweg
(Quelle: KRINGS)
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Bebauung westlich des Plangebiets
(Quelle: KRINGS)

2.5 Immissionsschutz
Der Immissionsschutz ist fiir das Plangebiet inmitten der umliegenden
Gebietsausweisungen ,Allgemeines Wohngebiet und ,Dorfgebiet gewahrleistet.
Storende Faktoren sind in der ndheren Umgebung nicht zu erwarten.

2.6 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation
existiert durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der Gemeindestral3e
,Gatterweg".
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmdills. Die
Miillentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wdchentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus
sichergestellt.

2.7 Entwasserung
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut Bundeswassergesetz
NRW fir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundséatzlich die Pflicht zur
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn
moglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewéasser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdglich ist. Fir das Plangebiet trifft dies zu. Das
Plangebiet ist unbebaut. Ein, fir das Plangebiet erstelltes hydrogeologisches
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung der Niederschlagswasser
nicht moéglich ist. Eine andere Ableitung in ein natirliches Gewasser ist nicht méglich.
Deshalb missen in Zukunft die anfallenden Niederschlagswésser tber den
Mischwasserkanal abgeleitet werden.
Die Schmutzwasser werden ebenfalls in den vorhandenen 6ffentlichen Kanal in der
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Stralte ,Gatterweg“ eingeleitet.

Ein Entwésserungskonzept ist fiir den vorliegenden Bebauungsplan nach Auskunft des
Biros H. Berg & Partner nicht erforderlich weil das Gebiet bereits kanalmafig
erschlossen ist und die hierfir notwendigen Kapazitaten voll umfanglich ausreichend
sind.

Fur die Mehrbelastung durch die zusatzliche Nutzung, die mit der zuséatzlichen
Ausweisung der Uberbaubaren Flachen entsteht ist die Klaranlage mit ihren
Kapazitaten ausgelegt.
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Auszug aus Kanalkataster dstlicher Bereich
(Quelle:Tiefbauamt Monschau)

Auszug aus Kanalkataster westlicher Bereich
(Quelle:Tiefoauamt Monschau)

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 19

22 von 160 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

2.8 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die bereits im Endausbau
vorhandene GemeindestralRe ,Gatterweg®.

2.9 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet der Perlbachtalsperre der zur &ffentlichen
Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich liegen wirde, werden derzeit
nicht weiter verfolgt.

2.10 Altlasten

3.1

Die Grundstiicke , Gemarkung Kalterherberg, Flur 17, Flurstiicke 28 und 240 werden
derzeit weder im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im
Verzeichnis fur schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen gefiihrt.
Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht (82 Abs. 6 BBodSchG).

Altlasten i. S. dieses Gesetzes sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie
sonstige Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind (Altablagerungen) und Grundstticke stillgelegter Anlagen und sonstige
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist
(Altstandorte), durch die schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden (82 Abs. 5 BBodSchG).
Schadliche Bodenveranderungen i. S. dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs.

3 BBodSchG).

Verdachtsflachen i. S. dieses Gesetzes sind Grundsticke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenverdnderungen besteht (82 Abs. 4 BBodSchG).

Begrundung der Planinhalte

Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem Ursprungsplan der umgebenden Bebauung
tubernommen und dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Festsetzungen zu grunordnerischen MalRnahmen dienen zum einen dem Ausgleich fur
das mit der Ausweisung des Baulandes einhergehende biologische Defizit, zum anderen
zur weiteren Entwicklung des durch Hecken und Obstbaume gepragte Ortsbild.

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter und seiner damit verbundenen
Nutzungsmoglichkeiten wir fir das Plangebiet MD — Dorfgebiet gem. § 1 Abs.5 Bau
NVO festgesetzt.

Hierbei sind die nach 85 Abs.2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten wie
Forstwirtschaftliche Betriebe, Schank und Speisegaststatten und Tankstellen wegen der
mangelnden Infrastruktur und Ihrer Immissionen an dieser Stelle nicht zul&ssig.
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3.2

3.3

3.4

Mal3 der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter wird fur den Planbereich eine
Eingeschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt.

Zur Regulierung der maximal Uberbaubaren Flache einer aufgelockerten Bebauung
wurde das Hochstmali der Grundflache (GRZ) mit 0.4 festgesetzt.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

Zur Sicherung des ungestorten Verkehrsablaufs in der Gemeindestrasse ,Gatterweg® ist
eine Regulierung von Stauflachen vor Garagen und untergeordneten Nebenanlagen in
die Planung Ubernommen worden. Diese betragt mindestens 5.00 m.

Ausnahmen kénnen von dieser Festsetzung gestattet werden, wenn Rotbuchenhecken
zu einer, der Stral3e parallel verlaufenden privaten Erschlie3ung gepflanzt werden.

Bauweise und Baugrenzen

Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise entspricht der vorhandenen,
umliegenden Bebauung. Mit der Festsetzung soll ein einheitliches Erscheinungsbild der
Gebaudelandschaft herbeigefihrt werden, welches zusatzlich durch textliche
Festsetzungen der Gebaudehthen reguliert wird. Durch die im Bebauungsplan
definierten Bezugshohen ist das stark hangige Geldnde in den Festsetzungen zu
Hohenlagen beriicksichtigt.

Mit Festsetzung von Baugrenzen wird parallel der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ im
Abstand von 6.00 m ein Baufeld in einer Tiefe von 20.00 m festgelegt. Die zun&chst im
Vorentwurf des Bebauungsplans ausgewiesenen 16.00 m Bautiefe reichen fir
eingeschossige, barrierefreie Bauten in dieser Lage nicht aus. Deshalb wurde das
Baufeld insgesamt um 4.00 m Tiefe ergénzt um so einen weiteren Spielraum fur die
Anordnung und Positionierung der geplanten Bauten zu erhalten.

Der Abstand von 6.00 m zur StralBenbegrenzungslinie dient der geordneten Stellung von
parkenden PKW auf den privaten Grundstiicken unter Berlcksichtigung einer 1.00 m
breiten Heckeneinfriedung entlang der StraRenverkehrsflache.

3.5 Grinordnerische Festsetzungen

3.6

Die im Plangebiet ausgewiesenen grunordnerischen Malinahmen dienen zum einen der
Fortschreibung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes im Kontext zu der umgebenden
Bebauung. Zum anderen werden die, mit der Planung einhergehenden Versiegelungen
und dem Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert.

Hierzu sind Festsetzungen zum Anpflanzen von privaten Obstb&dumen und einer
Streuobstwiese auf der verbleibenden zentralen Griinflache getroffen worden.

Die anzupflanzenden Rotbuchenschnitthecken dienen einer weiteren Vernetzung der
bereits vorhandenen Biotope und dem Artenschutz.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen legen fest, in welchen Zeitraumen
Bodenarbeiten in der unmittelbaren Néhe zu Bestandshecken durchgefuhrt werden
durfen. Diese Festsetzung soll ausschlieRen, dass heimische Vogelarten bei der Brut
und Aufzucht der Nachkommen gestort werden.
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4. Bodenordnung
Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus zwei Griinland-Parzellen, die tber die
Gemeindestralte ,Gatterweg“ erschlossen ist. Es sind keine bodenordnerischen
Mafnahmen erforderlich, die Flachen stehen im Eigentum einer einzigen Eigentimerin.

5.  Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung mdéglicherweise berthrt. Mit der
Anderung des Bebauungsplanes geht ist entsprechend des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes NRW ermittelte
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen verdndert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von
Bauflachen sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der 6kologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des
Dorfgebietes, aber auch auf der verbleibenden Grinflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 mz
Grundstucksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind
speziell fir die H6henlagen der Eifel auszuwdahlen.
Es sind ausschlief3lich hochstammige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.

2. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern
Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) entlang der
Grundstiicksgrenze je angefangene Grundstticksflache.
Mindesththe:1.50m
Mindestbreite:1.00m.Es sind mindestens 4 Pflanzen
Je laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Innerhalb der Grinflache:  Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster
10.00x10.00m mit insgesamt mindestens 27
hochstammigen Obstbaumen. Die Sorten richten sich
nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
sind Speziell fir die Hohenlagen der Eifel
auszuwahlen.(Pflanzliste Stadteregion Aachen).

Es sind ausschlief3lich hochstammige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Ob eine Verénderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, ist vor der Offenlage der Planung durch eine Artenschutzrechtliche Prifung
1 (ASP 1) untersucht worden.

Dieses Gutachten beschéftigt sich mit dem génzlich unbebauten Gelande welches zum
Zeitpunkt der Begehung als intensivliandwirtschaftliche Nutzflache (Méahwiese /
Standweide) genutzt wird — Luftbilder jingeren Datums belegen jedoch, dass Teile der
Flache (etwa zwei Drittel) in jingerer Vergangenheit auch umgebrochen wurden und
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offensichtlich eine ackerbauliche Nutzung vorlag. Auf dem Gelande selbst fanden sich in
12.2020 weder Geholzstrukturen noch Baume. Auch die auf solchen Flachen oft
Ublichen Schuppen oder Stélle sind nicht vorhanden.

Nordlich des ausgebauten Gatterweges findet sich bereits eine nahezu geschlossene
H&auserzeile (ortstypische Wohnbebauung) mit priméar gartnerisch gepragten Vorgéarten.
Ostlich grenzt das Plangebiet gegen die Hausgarten der ebenfalls geschlossenen
Bebauung am StralRenzug ,An der Weide“. Die Garten besitzen typische
Haugartenstrukturen, die i.d.R. regelméf3igen Stérungen durch die Nutzung unterliegen.
Auf der Grundstiicksgrenze zum Plangebiet findet sich eine geschlossene, ortstypische
Buchenheckenstruktur. Westlich verbleibt nach Umsetzung der Planinhalte eine noch
unbebaute Parzelle (167), die aktuell bereits in die intensiviandwirtschaftliche Nutzung
integriert ist ehe auch dort Wohngarten (Aretzweg) mit Heckenstrukturen angrenzen.
Nach Suden verjungt sich der Korridor zwischen den Stra3enziugen ,An der Weide® und
LAretzweg“. Sudlich des Plangebietes liberlagert daher die Ostgrenzen der Garten
LAretzweg®, die Westgrenze der Garten ,An der Weide“. Eine verbleibende Flache hinter
den geplanten Baugrundsticken mit etwa 40,00 m Tiefe soll zu einer Obstbaumwiese
aufgewertet werden.

Hochwertige gliedernde Habitatstrukturen sind auf dem Gelande mithin nicht vorhanden.
Aufgrund der vorhandenen Stérungen im Umfeld und der fir das sudliche PG geplanten
Ausweisung einer Obstbaumwiese kann der Untersuchungsraum dem Plangebiet
gleichgestellt werden.

Ergebnisse
Alle Bereiche der Planung waren im Zuge der Begehungen uneingeschrankt zugangig.

Innerhalb des Plangebietes konnten Nachweise zu méglichen Vorkommen
planungsrelevanter Arten belegt werden.

Innerhalb der Heckenstrukturen auf den Grenzen Ost und Sid konnten insgesamt vier
verlassene Fortpflanzungsstétten nachgewiesen werden. Struktur und Anordnung der
Fortpflanzungsstatten im Bereich teils unmittelbar angrenzender Stérungen (Grillplatz /
Spielgerate) sowie das strukturarme nahe Umland erlauben jedoch den Ausschluss
einer Zuordnung der Fortpflanzungsstétten zu planungsrelevanten Arten. Die
Fortpflanzungsstatten sind ubiquitdren Vogelarten mit gutem Erhaltungszustand
zuzuordnen.

Die Durchfiihrung der ASP Stufe | ergab keine Notwendigkeit zur Festsetzung von CEF
Mafnahmen. Auf die Durchfiihrung einer ASP Stufe Il kann aufgrund der
Uberschaubaren Konflikte und der weitreichenden wissenschaftlichen Erkenntnisse zur
potentiell vorkommenden Art verzichtet werden.

Berticksichtigung findet die Empfehlung zur Anlage einer Hecke innerhalb des
Plangebietes. Hierzu wurde eine textliche Festsetzung getroffen und auf jedem
Baugrundstiick sind Rotbuchenschnitthecken anzupflanzen. Aus Sicht des gesetzlichen
Artenschutzes ist das Vorhaben genehmigungsfahig.

6. Hinweise
6.1 Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 23

26 von 160 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

6.2 Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R. Diese
Tatsache konnte ggfls. fur die Griindung eines Gebaudes relevant sein.

6.3 Gewasserschutz
Zum Schutz des Wassers gemal} Landeswassergesetz ist ein Hinweis zum Umgang mit
Schmutz- und Oberflachenwasser in die Planung tbernommen worden.

6.4 Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groR3er als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt der Stadteregion
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.
Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der
Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m3 auf- oder einbringt
oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn
der Mal3nahme schriftlich anzuzeigen.
Weil es im Plangebiet ebenfalls schitzenswerten Mutterboden gibt erfolgt hierauf ein
Hinweis zum Umgang mit diesem.

6.5 Gestaltungssatzung
Fur den Bereich des Bebauungsplans wird die fir diesen Bereich geltende
Gestaltungssatzung novelliert und ist bei Planungen zu beachten.

6.6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der zu diesem Bebauungsplan gehdrende Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthalt
Hinweise zum Umgang und zur Ausfihrung der Ausgleichsmaflinahmen und fester
Bestandteil der Planung.

6.7 Hydrogeologisches Gutachten
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein hydrogeologisches Gutachten (Buro GeoTerra
GmbH, November 2020).Das Gutachten ist von wesentlicher Bedeutung fiir den
Umgang mit den anfallenden Niederschlagswassern.

6.8 Artenschutzrechtliches Gutachten
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein artenschutzrechtliches Gutachten (Buro fiir
Freiraumplanung D. Liebert, Januar 2021).Das Gutachten gibt Richtlinien zu
Vorkehrungen des Artenschutzes. Diese sind in die Planung tibernommen worden.

7. Kosten
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Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde aufgrund einer privaten Antragstellung
erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller HOhe von der
Antragstellerin getragen.
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B. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT

INHALT

1.
11
1.2

2.
2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1
3.2
3.3

3.4

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5

Anlass und Rechtsgrundlagen
Anlass und Aufgabenstellung
Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht

Beschreibung der Planung

Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen

Naturrdumliche Verhaltnisse

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Lage, Grofze und Abgrenzung des Plangebiets

Inhalt und wichtigste Ziele der 3. Anderung Bebauungsplan Kalterherberg Nr.
3C ,Gatterweg“ und Vorhabenbeschreibung

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Fachplane

Tabellarische Aufstellung in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung

Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fir das

Vorhaben von Bedeutung sind.

Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation
Flora, Fauna, Biotope

Biotoptypen, Bewertung des Bestandes, Artenschutz/Artenschutzrechtliche
Prifung

Geologie und Boden
Klima und Lufthygiene
Wasserhaushalt

Landschaftsbild und Erholung

Mensch und menschliche Gesundheit

Kultur und Sachguter

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen

Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen

Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope

Auswirkungen auf Geologie und Boden

Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
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5.6 Auswirkungen auf den Menschen

5.7 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
5.9 Zusammenfassung

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

7. Bilanzierung

8. Malnahmen zur Kompensation

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

11. Quellenverzeichnis
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1.Veranlassung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Anlass zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bereich sidlich des
Gatterwegs ist der Antrag der Eigentiimerin, das dortige Wiesenland in
Bauland zu tberfuhren.
Mit der Schaffung des Baurechts soll die Bebauung mit 3-4 Wohnhauser erméglicht
werden.
Die neuen Gebaude sollen mittels der Festsetzungen eines Bebauungsplanes der
Weiterentwicklung der offenen Bebauung entsprechen. Dabei wird auch dem
AuBenraum mit dem Anlegen einer Obstbaumwiese hoher Wert beigemessen.
Neben der vorhandenen wegemafigen ErschlieBung existiert auch eine technische
ErschlielBung bis unmittelbar an das ausgewiesene Plangebiet.
Mit der 76. Flachennutzungsplandnderung und dem Bebauungsplanentwurf ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Dorfes Kalterherberg zu erwarten.

1.2 Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht
Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) missen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fur den Klimaschutz sowie
baukulturelle Aspekte, z.B. Stadtgestalt oder Landschaftshild, miissen dabei
beachtet und umgesetzt werden.
Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 in Kraft
getreten ist, wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an das Umwelt-
Rechtshilfegesetz (02.06.2017),das Hochwasserschutzgesetz Il (06.07.2017 /
05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
verandert.
Gemal 8§ 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berilicksichtigen, inshesondere:

a) Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)

J) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fur die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufuhren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltprifung und ist Teil der
Begriindung der Flachennutzungsplananderung.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biros Krings sowie die
Artenschutzrechtliche Untersuchung des Buros fur Freiraumplanung D. Liebert sind
in den Umweltbericht eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach 8 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkten:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplanes.

- Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt
werden.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose lber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsmadglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung.
Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.

- Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Monschau liegt im stdlichen Gebiet der Stadteregion Aachen im Regierungsbezirk
Ko6ln. Die direkten Nachbarstadte sind im Osten die Gemeinde Simmerath, im Norden
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die Gemeinde Roetgen und im Westen, auf belgischen Staatsgebiet die Stadt Eupen.
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Kalterherberg stdlich des
Gatterwegs.

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.2 Raumliche Verhéltnisse
Monschau gehért naturrdumlich zu der GroRlandschaft ,Eifel“ und hier zum zentralen
Bereich der ,Nordeifel“ im unmittelbaren Grenzgebiet zu Ostbelgien mit der
Hochmoorlandschaft ,Hohes Venn*.
Geomorphologisch umfasst Monschau das Paldozoisches Bergland, montan mit
Hohen zwischen 494.00 m U.N.N. und 580.00 m .N.N..
Die Ortslage Kalterherberg, die sich auf einem abgeflachten Hochriicken befindet und
eingegrenzt wird gepragt von den eifeltypischen Wieseneinfassungen der
Rotbuchenschnitthecken mit Durchwachsern oder im besiedelten Bereich auch als
meterhohe Windschutzhecken.

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgabe
Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich der 76.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C, 3. Anderung ,Gatterweg® als ,Flache fiir Allgemeinen
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Siedlungsbereich* ausgewiesen.

e ’ ;
s et v 4 s

Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Kdéin
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Flachennutzungsplan.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans “Flache fur die Landwirtschaft® dar.

Damit der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist und den Zielen der Raumordnung gemaf § 1
Abs. 4 entspricht der fur die Stadt Monschau rechtsgtiltige Flachennutzungsplan
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der 76. Anderung

des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren in ,Gemischte Bauflache®
geéndert.

Mit der Erteilung des landesplanerischen Einvernehmens der Bezirksregierung Kaéin
am 18.05.2015 kann nun die Bauleitplanung durchgefihrt werden.
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76. Flachennutzungsplananderung
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Landschaftsplan Monschau

Das Plangebiet liegt aufRerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Monschau Nr. 6.
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2.4 Lage, GrofRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e
.Gatterweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage der
76. Anderung und des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
,Gatterweg“. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Siden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzellel67 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.

\ >- \‘
\ e T - ¥
-\ ‘- 4 32303 5600

*28.06.2019

5% 4 r_
Luftbild

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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2.5 Inhalte und wichtigste Ziele der 76. Flachennutzungsplananderung
»Kalterherberg - Gatterweg“, ,,Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,,Gatterweg“ und Vorhabenbeschreibung
Mit der Schaffung des Baurechts soll es ermdéglicht werden, 3-4 Wohnhauser auf dem
Gelande zu errichten, die der Nachfrage an Bauland gerecht werden soll. Das
Gelande dient heute als Wiesenland.

Die neuen Gebaude sollen mittels der Festsetzungen des Bebauungsplanes der
angrenzenden, offenen eingeschossigen Bebauung entsprechen.

Neben der vorhandenen wegemalfigen Erschlie3ung existiert auch eine technische
ErschlieBung bis unmittelbar an das ausgewiesene Plangebiet im Gatterweg.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf und dem Entwurf des
Bebauungsplans ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

sichergestellt.

1. Umweltziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgtiter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die fir die zu bewertenden Schutzgtter beriicksichtigt werden
mussen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

3.2 Fachplane
Landes- und Regionalplanung
Der Planbereich ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich der 76.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,Gatterweg* als ,Flache fir Allgemeinen Siedlungsbereich® ausgewiesen.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung.

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Die Abfélle aus der Nutzung des neuen
Sachgerechter Umgang mit | Dorfgebietes werden tber die kommunale
Abfallen und Abwassern Mall- und Wertstoffentsorgung gesammelt und
sortiert, um einen moglichst hohen Anteil
davon in den Wertstoffkreislauf einzubringen.
Nutzung erneuerbarer Auf den Verkehrsflachen des Plangebiets ist
Energien neben einer Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen.

Die im Gebiet zulassigen Gebédude mussen im
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ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Sparsame und effiziente Rahmen der Baugenehmigung einen EnEV-

Nutzung von Energien Nachweis erbringen.

Maf3 der baulichen Nutzung | GRZ0.4
Maximal eingeschossig
Trauf- und Firsthéheneinschrankung

Bauweise Offene Bauweise

Verkehrliche ErschlieBung | Die &uBere ErschlieBung erfolgt tiber den
Gatterweg

Ver- und Entsorgung Die Versorgung mit der erforderlichen

technischen Infrastruktur (Wasser, Strom) wird
durch die Versorgungstrager sichergestellt, die
Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung Das Gebiet wird an das vorhandene offentliche
Kanalsystem angeschlossen.
Immissionen Schallimmissionen aus der Umgebung auf das

Plangebiet sind aufgrund der gleichen
Ausweisung in den angrenzenden
Bebauungsplanen als MD — Dorfgebiet sowie
des mit hoheren Anforderungen an den
Schallschutz einhergehende Allgemeine
Wohngebiet nicht zu erwarten.
Geruchsimmissionen aus der Umgebung auf
das Gebiet sind nicht zu erwarten.
Ausgleichsmalinahmen 1. Anpflanzen:
- Rotbuchenschnitthecke entlang der seitlichen
Grundstucks- und Stralengrenzen
- Anpflanzen eines Obstbaumes je
angefangene 200 m? Grundstucksflache
Baugrundstiick
-Anlegen einer Obstbaumwiese im Bereich der
Grinflache

2. Die Naturschutzbehdrde Stadteregion
Aachen ist mindestens. 2 Wochen
vor Baubeginn schriftlich durch den
Auftragnehmer tber den Termin des
Ausfuihrungsbeginns zu informieren.

Stadteregion Aachen
Naturschutzbehérde

z. Hd. Frau Petermann
ZollernstrafBe 10
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ZIEL

PLANUNG

ABGLEICH MIT VORLIEGENDER

52070 Aachen

Flachenbilanz und Boden

Gesamt
Davon kunftig:

1. Dorfgebiet

2. Griunflache

Schutzwiirdige Bdden sind nicht betroffen. Es

7 600 m2

4 864 m?

2 736 m?

stehen fur die stadtebauliche Entwicklung
zurzeit aul3er der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen keine
geringwertigeren Flachen

zur Verfligung. Fir die Entwicklung in dem
Randbereich der Siedlungsflachen steht aus
Okologischer Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes keine geringwertigere Flache
zur Verflgung.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Néahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Die DIN 18300

Uberschiissige

Erdarbeiten” ist zu berucksichtigen.
Bodenmassen sind
entsprechend schonend zu behandeln.

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fir das
Vorhaben von Bedeutung sind.

gesetz LNatSchG NRwW

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Bundesnaturschutz- -Schutz, Pflege,
Mensch gesetz, Entwicklung und
Landesnaturschutz- erforderlichen Falls

Wiederherstellung von
Natur und

Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

und als Lebens-
grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fur kinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.

Baugesetzbuch -Vermeidung von

(BauGB) Emissionen

Bundesimmissionsschu | -Schutz vor schadlichen
tzgesetz Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigung,
Gerausche,
Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen, u.a.)

TA Larm -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

DIN 18005 und DIN | -Als Voraussetzung fur
45691 gesunde
Lebensverhaltnisse fur
die Bevdlkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Gerauschimmissionen
soll die insbesondere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
Maflnahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt
werden.

Flora, Fauna, biologische | Bundesnaturschutz- -Dauerhafte Sicherung
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Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

Baugesetzbuch
(BauGB)

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Vielfalt, Landschaft Gesetz, der Tier- und
Landesnaturschutz- Pflanzenwelt
gesetz LNatSchG NRW | einschlieRlich ihrer
Lebensraume.

-Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schonheit
und Eigenart von
Landschaft.

-Prifung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-
vorhaben.

-Sicherung der
Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemalen
Nutzung einschliel3lich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

-Schutz, Pflege und
Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensrdume
und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
naturlicher
Lebensgrundlagen

-Die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das naturliche
Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu bericksichtigen.
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Geologie und Boden Baugesetzbuch -Sparsamer und
(BauGB) schonender Umgang mit

Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
zusatzlicher
Inanspruchnahme von
Boden.

Bundes- Nachhaltige Sicherung
bodenschutzgesetz und Wiederherstellung
(BBodSchG) der Funktion des
Bodens, Abwehr
schadlicher
Bodenveranderungen,
Forderung der
Sanierung schéadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
unreinigungen.

Wasserhaushalt Wasserhaushaltsgesetz | -Der schadlose

§ 31aund 878 b Abs.1 Wasserabfluss ist zu
gewabhrleisten und
der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

Landeswassergesetz § | -Niederschlagswasser ist
5la zu versickern oder
ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten.

Baugesetzbuch -Der sachgerechte
(BauGB) Umgang mit Abwasser
81 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch 81 | -Die Einhaltung der
(BauGB) bestmoglichen

Luftqualitat § 1Abs. 6
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie 8§

1 Abs. 6 Nr.7 f
Bundesimmissions- -Schutz des Menschen,
schutzgesetz der Tiere und der

Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguiter

vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

TA Luft -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen

Klima Baugesetzbuch -Bauleitplanung hat in
81Abs.5 (BauGB) Verantwortung fir den
allgemeinen
Klimaschutz zu erfolgen.
Landesnaturschutz- -Beeintrachtigungen des

gesetz LNatSchG NRW | Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat
der Aufbaueiner
nachhaltigen
Energieversorgung
insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 40

43 von 160 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und

8§ 4 Abs. 2 BauGB

Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der
Denkmaéler im Land
NRW &9 b

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Kulturelles Erbe Baugesetzbuch -Bauleitplane sollen dazu
81(BauGB) beitragen, die

stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

-Der Erlaubnis der
Unteren
Denkmalbehoérde
bedarf, wenn der
engeren Umgebung von
Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt
wird.

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katstrophen

Baugesetzbuch
81Abs.7 (BauGB)

-Unbeschadet des 8§50
Satz 1des
Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguiter zu
tberprifen.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg"

44 von 160 in Zusammenstellung

Seite 41




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

4. Darstellung und Bewertung der Schutzguter
Die Darstellung und Bewertung der Schutzguter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Planen. Eigene flachenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzguter orientiert sich hierbei an 8 1 Abs. 7 BauGB. Zu beriicksichtigen sind
insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Kulturglter und sonstige Sachguter

- Flachen

- Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katstrophen
- Sowie deren Wirkungsgeflige untereinander

Ausgewertet wurden dabei:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro Krings)

2. Hydrogeologisches Gutachten (Geoterra GmbH)

3. Artenschutzrechtliche Untersuchung (Biro fur Freiraumplanung D. Liebert)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erfasst nach der von der Landesregierung
herausgegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in
.Natur und Landschaft‘. Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maf3geblich fir
die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschatft.

Als grinordnerische MaRnhahmen werden im Plangebiet festgesetzt:

- Anpflanzen von Rotbuchenschnitthecken auf den neuen Grundstiicken entlang der
seitlichen Grundstiicks- und Stral3engrenzen.

- Anpflanzen von einem Obstbaum je angefangene 200 m2 Baugrundstiick.

- Anlegen einer Streuobstwiese

Damit ist Innerhalb des Untersuchungsraums des Bebauungsplans der Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Hydrogeologisches Gutachten

Das Gutachten erfasst die vorhandenen Bodenschichten und stellt mit Hilfe von
Versickerungsversuchen dar ob eine Ableitung der Oberflachenwasser in den
Untergrund moglich ist.

Artenschutzrechtliches Gutachten
Das Gutachten untersucht die Arten im Bestand und die Auswirkungen auf die Fauna.
Dabei wurden keine streng geschitzten Vorkommen beobachtet.

4.2 Geologie und Boden
Die Stadt Monschau, die innerhalb der GroRRlandschaft ,Eifel“ gehdrt, liegt auf einem
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erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach
und selten mittel basenhaltig, 6rtlich pseudovergleyt. Seltene Béden mit besonderer
Bedeutung fir Natur- und Kulturgeschichte sowie Bdden mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit fur die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schicht 1

Humose Deckschicht

Der Oberboden besteht aus humosem, feinsandigem Schluff von dunkelbrauner

Féarbung.

Schicht 2

Hanglehm

Im Liegenden der humosen Deckschicht wurde brauner feinsandig, toniger Schluff
erbohrt, der mit zunehmender Tiefe geringe Gesteinsbruchanteile aufweist. Der
Hanglehm hat eine steife bis halbfeste Konsistenz. In der Kleinrammbohrung VV 1
wurde ab einer Tiefe wvon 1,14 m  Schichtenwasser angetroffen.

Schicht 3

Felsverwitterungszone

Ab einer Bohrtiefe von minimal 1,60 m unter GOK folgt Tonstein-, Schlufffstein- und
Sandsteinbruch in sandig, schluffig, toniger Matrix. Diese Verwitterungsbildungen
variierender Méachtigkeit leiten zu den geringer verwitterten Festgesteinen (Ton-,
Schluff- und Sandsteine des paldozoischen Grundgebirges) im tieferen Untergrund

uber.
(Quelle: Hydrogeologisches Gutachten GeoTerra)

4.3 Klima und Lufthygiene
Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Borde und liegt im auf3ersten Westen
Deutschlands.
Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepragt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu heil3 und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einflisse oder trockene Kélte aus Osteuropa
kénnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
Eifel halten die atlantischen Einflisse mit milderer Meeresluft meist zeitnah dagegen.
Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen im Plangebiet
und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nahe
einschlagiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.

4.4 Wasserhaushalt
Grundwasser
Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das
die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhé&ngend ausfillt.
Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflachenwasser aus Fliissen und Seen in Boden- und
Gesteinshohlraume. Gemal der vorgenannten Definition deutlich wird, steht das
Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgitern, insbesondere der Geologie und dem Boden. Das Grundwasser ist an
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Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und Gbernimmt als
Trinkwasserreservoir eine Ubergeordnete Bedeutung.

In der Kleinrammbohrung VV 1 des Hydrogeologischen Gutachtens wurde ab einer
Tiefe von 1,14 m Schichtenwasser angetroffen.
Mit Grundwasser ist erst in Tiefen >10 m unter GOK in schwach verlehmten Kliften

des geringer verwitterten Festgesteins zu rechnen.

Oberflachenwasser

Zur Uberprufung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im 0.g. Bebauungs
plangebiet wurden 3 Kleinrammbohrungen (VV 1; VV 2; VV 3) und 2
Versickerungsversuche (VS 2; V 3) ausgefihrt.

Gemal den durchgefihrten Untergrunduntersuchungen wurde in der Bohrung VV 1
oberflachennahes Schichtenwasser angetroffen und im Rahmen der beiden
Versickerungsversuche (VS 2, V 3) in der Felsverwitterungszone (Felsbruch, Schluff
stein + Sandstein) eine Wasserdurchlassigkeit von 4,90 x 10-8 m/s und 5,57 x 10-

8 m/s ermittelt. Diese Wasserdurchlassigkeiten liegen au3erhalb des gemaf3
Arbeitsblatt DWA-A138 entwasserungstechnisch relevanten Bereiches fur Versicker-
ungsanlagen von 1 x 10-3 m/s bis 1 x 10-6 m/s.

DemgemalR ist eine Versickerung der im Areal "Kalterherberg Nr. 3C-3. Anderung
Gatterweg" auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser nicht
mdglich.

4.5 Landschaftsbild und Erholung
Das Landschaftsbild der Ortslage Kalterherberg am Rande des Hohen Venns,
mit typischen Venn-Hausern und -Hecken.
Kalterherberg stellt sich zur freien Landschaftin der Nahe des Plangebietes
geschlossen dar.
Die vorhandenen Heckenstrukturen im und auf3erhalb des
Siedlungsbereiches fliihren zu einem homogenen Landschaftsbild.
Ein Netz von Wanderwegen und die als Fernradroute ausgebaute, ehemalige
Bahnstrecke ,Ravelroute” zwischen Aachen und Luxemburg pragen den
Erholungswert des Dorfes.

4.6 Mensch und menschliche Gesundheit
Das Untersuchungsgebiet steht als naturrdumlicher Erlebnisraum dem Menschen
aufgrund der privaten Eigentumsverhéltnisse nicht zur Verfiigung und
tragt damit nur sekundar zur menschlichen Gesundheit bei. Mit Umwandlung eines
Teils des Gelandes in eine Flache fir die Ansiedlung neuer Wohnhauser mit
dorflichem Charakter wird der Stellenwert zum Beitrag zur menschlichen Gesundheit
nicht beeintrachtigt.

4.7 Kulturelles Erbe
Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei offentlichen Planungen
und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu bericksichtigen.
Innerhalb Monschaus sind derzeit 393 Objekte als Denkmal ausgewiesen.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 44

47 von 160 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
Anlagen bestehen.

Neben den Uberirdischen Baudenkmalern sind auch Bodendenkmaler Teil
schutzwirdigen Denkmaler, fur die bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Funde und Befunde umgehende Meldungen bei der unterer Denkmalbehérde zur
Sicherung des mdglichen Denkmals zu leisten sind.

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Européischen Union.
In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesflache und setzt sich aus
den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.
Hier stehen der Schutz geféhrdeter Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten im
Vordergrund.
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4.9 Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhangen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu bertcksichtigen.
Damit ist eine medientbergreifende Prifung verbunden.
Inwieweit das Planvorhaben fir die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5.0 Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, Malinahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
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vermeidbare Eingriffsfolgen

Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt und ihre einzelnen
Faktorendargestellt.

Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.

Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wahrend der Bauphase
Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensatz dazu alle vom

Vorhaben ausgehenden die durch die Anlageselbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie
Eine Veranderung der natlrlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation

Und Lebensrdumen fur Tierarten und zusatzliche Versiegelung oder
Flachenzerschneidung.

Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten urséachlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen héangt Typisch sind hier Schadstoff- oder La&rmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter der
Umwelt, also auf Geologie oder Béden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieBgewassern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Flache, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachguter.
Weiter werden mdgliche MalRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden missen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Plangelande im Teilbereich der kiinftigen Dorfgebietsflache Uberlagert umfénglich
intensiv gedingte Fettweiden. RegelmaRig wird Gllle aufgebracht. Infolge dessen ist
das Grinland recht artenarm und wird floristisch durch Arten der intensiv genutzten
Wirtschaftswiesen- bzw. Weidengesellschaften gepréagt.
Kurzzeitige baubedingte Stérungen, die zu einem temporaren Habitatverlust im
Wirkraum fuhren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstéatten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfillen (BVerwG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
Grundsatzlich fallen alle europaischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschéatzung zu
bertcksichtigen. Die Auswahl einiger, meist gefahrdeter Arten (planungsrelevanter
Arten) erfolgt lediglich aus Grinden der Praktikabilitat. Fir die ubiquitéren Spezies, wie
Amsel, Rotkehlchen oder Zaunkdnig (,Allerweltsarten®) mit relativ unspezifischen
Habitatanspriichen, ist das Eintreten von Verbotstatbestéanden, unter Beriicksichtigung
gewisser Vermeidungsmafnahmen (BaufeldrAumung im Winter), im Voraus meist
auszuschlie3en. Bei diesen Arten ist von sehr grof3en Populationen sowie
ausreichenden Ersatzlebensstéatten im raumlichen Zusammenhang auszugehen
(Munlv 2007).
Eine vertiefende Betrachtung der Stufe Il erfolgte fir en Lebensraum des Kuckucks.
Den Kuckuck kann man in fast allen Lebensrdumen, bevorzugt in Parklandschaften,
Heide- und Moorgebieten, lichten Wéldern sowie an Siedlungsrandern und auf
Industriebrachen antreffen. Eine direkte Beeintrachtigung der Art im Plangebiet kann
aufgrund fehlender Heckenstrukturen ausgeschlossen werden! Zu betrachten sind
lediglich mdgliche Stérungen durch die an Heckenbereiche angrenzende Bebauung
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sowie eine partielle Erhéhung der dadurch entstehenden Stérungen.
Dieser Konflikt kann wiederum auf einen etwa 40,00 m tiefen Bereich an der
Ostgrenze begrenzt werden, in dem die Planung unmittelbar an entsprechend

geeignete Lebensraume der potentiellen Wirte (siehe Artabschichtung) grenzt.
Quelle: ASP 1 D. Liebert

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
1. Minimierung des Versiegelungsgrades uber die Festsetzung der GRZ 0.4.
2. Anpflanzen von AusgleichsgrinmafRnahmen und Hecken.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Eingeschrankter Verlust der naturlichen Lebensrdume fur Tier- und Pflanzenarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Durch die geplanten MaRnahmen verliert der Boden im Plangebiet in erheblichem
Umfang seine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts.
Die geplante Baumalnahme greift in die natlrliche Gelandegestalt ein und wird durch
Bodenauf- und abtrage verandert. Wahrend der Bauphase werden auch die Boden im
Umfeld durch Baubetrieb und Zwischenlagerung gefahrdet, verdichtet oder verandert.
Das Vorhaben stellt einen Erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da der
Boden hier seine vielfaltigen, nattirlichen Funktionen verliert. Der Eingriff in den Boden
ist nicht auszugleichen, jedoch durch entsprechende Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Die Versiegelung und Uberbauung bisher bewachsener und versickerungsfahiger
Flachen fihrt zur Umwandlung des bisherigen Freilandklimatopshin zu einem
Stadtklimatop.
Dabei werden potentielle Kaltluft-Entstehungsbereiche und Kaltluftbahnen beseitigt.
infolge kénnen wegen des geringen Anteils an Griinflachen und der sich schnell
aufheizenden versiegelten Flachen ausgesprochene Warmeinseln entstehen. Mit der
vorliegenden Planung wird durch die neue Versiegelung eine Entstehung von
Frischluft eingeschrankt.
Durch den Ziel- und Quellverkehr wird die Belastung der Luft durch
Verkehrsimmissionen wie Abgase und Feinstaub gegentber der Ausgangssituation
zunehmen. In der Bauphase ist zusatzlich mit einer deutlich zunehmenden Belastung
der Luft zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
1. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0.4.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Verlust von Frischluft-Entstehungsgebieten.
2. Minderung der Frischluftfliisse.
3. Verlust der natirlichen Funktion durch Versiegelung
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4. Veranderung der Luftqualitat durch ansteigende Verkehrsimmissionen

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden 4 864 m2 x 0.4 = 1 946 m?
versickerungsfahiger Boden versiegelt, wodurch die Grundwasserneubildung
eingeschrankt werden kann.
Kunftig muss das Oberflachenwasser in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.
Wahrend der Baumal3nahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialien oder durch Stoffeintrage gefahrdet werden.
Oberflachengewasser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Die DIN 18300 “Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen. Uberschiissige Bodenmassen
sind entsprechend schonend zu behandein.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet innerhalb der Ortslage Kalterherberg bildet im Kontext von
vorhandenen Siedlungsstrukturen eine integrative, stadtebauliche Lésung.
Der weiter aul3erhalb des Plangebiets liegende Naturraum bleibt fiir die Erholung
unversehrt. Die Flache des Plangebiets ist im privaten Besitz und stand auch bisher
nicht einer allgemeinen Nutzung zur Verfigung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

Die Kompensation der ausgewiesenen Bauflachen stellt bereits eine
Minimierungsmaf3nahme dar. So wird der Versiegelungsgrad durch die weit unter der
Hochstgrenze er nach Bau NVO erlaubten Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 deutlich
reduziert. Auch die sparsame ErschlieRungssituation durch die Nutzung des bereits
ausgebauten Gatterwegs ermdglicht die Erschlie3ung vieler Grundstiicke und ist damit
als sinnvolle und effiziente Minimierungsmaf3nahme i.S. des reduzierten
Flachenverbrauchs zu werten. Letztlich passt sich die Planung so in die Umgebung ein,
dass keinerlei Rodungen notwendig

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
keine

5.6 Auswirkungen auf den Menschen
Mit der Realisierung des Vorhabens werden in dem Rahmen des festgestellten Ziels
der kleinteiligen Dorfentwicklung neue Bauflachen geschaffen.
Gleichzeitig schrankt sich die stadtklimatische und lufthygienische Funktion des

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" Seite 48

51 von 160 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Untersuchungsgebiets ein.

5.7 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe
Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachguter kommen. Die vorhandene und im Bebauungsplan als zu
erhaltend festgesetzte Vegetation lasst die Uberwiegende &uf3ere Wahrnehmung der
kunftigen Bebauung weiter in seinem bisherigen Bild und nimmt damit keinen
stérenden Einfluss auf die vorhandenen Kultur- und Sachgdter der Ortslage
Kalterherberg mit seinem Umland.

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
Mit der Realisierung des Vorhabens ist iber das bisherige MalR der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefahrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich der Wohnnutzung. Deshalb
ist nicht mit einer hoheren Zahl an Besuchern oder Zuschauern zu rechnen, die im
Rahmen eines Schutzkonzeptes zu sichern sind.

5.9 Zusammenfassung
Das Planverfahren bedeutet fiir die Gberwiegende Anzahl der Umweltbelange einen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine nattrlichen Bodenfunktionen und geht als natirlicher Lebensraum fur
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren. Die Artenschutzrechtliche Prufung
kommt zu dem Schluss, dass durch das geplante Bauvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. des § 44 BNatSchG ausgelost werden.
Die 76. Anderung des FNP, die Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.
3C, 3. Anderung ,Gatterweg“ auf dem Gelande in Kalterherberg sind somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht, ohne weitere Auflagen, genehmigungsfahig.
Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Moglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs fir die umweltspezifischen Belange herangezogen.

6.0 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)
Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelnen dargestellt.
Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung fiir die Schaffung von
Wohnbauflachen bliebe die Flache unbebaut.
Langfristig waren keine  wesentlichen  Ver&nderungen der momentanen
Nutzungssituation zu erwarten, die natirlichen Bdden und geologischen Strukturen
blieben erhalten und konnten weiter als potentielle Frischluftflachen und
Luftaustauschbereiche fungieren.
Auch der potentielle Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten und fir das Landschaftsbild
bliebe erhalten.

Standortalternativen

Die Stadt Monschau verfolgt in lhrer Stadtentwicklung die maR3haltige Erweiterung ihrer
Dorfer. Vor diesem Hintergrund ist der untersuchte Standort ausdriicklich fir diese
Ansiedlung von Wohnh&usern geeignet. Standortalternativen bestehen deshalb nicht.
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7.0 Bilanzierung

Die unter Punkt 4.5 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(It
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp 4 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e (Sp 5 x Sp 6) 7)
1 3.2 Intensivgriinland 28 568
Gesamtflachenwert A: 28 568

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m

Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?2) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7
B-Planes)
1 3.6 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19 152
2 8.1 1762 0 1.0 0 0

Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4

Gartenflache, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308

Rotbuchenschnitthecke H01.50 m,

4 8.1 B=1.00m 440 8 09" 7.2 3168
Obstbaumpflanzung in Gartenflache

5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0 3 850

Gesamtflachenwert B: 29478

* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m
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Okologische Wertigkeiten gesamt

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflaichenwert B - Gesamtflachenwert A) 910

Durch den Bau der Wohnhauser werden intensiv genutzte Fettweideflachen tberbaut
und in unterschiedliche Funktionsbereiche mit versiegelten und unversiegelten Flachen
gegliedert. Teile der neuen Grundstiicke behalten im Bereich der Hausgarten eine
Rohbodenstruktur. Zusétzlich entstehen Heckenstrukturen und es werden je
angefangene 200 m2 Grundstiicksflache 1 Stiick Obstbaum festgesetzt.

Auf der ausgewiesenen Grinflache im Plangebiet wird eine Intensivweide zur
Streuobstwiese entwickelt.

Durch die Malinahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen /insbesondere durch den
Schutz der vorhandenen Vegetation, bleiben wichtige Biotopfunktionen erhalten.

7. Bilanzierung
Die unter Punkt 4.5 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Tell
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

8. MalRnahmen zur Kompensation
Um die bei der Umsetzung der Bauleitplanung ,Gatterweg“ zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, sollen bei der
Planung mit hdchster Prioritat ortstypische Pflanzmalinahmen umgesetzt werden.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Gemal § 4 BauGB uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.*
Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings* gilt es zu Uberprifen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.

Es werden jedoch keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen bei
Beachtung der getroffenen Festsetzungen erwartet.

Es werden zur Uberwachung dennoch folgende MaRnahmen erforderlich:

1. Die Naturschutzbehdrde Stadteregion Aachen (Frau Petermann) ist min. 2 Wochen vor
Baubeginn  schriftich  durch den Auftragnehmer (dber den Termin des
Ausfuihrungsbeginns zu informieren.

Stadteregion Aachen
Naturschutzbehdrde
Frau Petermann
Zollernstrasse 10
52070 Aachen
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Stadt Monschau plant im Rahmen der mafivollen Dorfentwicklung in
Kalterherberg das Baugebiet ,Gatterweg"“, welches durch Antrag einer privaten
Grundstickseigentiimerin entstehen soll.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wurden die tblichen
Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fur das Gebiet wurde eine
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erarbeitet.

Durch die vorliegende Bauleitplanung mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Kalterherberg - Gatterweg“ und dem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C , 3.
Anderung ,Gatterweg“ der Stadt Monschau sind voraussichtlich keine

erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen

fuhren.

11. Quellenverzeichnis

o Regierungsprasident Kéln, Gebietsentwicklungsplan Regionalplan fir den

Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen 2003

o Karte fur schutzwiirdige Béden in Nordrhein-Westfalen, M 1:50 000,
3.Auflage (Hrsg. GD NRW 2018)
Inkas-Geoportal der Stadteregion Aachen
Lanuv (2015): Infosystem geschutzte Arten in NRW.
Linfos(Landschaftsinformationssammlung, 2015)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG (Stand: Juni 2020)
Hydrogeologisches Gutachten GeoTerra (Stand: November 2020)
¢ Artenschutzrechtliche Untersuchung ASP 1

Stand: 09.01.2021 (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)

Monschau, den 23. Marz 2021

Biurgermeisterin Silvia Mertens
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Anlage

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stand: Juni 2020 (KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
2. Hydrogeologisches Gutachten (GeoTerra GmbH)
3. Artenschutzrechtliche Untersuchung
Stand: 09.01.2021 (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)
4. Obstbaumliste der Stadteregion Aachen
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Bereich: Kalterherberg-Gatterweg
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§ 4 Abs. 2 BauGB
im Bau- und Planungsausschuss am 23. Méarz 2021

: 1. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
4
5

. Planzeichenerklarung
. Begrindung mit Umweltbericht
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1. Ubersichtsplan

Ubersicht

'l_; nter dli‘ m

© Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2012
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2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Bisherige Darstellung
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3. Planzeichnung kinftige Festsetzungen

Kinftige Darstellung
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesatrbuches - BauGB -

@ Gemischte Baufidchan

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(55 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 des Baugesetzbuches - BauGB -)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

N
I l Geltungsbereich der 76. Flachennutzungsplananderung (§ 5 BauGB)
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Inhalt: A) Begrindung
1. Allgemeine Vorgaben
1.1 Verfahrensstand
1.2 Lage und Gr6R3e des Plangebietes
1.3 Bestehende Situation
1.4 Vorhandenes Planungsrecht
2. Ziel und Zweck der Planung
2.1 Allgemeines
2.2 Stadtebauliche Konzeption
3. Begriindung der Planinhalte
4, Umweltbelange
5. Kosten

B) Umweltbericht

76. Flachennutzungsplandnderung Kalterherberg-Gatterweg Seite 6

62 von 160 in Zusammenstellung
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

A)

11

76.

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert am 27.03.2020 (BGBI. IS. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzvVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) vom

04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)., zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.04.2020 (GV.NRW. S.
218b).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.04.2020
(GV.NRW S.218b).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur
Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt gedndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I.S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2019 (BGBI. I.S. 2513).

Allgemeine Vorgaben

Verfahrensstand

Mit dem Aufstellungsbeschluss der 76. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich
Kalterherberg — Gatterweg wird im Parallelverfahren die bauleitplanerische Grundlage
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung geschaffen.
Dieser soll im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangen.

Die Landesplanerische Anfrage der Stadt Monschau zur Anderung des
Flachennutzungsplanes fur diesen Bereich von Flache fur die Landwirtschatft in
Mischbauflache vom 15.04.2015 zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Koln bestatigt.

Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.

Am 04.02.2020 wurde in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt

Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

von Behorden und Offentlichkeit beraten und gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.07.2020 bis zum 07.09.2020
durchgefihrt. Aus den hier eingegangenen Stellungnahmen wurden verschiedene
Anregungen und Hinweise in die Planung aufgenommen. Diese Planung soll nun in

der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 19.01.2021

zur Offenlage gelangen.
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestralie
,Gatterweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Siuden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 142 mz,

1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet erfasst eine Intensivgriunlandflache, die umgeben ist von
aufgelockerter Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die
ErschlieBung der Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ mit allen far
eine Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung. Das Gelande fallt Richtung Sud-Osten ab.

Ostliches Plangebiet
(Quelle: KRINGS)

Die Landesplanerische Anfrage der Stadt Monschau vom 15.04.2015 zu der
beabsichtigten Anderung der, als Voraussetzung zur Anderung des Bebauungsplans
notwendigen Flachennutzungsplananderung zur Anpassung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Kaéln bestatigt.
Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.

Am 16. Juni 2020 wurde in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt
Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Behorden und Offentlichkeit fiir Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan
gefasst. Die frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.07.2020 bis zum
07.09.2020 durchgefiihrt. Aus den hier eingegangenen Stellungnahmen wurden
verschiedene Anregungen und Hinweise in die Planung aufgenommen. Diese Planung
soll nun mit Beschluss in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt

Monschau am 23.03.2021 zur Offenlage gelangen.

1.2 Lage und Grof3e des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e

,Gatterweg®.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzellel67 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.

1.3 Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die ErschlieRung der

Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ mit allen fir eine
Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich
¢ im Norden durch die Gemeindestrasse ,,Gatterweg®.
e im Osten durch Gartenflachen.
e im Siden durch Wiesen- und Gartenflachen.
e im Westen durch Gartenflachen.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Flache fir die

Landwirtschaft dar.
Der zur Zeit glltige Regionalplan sieht fir diesen Bereich Siedlungsflache vor.

Der fir diesen Bereich geltende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 2. Anderung

stellt fir den Planbereich Grunflache dar.
Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fir den
Planbereich, geschuitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

2.  Ziel und Zweck der Planung

2.1 Allgemeines
Die Bauleitplanung wird auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin durchgefihrt.

vorliegende Planung ermoglicht Wohnbebauung im Innenbereich der Ortslage
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.2

Kalterherberg nach zu verdichten und zu einer homogenen innerértlichen
stadtebaulichen Situation zu fuhren.

Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich der 76. Flachennutzungsplananderung ist beabsichtigt, durch die Anderung
der Gebietsausweisung von ,Flache fir die Landwirtschaft“ in Mischbauflache® eine, von
umliegenden Mischbauflachen eingefassten Flache in Zukunft zu bebauen.

Begrindung der Planinhalte
Die  Planinhalte sind als zeichnerische Festsetzung dargestellt und dienen der
Anderung der Gebietsausweisung von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Grinflache®.

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung méglicherweise berthrt. Mit der
im  Parallelverfahren aufgestellten Anderung des Bebauungsplanes ist ein
entsprechender Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erstellt worden.

Er konkretisiert den notwendigen Eingriff in Natur und Landschaft, der im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans zu unkonkret ist.

Ob eine Veranderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, wird vor der Offenlage der Planung ebenso im Verfahren zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung gepriift.

Kosten

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wurde aufgrund einer privaten
Antragstellung erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von
der Antragstellerin getragen.
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

B. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT

INHALT

1. Anlass und Rechtsgrundlagen
1.1 Anlass und Aufgabenstellung
1.2 Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen

2.2 Naturraumliche Verhaltnisse

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.4 Lage, Grole und Abgrenzung des Plangebiets

2.5 Inhalt und wichtigste Ziele der 76. Flachennutzungsplanédnderung
.Kalterherberg - Gatterweg“ und Vorhabenbeschreibung

3. Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
3.1 Fachgesetze
3.2 Fachplane
3.3 Tabellarische Aufstellung in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung
3.4 Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fur das
Vorhaben von Bedeutung sind.

4. Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation

4.1 Flora, Fauna, Biotope
Biotoptypen, Bewertung des Bestandes, Artenschutz/Artenschutzrechtliche
Prifung

4.2 Geologie und Boden

4.3 Klima und Lufthygiene

4.4 Wasserhaushalt

4.5 Landschaftsbild und Erholung

4.6 Mensch und menschliche Gesundheit

4.7 Kultur und Sachguter

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

4.9 Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen

5.  Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

5.7 Auswirkungen auf Kultur und Sachguter

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau
Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5.9 Zusammenfassung

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

7. Bilanzierung
8. Malnahmen zur Kompensation

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

11. Quellenverzeichnis

1.Veranlassung und Rechtsgrundlagen
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Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

11

1.2

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bereich sudlich des
Gatterwegs ist der Antrag der Eigentimerin, das dortige Wiesenland in

Bauland zu tberfuhren.

Mit der Schaffung des Baurechts soll die Bebauung mit 3-4 Wohnhauser ermoglicht
werden.

Die neuen Gebaude sollen mittels der Festsetzungen eines Bebauungsplanes der
Weiterentwicklung der offenen Bebauung entsprechen. Dabei wird auch dem
AuBenraum mit dem Anlegen einer Obstbaumwiese hoher Wert beigemessen.
Neben der vorhandenen wegemalfigen ErschlieBung existiert auch eine technische
ErschlieBung bis unmittelbar an das ausgewiesene Plangebiet.

Mit der 76. Flachennutzungsplandnderung und dem Bebauungsplanentwurf ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Dorfes Kalterherberg zu erwarten.

Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) mussen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fur den Klimaschutz sowie
baukulturelle Aspekte, z.B. Stadtgestalt oder Landschaftshild, miissen dabei
beachtet und umgesetzt werden.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 in Kraft
getreten ist, wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an das Umwelt-
Rechtshilfegesetz (02.06.2017),das Hochwasserschutzgesetz Il (06.07.2017 /
05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
verandert.

Gemal 8§ 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berilicksichtigen, inshesondere:

a) Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)

j) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fur die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufuhren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltpriifung und ist Teil der
Begriindung der Flachennutzungsplananderung.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Buros Krings ist in den Umweltbericht
eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach 8 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkten:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplanes.

- Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt
werden.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsmadglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprufung.
Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.

- Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Monschau liegt im stdlichen Gebiet der Stadteregion Aachen im Regierungsbezirk
Koéln. Die direkten Nachbarstadte sind im Osten die Gemeinde Simmerath, im Norden
die Gemeinde Roetgen und im Westen, auf belgischen Staatsgebiet die Stadt Eupen.
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Kalterherberg sidlich des
Gatterwegs.
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Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.2 Raumliche Verhéltnisse
Monschau gehdrt naturrdumlich zu der GroRlandschaft ,Eifel“ und hier zum zentralen
Bereich der ,Nordeifel“ im unmittelbaren Grenzgebiet zu Ostbelgien mit der
Hochmoorlandschaft ,Hohes Venn*.
Geomorphologisch umfasst Monschau das Paldozoisches Bergland, montan mit
Hohen zwischen 494.00 m U.N.N. und 580.00 m .N.N..
Die Ortslage Kalterherberg, die sich auf einem abgeflachten Hochriicken befindet und
eingegrenzt wird gepragt von den eifeltypischen Wieseneinfassungen der
Rotbuchenschnitthecken mit Durchwachsern oder im besiedelten Bereich auch als
meterhohe Windschutzhecken.

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgabe
Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt
Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich der 76.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C, 3. Anderung ,Gatterweg® als ,Flache fiir Allgemeinen
Siedlungsbereich® ausgewiesen.
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Auszug aus dem Regionalplan der
Bezirksregierung Koln
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Flachennutzungsplan.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans “Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Damit der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist und den Zielen der Raumordnung gemanR § 1
Abs. 4 entspricht der fur die Stadt Monschau rechtsgtiltige Flachennutzungsplan
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der 76. Anderung

des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren in ,Gemischte Bauflache*
geéandert.

Mit der Erteilung des landesplanerischen Einvernehmens der Bezirksregierung Kaéln
am 18.05.2015 kann nun die Bauleitplanung durchgefuhrt werden.

.. ‘ gmi@
t;“‘ jins

76. Flachennutzungsplananderung
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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Landschaftsplan Monschau
Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Monschau Nr. VI.

(¢ y Oy

ARYA D Jr oy e
Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Lage, GrofRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e
~Gatterweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage der
76. Anderung und des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
,Gatterweg“. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Siuden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzellel167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.
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*28.06.2019

Luftbild
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.5 Inhalte und wichtigste Ziele der 76. Flachennutzungsplananderung
»Kalterherberg - Gatterweg®, ,,Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,,Gatterweg“ und Vorhabenbeschreibung
Mit der Schaffung des Baurechts soll es ermdglicht werden, 3-4 Wohnh&user auf dem
Geléande zu errichten, die der Nachfrage an Bauland gerecht werden soll. Das
Geléande dient heute als Wiesenland.

Die neuen Gebaude sollen mittels der Festsetzungen des Bebauungsplanes der
angrenzenden, offenen eingeschossigen Bebauung entsprechen.

Neben der vorhandenen wegemafigen ErschlieRung existiert auch eine technische
ErschlieBung bis unmittelbar an das ausgewiesene Plangebiet im Gatterweg.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf und dem Entwurf des
Bebauungsplans ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

sichergestellt.

1. Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtiter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die flr die zu bewertenden Schutzgtter bericksichtigt werden

76. Flachennutzungsplandnderung Kalterherberg-Gatterweg Seite 18
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mussen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzglter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

3.2 Fachplane
Landes- und Regionalplanung
Der Planbereich ist im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich der 76.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,Gatterweg® als ,Flache fiir Allgemeinen Siedlungsbereich* ausgewiesen.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung.

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Die Abfélle aus der Nutzung des neuen
Sachgerechter Umgang mit | Dorfgebietes werden tiber die kommunale
Abfallen und Abwassern Mull- und Wertstoffentsorgung gesammelt und
sortiert, um einen moglichst hohen Anteil
davon in den Wertstoffkreislauf einzubringen.
Nutzung erneuerbarer Auf den Verkehrsflachen des Plangebiets ist
Energien neben einer Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen.

Die im Gebiet zulassigen Gebaude mussen im
Rahmen der Baugenehmigung einen EnEV-
Nachweis erbringen.

Sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Mal3 der baulichen Nutzung | GRZ 0.4
Maximal eingeschossig
Trauf- und Firsthéheneinschrankung

Bauweise Offene Bauweise

Verkehrliche ErschlieBung | Die auere ErschlieBung erfolgt Giber den
Gatterweg

Ver- und Entsorgung Die Versorgung mit der erforderlichen

technischen Infrastruktur (Wasser, Strom) wird
durch die Versorgungstrager sichergestellt, die
Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung Das Gebiet wird an das vorhandene o6ffentliche
Kanalsystem angeschlossen.
Immissionen Schallimmissionen aus der Umgebung auf das

Plangebiet sind aufgrund der gleichen
Ausweisung in den angrenzenden
Bebauungsplanen als MD — Dorfgebiet sowie
des mit hoheren Anforderungen an den
Schallschutz einhergehende Allgemeine
Wohngebiet nicht zu erwarten.
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ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Geruchsimmissionen aus der Umgebung auf

das Gebiet sind nicht zu erwarten.

AusgleichsmalRnahmen 1. Anpflanzen:

- Rotbuchenschnitthecke entlang der seitlichen
Grundstucks- und Stralengrenzen

- Anpflanzen eines Obstbaumes je
angefangene 200 m2 Grundstucksflache
Baugrundstiick

-Anlegen einer Obstbaumwiese im Bereich der
Grunflache

2. Die Naturschutzbehdrde Stadteregion
Aachen ist mindestens. 2 Wochen
vor Baubeginn schriftlich durch den
Auftragnehmer tber den Termin des
Ausflhrungsbeginns zu informieren.

Stadteregion Aachen
Naturschutzbehdrde

z. Hd. Frau Petermann
ZollernstrafRe 10

52070 Aachen
Flachenbilanz und Boden Gesamt 7 600 m2
Davon kunftig:
1. Dorfgebiet 4 864 m?
2. Griunflache 2 736 m2

Schutzwiirdige Boden sind nicht betroffen. Es
stehen fir die stadtebauliche Entwicklung
zurzeit aul3er der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen keine
geringwertigeren Flachen

zur Verfligung. Fir die Entwicklung in dem
Randbereich der Siedlungsflachen steht aus
Okologischer Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes keine geringwertigere Flache
zur Verfigung.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Nahere Ausfiuihrungen zum Vorgehen enthélt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Die DIN 18300"
Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.
Uberschiissige Bodenmassen sind
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ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

entsprechend schonend zu behandeln.

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fur das
Vorhaben von Bedeutung sind.

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Bundesnaturschutz- -Schutz, Pflege,
Mensch gesetz, Entwicklung und
Landesnaturschutz- erforderlichen Falls
gesetz LNatSchG NRW Wiederherstellung von
Natur und

Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
und als Lebens-
grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fur kinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.

Baugesetzbuch -Vermeidung von

(BauGB) Emissionen

Bundesimmissionsschu | -Schutz vor schadlichen
tzgesetz Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigung,
Gerausche,
Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen, u.a.)

TA Larm -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie
deren Vorsorge.

DIN 18005 und DIN | -Als Voraussetzung fur
45691 gesunde
Lebensverhaltnisse fur
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SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

die Bevdlkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Gerauschimmissionen
soll die insbesondere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
MaRnahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt
werden.

Flora, Fauna, biologische
Vielfalt, Landschaft

Bundesnaturschutz-
Gesetz,
Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

-Dauerhafte Sicherung
der Tier- und
Pflanzenwelt
einschlief3lich ihrer
Lebensraume.

-Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schonheit
und Eigenart von
Landschaft.

-Prifung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-
vorhaben.

-Sicherung der
Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemalen
Nutzung einschlief3lich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

Schutz, Pflege und
Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensraume
und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
naturlicher

Seite 22
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Lebensgrundlagen
Baugesetzbuch -Die Auswirkungen auf
(BauGB) Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das naturliche
Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu berucksichtigen.

Geologie und Boden Baugesetzbuch -Sparsamer und
(BauGB) schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,

Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
zusétzlicher
Inanspruchnahme von
Boden.

Bundes- Nachhaltige Sicherung
bodenschutzgesetz und Wiederherstellung
(BBodSchG) der Funktion des
Bodens, Abwehr
schadlicher
Bodenveranderungen,
Forderung der
Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
unreinigungen.

Wasserhaushalt Wasserhaushaltsgesetz | -Der schadlose

§ 31laund 8§78 b Abs.1 Wasserabfluss ist zu
gewabhrleisten und
der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

Landeswassergesetz § | -Niederschlagswasser ist
5la zu versickern oder

76. Flachennutzungsplandnderung Kalterherberg-Gatterweg Seite 23
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten.

Baugesetzbuch -Der sachgerechte
(BauGB) Umgang mit Abwasser
81 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch 81 | -Die Einhaltung der
(BauGB) bestmoglichen
Luftqualitat 8§ 1Abs. 6
Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie 8§

1 Abs. 6 Nr.7 f
Bundesimmissions- -Schutz des Menschen,
schutzgesetz der Tiere und der

Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachgliter

vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

TA Luft -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen

Klima Baugesetzbuch -Bauleitplanung hat in
81Abs.5 (BauGB) Verantwortung fir den
allgemeinen
Klimaschutz zu erfolgen.
Landesnaturschutz- -Beeintrachtigungen des

gesetz LNatSchG NRW | Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat
der Aufbaueiner
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SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

nachhaltigen
Energieversorgung
insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung.

Kulturelles Erbe

Baugesetzbuch
§1(BauGB)

Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der
Denkmaéler im Land
NRW &§9b

-Bauleitplane sollen dazu
beitragen, die
stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

-Der Erlaubnis der
Unteren
Denkmalbehérde
bedarf, wenn der
engeren Umgebung von
Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt
wird.

Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katstrophen

Baugesetzbuch
§1Abs.7 (BauGB)

-Unbeschadet des 850
Satz 1des
Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguter zu
Uberprifen.
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

4. Darstellung und Bewertung der Schutzguter
Die Darstellung und Bewertung der Schutzguter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Planen. Eigene flachenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzguter orientiert sich hierbei an 8 1 Abs. 7 BauGB. Zu beriicksichtigen sind
insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Flachen

- Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katstrophen
- Sowie deren Wirkungsgefiige untereinander

Ausgewertet wurden dabei:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro Krings)

2. Hydrogeologisches Gutachten (GeoTerra GmbH)

3. Artenschutzrechtliche Untersuchung (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erfasst nach der von der Landesregierung
herausgegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in
,Natur und Landschaft‘. Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maf3geblich fiir
die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschatft.

Als grinordnerische MaRnahmen werden im Plangebiet festgesetzt:

- Anpflanzen von Rotbuchenschnitthecken auf den neuen Grundstiicken entlang der
seitlichen Grundstiicks- und StralRengrenzen.

- Anpflanzen von einem Obstbaum je angefangene 200 m2 Baugrundstiick.

- Anlegen einer Streuobstwiese

Damit ist Innerhalb des Untersuchungsraums des Bebauungsplans der Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Hydrogeologisches Gutachten

Das Gutachten erfasst die vorhandenen Bodenschichten und stellt mit Hilfe von
Versickerungsversuchen dar ob eine Ableitung der Oberflachenwésser in den
Untergrund moglich ist.

Artenschutzrechtliches Gutachten
Das Gutachten untersucht die Arten im Bestand und die Auswirkungen auf die Fauna.
Dabei wurden keine streng geschitzten Vorkommen beobachtet.
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4.2 Geologie und Boden
Die Stadt Monschau, die innerhalb der GroRRlandschaft ,Eifel“ gehort, liegt auf einem
erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach
und selten mittel basenhaltig, ortlich pseudovergleyt. Seltene Béden mit besonderer
Bedeutung fir Natur- und Kulturgeschichte sowie Bdden mit hoher natirlicher

Ertragsfahigkeit fur die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schicht 1
Humose Deckschicht
Der Oberboden besteht aus humosem, feinsandigem Schluff von dunkelbrauner

Farbung.

Schicht 2

Hanglehm

Im Liegenden der humosen Deckschicht wurde brauner feinsandig, toniger Schluff
erbohrt, der mit zunehmender Tiefe geringe Gesteinsbruchanteile aufweist. Der
Hanglehm hat eine steife bis halbfeste Konsistenz. In der Kleinrammbohrung VV 1
wurde ab einer Tiefe wvon 1,14 m  Schichtenwasser angetroffen.

Schicht 3

Felsverwitterungszone

Ab einer Bohrtiefe von minimal 1,60 m unter GOK folgt Tonstein-, Schlufffstein- und
Sandsteinbruch in sandig, schluffig, toniger Matrix. Diese Verwitterungsbildungen
variierender Méachtigkeit leiten zu den geringer verwitterten Festgesteinen (Ton-,
Schluff- und Sandsteine des paldozoischen Grundgebirges) im tieferen Untergrund

Uber.
(Quelle: Hydrogeologisches Gutachten GeoTerra)

4.3 Klima und Lufthygiene
Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Bérde und liegt im auf3ersten Westen
Deutschlands.
Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepragt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu heil3 und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einfliisse oder trockene Kélte aus Osteuropa
konnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
Eifel halten die atlantischen Einflisse mit milderer Meeresluft meist zeitnah dagegen.
Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen im Plangebiet
und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nahe
einschlagiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.

4.4 Wasserhaushalt
Grundwasser
Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das
die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhé&ngend ausfiillt.
Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflachenwasser aus Flissen und Seen in Boden- und
Gesteinshohlrdume. Gemal der vorgenannten Definition deutlich wird, steht das
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Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgutern, insbesondere der Geologie und dem Boden. Das Grundwasser ist an
Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und Gbernimmt als
Trinkwasserreservoir eine Ubergeordnete Bedeutung.

In der Kleinrammbohrung VV 1 des Hydrogeologischen Gutachtens wurde ab einer
Tiefe von 1,14 m Schichtenwasser angetroffen.
Mit Grundwasser ist erst in Tiefen >10 m unter GOK in schwach verlehmten Kliften
des geringer verwitterten Festgesteins zu rechnen.

Oberflachenwasser

Zur Uberpriufung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im 0.g. Bebauungs
plangebiet wurden 3 Kleinrammbohrungen (VV 1; VV 2; VV 3) und 2
Versickerungsversuche (VS 2; V 3) ausgefuhrt.

Gemal den durchgefihrten Untergrunduntersuchungen wurde in der Bohrung VV 1
oberflachennahes Schichtenwasser angetroffen und im Rahmen der beiden
Versickerungsversuche (VS 2, V 3) in der Felsverwitterungszone (Felsbruch, Schluff
stein + Sandstein) eine Wasserdurchlassigkeit von 4,90 x 10-8 m/s und 5,57 x 10-

8 m/s ermittelt. Diese Wasserdurchlassigkeiten liegen au3erhalb des gemalf3
Arbeitsblatt DWA-A138 entwasserungstechnisch relevanten Bereiches fur Versicker-
ungsanlagen von 1 x 10-3 m/s bis 1 x 10-6 m/s.

Demgemal ist eine Versickerung der im Areal "Kalterherberg Nr. 3C-3. Anderung
Gatterweg" auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser nicht
moglich.

4.5 Landschaftsbild und Erholung
Das Landschaftsbild der Ortslage Kalterherberg am Rande des Hohen Venns,
mit typischen Venn-Hausern und -Hecken.
Kalterherberg stellt sich zur freien Landschaft hin der Nahe des Plangebietes
geschlossen dar.
Die vorhandenen Heckenstrukturen im und auf3erhalb des
Siedlungsbereiches flihren zu einem homogenen Landschaftsbild.
Ein Netz von Wanderwegen und die als Fernradroute ausgebaute, ehemalige
Bahnstrecke ,Ravelroute” zwischen Aachen und Luxemburg préagen den
Erholungswert des Dorfes.

4.6 Mensch und menschliche Gesundheit
Das Untersuchungsgebiet steht als naturrdumlicher Erlebnisraum dem Menschen
aufgrund der privaten Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfiigung und
tragt damit nur sekundar zur menschlichen Gesundheit bei. Mit Umwandlung eines
Teils des Gelandes in eine Flache fur die Ansiedlung neuer Wohnh&user mit
dorflichem Charakter wird der Stellenwert zum Beitrag zur menschlichen Gesundheit
nicht beeintrachtigt.

4.7 Kulturelles Erbe
Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei 6ffentlichen Planungen
und Malinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu berucksichtigen.
Innerhalb Monschaus sind derzeit 393 Objekte als Denkmal ausgewiesen.
Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
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Anlagen bestehen.
Neben den Uberirdischen Baudenkmaélern sind auch Bodendenkméaler Teil
schutzwirdigen Denkmaler, fur die bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Funde und Befunde umgehende Meldungen bei der unterer Denkmalbehérde zur
Sicherung des mdglichen Denkmals zu leisten sind.

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Europaischen Union.
In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesflache und setzt sich aus
den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.
Hier stehen der Schutz gefahrdeter Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten im
Vordergrund.
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4.9 Zusammenhdange, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhangen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu beriicksichtigen.
Damit ist eine medientbergreifende Prifung verbunden.
Inwieweit das Planvorhaben fir die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5.0 Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Malnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen
Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt und ihre einzelnen
Faktorendargestellt.

Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.
Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wahrend der Bauphase
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Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensatz dazu alle vom

Vorhaben ausgehenden die durch die Anlageselbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie
Eine Veranderung der naturlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation

Und Lebensrdumen fur Tierarten und zusatzliche Versiegelung oder
Flachenzerschneidung.

Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten urséachlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen hangt Typisch sind hier Schadstoff- oder LArmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter der
Umwelt, also auf Geologie oder Béden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieRgewassern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Flache, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachguter.
Weiter werden mogliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden mussen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Plangelande im Teilbereich der kiinftigen Dorfgebietsflache Uberlagert umfanglich
intensiv gediungte Fettweiden. RegelmaRig wird Gulle aufgebracht. Infolge dessen ist
das Griinland recht artenarm und wird floristisch durch Arten der intensiv genutzten
Wirtschaftswiesen- bzw. Weidengesellschaften gepragt.
Kurzzeitige baubedingte Stérungen, die zu einem temporaren Habitatverlust im
Wirkraum fuhren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstatten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfillen (BVerwG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
Grundsatzlich fallen alle européischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschéatzung zu
beriicksichtigen. Die Auswahl einiger, meist gefahrdeter Arten (planungsrelevanter
Arten) erfolgt lediglich aus Grinden der Praktikabilitat. Fir die ubiquitéren Spezies, wie
Amsel, Rotkehlchen oder Zaunkdnig (,Allerweltsarten®) mit relativ unspezifischen
Habitatanspriichen, ist das Eintreten von Verbotstatbestanden, unter Beriicksichtigung
gewisser Vermeidungsmafinahmen (BaufeldrAumung im Winter), im Voraus meist
auszuschlieRen. Bei diesen Arten ist von sehr grof3en Populationen sowie
ausreichenden Ersatzlebensstétten im raumlichen Zusammenhang auszugehen
(Munlv 2007).
Eine vertiefende Betrachtung der Stufe Il erfolgte fur en Lebensraum des Kuckucks.
Den Kuckuck kann man in fast allen Lebensrdumen, bevorzugt in Parklandschaften,
Heide- und Moorgebieten, lichten Wéaldern sowie an Siedlungsréandern und auf
Industriebrachen antreffen. Eine direkte Beeintrachtigung der Art im Plangebiet kann
aufgrund fehlender Heckenstrukturen ausgeschlossen werden! Zu betrachten sind
lediglich mogliche Stérungen durch die an Heckenbereiche angrenzende Bebauung
sowie eine partielle Erhéhung der dadurch entstehenden Stérungen.
Dieser Konflikt kann wiederum auf einen etwa 40,00 m tiefen Bereich an der
Ostgrenze begrenzt werden, in dem die Planung unmittelbar an entsprechend

geeignete Lebensraume der potentiellen Wirte (siehe Artabschichtung) grenzt.
Quelle: ASP 1 D. Liebert

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
1. Minimierung des Versiegelungsgrades Uber die Festsetzung der GRZ 0.4.
2. Anpflanzen von AusgleichsgrinmafRnahmen und Hecken.
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Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Eingeschrankter Verlust der natirlichen Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Durch die geplanten MaRnahmen verliert der Boden im Plangebiet in erheblichem
Umfang seine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts.
Die geplante BaumalRnahme greift in die natirliche Gelandegestalt ein und wird durch
Bodenauf- und abtrage verandert. Wahrend der Bauphase werden auch die Boden im
Umfeld durch Baubetrieb und Zwischenlagerung geféahrdet, verdichtet oder verandert.
Das Vorhaben stellt einen Erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da der
Boden hier seine vielfaltigen, nattirlichen Funktionen verliert. Der Eingriff in den Boden
ist nicht auszugleichen, jedoch durch entsprechende Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Die Versiegelung und Uberbauung bisher bewachsener und versickerungsfahiger
Flachen fihrt zur Umwandlung des bisherigen Freilandklimatopshin zu einem
Stadtklimatop.
Dabei werden potentielle Kaltluft-Entstehungsbereiche und Kaltluftbahnen beseitigt.
infolge konnen wegen des geringen Anteils an Grinflachen und der sich schnell
aufheizenden versiegelten Flachen ausgesprochene Warmeinseln entstehen. Mit der
vorliegenden Planung wird durch die neue Versiegelung eine Entstehung von
Frischluft eingeschrankt.
Durch den Ziel- und Quellverkehr wird die Belastung der Luft durch
Verkehrsimmissionen wie Abgase und Feinstaub gegeniiber der Ausgangssituation
zunehmen. In der Bauphase ist zusatzlich mit einer deutlich zunehmenden Belastung
der Luft zu rechnen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
1. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0.4.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:

Verlust von Frischluft-Entstehungsgebieten.

2. Minderung der Frischluftfliisse.

3. Verlust der natlrlichen Funktion durch Versiegelung

4. Veranderung der Luftqualitat durch ansteigende Verkehrsimmissionen

=

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden 4 864 m?2 x 0.4 = 1 946 m?
versickerungsfahiger Boden versiegelt, wodurch die Grundwasserneubildung
eingeschrankt werden kann.
Kinftig muss das Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.
Wahrend der Baumal3nahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialien oder durch Stoffeintrage geféahrdet werden.
Oberflachengewésser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
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1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Die DIN 18300 “Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen. Uberschiissige Bodenmassen
sind entsprechend schonend zu behandeln.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet innerhalb der Ortslage Kalterherberg bildet im Kontext von
vorhandenen Siedlungsstrukturen eine integrative, staddtebauliche Losung.
Der weiter aul3erhalb des Plangebiets liegende Naturraum bleibt fiir die Erholung
unversehrt. Die Flache des Plangebiets ist im privaten Besitz und stand auch bisher
nicht einer allgemeinen Nutzung zur Verfligung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

Die Kompensation der ausgewiesenen Bauflachen stellt bereits eine
Minimierungsmalf3inahme dar. So wird der Versiegelungsgrad durch die weit unter der
Hochstgrenze er nach Bau NVO erlaubten Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 deutlich
reduziert. Auch die sparsame ErschlieBungssituation durch die Nutzung des bereits
ausgebauten Gatterwegs ermdglicht die ErschlieBung vieler Grundstiicke und ist damit
als sinnvolle und effiziente Minimierungsmaf3nahme i.S. des reduzierten
Flachenverbrauchs zu werten. Letztlich passt sich die Planung so in die Umgebung ein,
dass keinerlei Rodungen notwendig

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
keine

5.6 Auswirkungen auf den Menschen
Mit der Realisierung des Vorhabens werden in dem Rahmen des festgestellten Ziels
der kleinteiligen Dorfentwicklung neue Bauflachen geschaffen.
Gleichzeitig schrankt sich die stadtklimatische und lufthygienische Funktion des
Untersuchungsgebiets ein.

5.7 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe
Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachgiter kommen. Die vorhandene und im Bebauungsplan als zu
erhaltend festgesetzte Vegetation lasst die Uberwiegende auf3ere Wahrnehmung der
kunftigen Bebauung weiter in seinem bisherigen Bild und nimmt damit keinen
storenden Einfluss auf die vorhandenen Kultur- und Sachgiter der Ortslage
Kalterherberg mit seinem Umland.

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
Mit der Realisierung des Vorhabens ist tiber das bisherige Mal? der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefahrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich der Wohnnutzung. Deshalb
ist nicht mit einer héheren Zahl an Besuchern oder Zuschauern zu rechnen, die im
Rahmen eines Schutzkonzeptes zu sichern sind.

5.9 Zusammenfassung
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Das Planverfahren bedeutet fiir die Gberwiegende Anzahl der Umweltbelange einen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine nattrlichen Bodenfunktionen und geht als natlrlicher Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren. Die Artenschutzrechtliche Prifung
kommt zu dem Schluss, dass durch das geplante Bauvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. des § 44 BNatSchG ausgelost werden.
Die 76. Anderung des FNP, die Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.
3C, 3. Anderung ,Gatterweg“ auf dem Gelande in Kalterherberg sind somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht, ohne weitere Auflagen, genehmigungsfahig.

Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Mdglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs flr die umweltspezifischen Belange herangezogen.

6.0 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)
Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelnen dargestellt.
Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung fir die Schaffung von
Wohnbauflachen bliebe die Flache unbebaut.
Langfristig waren keine  wesentlichen  Verdnderungen der momentanen
Nutzungssituation zu erwarten, die naturlichen Bdden und geologischen Strukturen
bliecben erhalten und koénnten weiter als potentielle Frischluftflachen und
Luftaustauschbereiche fungieren.
Auch der potentielle Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten und fur das Landschaftsbild
bliebe erhalten.

Standortalternativen

Die Stadt Monschau verfolgt in lhrer Stadtentwicklung die maRhaltige Erweiterung ihrer
Dorfer. Vor diesem Hintergrund ist der untersuchte Standort ausdrtcklich fur diese
Ansiedlung von Wohnhausern geeignet. Standortalternativen bestehen deshalb nicht.

7.0 Bilanzierung
Die unter Punkt 4.5 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It
('s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp4 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e (Sp 5 x Sp 6) 7)
1 3.2 Intensivgriinland 28 568
Gesamtflachenwert A: 28 568

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?2) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 3.6 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19 152
2 8.1 1762 o] 1.0 0 0
Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4
Gartenflache, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308
Rotbuchenschnitthecke HO1.50 m,
4 8.1 B=1.00m 440 8 0.9* 7.2 3168
Obstbaumpflanzung in Gartenflache
5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0 3850
Gesamtflachenwert B: 29 478
* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m
Okologische Wertigkeiten gesamt
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflaichenwert B - Gesamtflachenwert A) 910

7.

8.

Durch den Bau der Wohnhauser werden intensiv genutzte Fettweideflachen tberbaut
und in unterschiedliche Funktionsbereiche mit versiegelten und unversiegelten Flachen
gegliedert. Teile der neuen Grundstiicke behalten im Bereich der Hausgarten eine
Rohbodenstruktur. Zuséatzlich entstehen Heckenstrukturen und es werden je
angefangene 200 m? Grundstiicksflache 1 Stiick Obstbaum festgesetzt.

Auf der ausgewiesenen Grunflache im Plangebiet wird eine Intensivweide zur
Streuobstwiese entwickelt.

Durch die Malinahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen /insbesondere durch den
Schutz der vorhandenen Vegetation, bleiben wichtige Biotopfunktionen erhalten.

Bilanzierung

Die unter Punkt 4.5 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Malinahmen zur Kompensation
Um die bei der Umsetzung der Bauleitplanung ,Gatterweg“ zu erwartenden
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Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, sollen bei der
Planung mit héchster Prioritéat ortstypische Pflanzmaflinahmen umgesetzt werden.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
GemalR § 4 BauGB uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”
Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings® gilt es zu tUberprifen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.

Es werden jedoch keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen bei
Beachtung der getroffenen Festsetzungen erwartet.

Es werden zur Uberwachung dennoch folgende MaRnahmen erforderlich:

1. Die Naturschutzbehdrde Stadteregion Aachen (Frau Petermann) ist min. 2 Wochen vor
Baubeginn  schriftich durch den Auftragnehmer Uber den Termin des
Ausfuihrungsbeginns zu informieren.

Stadteregion Aachen
Naturschutzbehoérde
Frau Petermann
Zollernstrasse 10
52070 Aachen

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Stadt Monschau plant im Rahmen der maf3vollen Dorfentwicklung in
Kalterherberg das Baugebiet ,Gatterweg*“, welches durch Antrag einer privaten
Grundstuckseigentiimerin entstehen soll.
Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wurden die tblichen
Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fur das Gebiet wurde eine
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erarbeitet.
Durch die vorliegende Bauleitplanung mit der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Kalterherberg - Gatterweg“ und dem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C , 3.
Anderung ,Gatterweg“ der Stadt Monschau sind voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen
fuhren.

11. Quellenverzeichnis
¢ Regierungsprasident Koln, Gebietsentwicklungsplan Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen 2003

e Geologisches Landesamt NRW (Hrsg.) 1992
,Karte fur schutzwirdige Béden in Nordrhein-Westfalen, M 1:50 000,
2.Aufl. 2004

¢ Inkas-Geoportal der Stadteregion Aachen

76. Flachennutzungsplandnderung Kalterherberg-Gatterweg Seite 35
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand:
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Lanuv (2015): Infosystem geschutzte Arten in NRW.
¢ Linfos(Landschaftsinformationssammlung, 2015)
¢ Hydrogeologisches Gutachten GeoTerra (Stand: November 2020)

e Artenschutzrechtliche Prifung Freiraumplanung D. Liebert (Stand:
09.01.2021)

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG (Stand: Juni 2020)

Monschau, den 23. Marz 2021

Burgermeisterin Silvia Mertens

Anlage

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stand: Juni 2020 (KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
2. Hydrogeologisches Gutachten (GeoTerra)
3. Artenschutzrechtliche Untersuchung
Stand: 09.01.2021 (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)
4. Obstbaumliste der Stadteregion Aachen

76. Flachennutzungsplandnderung Kalterherberg-Gatterweg Seite 36
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PQ EINGANG

/
STADT MO

e

StadteRegion Aachen-52090 Aachen

Stadt Monschau

Frau Sabine Carl

FB I.1 - Planung, Hochbau
Laufenstr. 84

52156 Monschau

76. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3C Gatterweg

lhr Schreiben vom 22.07:2020

Sehr geehrte Frau Carl,

die StddteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt
Stellung.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es - bestehen keine - ‘Bedenken die 76. Anderung des

Flachennutzungsplanes Gatterweg.

gegen

Es bestehen zurzeit Bedenken gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3C Gatterweg.

Die MaBnahme liegt im Trinkwasseréinzugsgebiet der Perlenbachtalsperre.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz NRW
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Hierzu verweise ich auf
meine Rundverfiigung zur Niederschlagswasserbeseitigung vom 21.09.2017.

Ob eine ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund
schadlos moglich ist, ist vorab durch ein hydrogeologisches Gutachten
nachzuweisen.

Des Weiteren ist vorab ein Entwdsserungskonzept vorzulegen, welches die
Entwdsserung des Plangebietes detailliert darstellt.

Die gezielte Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdsser (hierzu zihlt
auch das Grundwasser) ist erlaubnispflichtig.
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StidteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70 - Umweltamt

Dienstgebidude
ZollernstraRe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahi
0241 /5198 - 2622

Telefax
0241 /5198 - 2268

E-Mail
Sema.Serttuerk@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Serttiirk

Raum
F325

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
2020/246

Datum
01.09.2020

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
wWw.staedteregion~aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN o

DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE3 3XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PENKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3, 7, 11,13,

14, 21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuRweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StidteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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& StiidteRegion
: _ Aachen

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. /‘) }

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den im Kirschensteinweg vorhandenen
Regenwasserkanal ist nicht mdglich, vermutlich handelt es sich hierbei um einen Fehler (S. 27 der
Begriindung der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und. S. 42 der Begriindung der 3.

Anderung des Bebauungsplanes 3C).

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Meures unter der Tel.~Nr. 0241/5198-7020 zur Verfiigung.

Seite 2 von 2
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Landwirtschaftskammer NRW - Ritger-von-Scheven-Str. 44 52349 Diren

Stadt Monschau

FB I.1 — Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

& Aachen

Mail: aachen@lwk.nrw.de
O Diiren

Mail:  dueren@iwk.nrw.de

[0 Euskirchen
Mail:  euskirchen@lIwk.nrw.de

Riitger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren
Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Susanne Lock

Durchwahl: 16

Mail : susanne.lock@Iiwk.nrw.de

thr Schreiben: TOB KAL 3C_3.And/76.And.
FNP

vom: 22.07.2020

20_164_Stadt Monschau_76.And. FNP, Aufst BP Kalterherberg 3C

Gatterweg.docx

Diren 08.09.2020

76. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*

hier:

Sehr geehrte Frau Carl,

friilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stelilung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}

"A'/a*g:aa,

gez. Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293

IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13
Steuer-¥7396R° 185 %h Zusammenstellung

BIC: GENO DE MS XXX
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Sabine Carl - 76. Anderung des Flichennutzungsplanes der Monschau

e S-S - &

SN |

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>
An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de' <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Montag, 7. September 2020 10:10

Betreff: 76. Anderung des Flichennutzungsplanes der Monschau

Direktion Verkehr
Fiihrungsstelle
Verkehrsraum Kreis

07.09.2020

Bebauungsplan: 76. Anderung des Fliichennutzungsplanes der
der Stadt Monschau sowie Aufstellung des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung "Gatterweg" hier:
friihzeitige Beteildigung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Flidche unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften
und hier insbesondere StVO und RAST an das 6ffentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griifien Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Stralle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

file:///C:/Users/carls/AppData/Local/d&uop/ XRpirpReisardh66§@1355adt MonschauMo... 14.09.2020



wingd nrw.de ) _ - — Geologischer Dienst NRW

Landesbotriab

De-Greiff-StraBe 195
Geologischar Dienst NRW - Landesbetrieh - Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld

Fon  +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

Stadt .I'Vlonschgu . poststelledgd.nrvw. de
Die Blrgermeisterin Helaba
- Girozentrale
FB 1.1 Planung, Hochbau IBAN: DE31300500000004005617
Laufenstrafie 84 BIC: WELADEDD
52156 Monschau
Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 897-499
E-Mail: christian.dieck@gd.nrw.de
Datum: 7. September 2020
Gesch.-Z.; 31.130/3745/2020

76. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 22.07.2020; Ihr Zeichen TOB KAL 3C_3.And/76.And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Parallelverfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefiahrdung

In Ergénzung zu den Ausfithrungen zum Thema ,Erdbebengefdhrdung” unter Punkt 2
»Geologie” im Abschnitt ,Hinweise” der Textlichen Festsetzungen gebe ich hier vorsorglich
folgende zusétzliche Hinweise:

¢ Das hier relevante Planungsgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der
geologischen Untergrundklassen R (Gemarkung Kalterherberg). Die Angaben in
den Textlichen Festsetzungen sind korrekt. Die entsprechenden Angaben im Um-
weltbericht (Punkt 6.2) sind jedoch nicht korrekt (Erdbebenzone 2) und miissen kor-
rigiert werden. Zudem fehlt hier der Hinweis auf die geologische Untergrundklasse.

¢ Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,

sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte*.
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Schutzgut Boden

In Kapitel 4.2 ,Geologie und Boden“ wird der Boden gemaR dem ,Auszug aus dem Deut-
schen Planungsatlas 1982* (Quelle: Akademie fir Raumforschung und Landesplanung)
beschrieben und bewertet.

Ich weise darauf hin, dass inzwischen die 3. Auflage der ,Karte der schutzwiirdigen Bo-
den” (Hrsg. GD NRW 2018) vorliegt. Wesentliche Anderungen gegeniiber der 2. Auflage
sind erweiterte Auswertealgorithmen beziiglich der Berlicksichtigung klimarelevanter
Bbden sowie Béden mit einem hohen Wasserriickhaltevermégen im 2-Meter-Raum sowie
Bdden mit naturnahem Flachenbestand. Béden mit ,hoher* und ,sehr hoher* Funktionser-
fillung gelten als ,besonders” schutzwiirdig. Ihren Verlust gilt es zu vermeiden.

O. g. umweltberichtrelevante Aussagen zu den Schutzgiitern Boden und Flache sind im
MaRstab 1 : 50 000 kostenfrei zu finden unter:

 GEOportal. NRW (https://www.geoportal.nrw), abrufbar Gber:
GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 - WMS > Bewertung und
Auswertungen zum Bodenschutz > Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage) >
Schutzwiirdigkeit — naturnahe und naturferne Béden.

Schutz des Mutterbodens
Die aktuelle Fldchennutzung ist Intensivgriinland. Der Schutz des Mutterbodens ist geman
§ 202 BauGB zu gewdhrleisten.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

P2

(E)ieck)

100 von 160 in Zusammenstellung



l i o ——— mm%mm%ﬁ

Damr LEEZEN (™M
Fuce Bl

Ihr Zeichen
TOBKAL 3¢_3. And/76.And FNP

lhre Nachricht vom
22.07.2020

Unser Zeichen

Wasserverband Eifel-Rur | Postfach 10 25 64 | 52325 Diiren 4.02 Hop/JK 18143

Telefon
Stadt Monschau +49 (2421) 494 - 1312

LaufenstraRe 84 E-Mail
52156 Monschau arno.hoppmann@wver.de

Datum
03.09.2020

Seite
1

76. Anderung des Flachennutzungsplanes und 3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.
3C "Gatterweg" der Stadt Monschau
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

geplant ist die Ausweisung von Baugebieten im Gatterweg in Kalterherberg. Das Schmutz- und
Regenwasser soll iber die vorhandenen Kanile abgeleitet werden. Grundsitzlich bestehen seitens
des Wasserverbandes Eifel — Rur keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das unterhalb liegende Regenriickhaltebecken Kliisenborn an
seinen bemessungstechnischen Grenzen ist und somit fiir zukinftige ErschlieBungen Riickhaltungen
vorgesehen werden sollten. Im Falle der weiteren ErschlieBung von neuen Baugebieten im
Einzugsgebiet des Regenriickhaltebeckens Klisenborn sollten die WAG Wassergewinnungs- und -
aufbereitungsgesellschaft Nordeifel mbH sowie die Bezirksregierung Koln mit einbezogen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A

24
Arno Hoppmann
Stabsstellenleiter Flussgebietsmanagement

Wasserverband Eifel-Rur Verbandsratsvorsitzender: Paul Larue Sparkasse Diiren | BIC: SDUEDE33XXX | IBAN: DE66 3955 0110 G000 1690 60 ==
Kérperschaft &ffentlichen Rechts Vorstand: Dr. Joachim Reichert Commerzbank Aachen | BIC: DRESDEFF390 | IBAN: DEO2 3908 0005 0250 4200 00 DWA m
Eisenbahnstrae S o] 02421494-0 Deutsche Bank Diiren | BIC: DEUTDEDK395 | IBAN: DESO 3957 0061 0811 1189 00 Bestitigt
52353 Diiren B 02421494 -1508 www.wver.de
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Industrie- und Handelskammer \
Aachen ).

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstralte 6 - 10
52062 Aachen
A . .ihk.

Stadt Monschau https://www.aachen.ihk.de
Frau Sabine Carl Auskunft erteilt
Laufenstr. 84 Nils Jagnow
fenst Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 446055-234

E-Mail: nils.jagnow@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/lb

lhre Zeichen/
Ihre Nachricht vom

TOB KAL 3C_3. And/76. And FNP
22.07.2020

Aachen,
28. August 2020

Bauleitplanung
hier: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3C
Kalterherberg - Gatterweg

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beriihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend bertcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche GruRe
Industrie- und Handelskammer Aachen

Ty

Nils Jagn
Referatsleiter
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Industrie~ und Handelskammer \
Aachen )

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstrale 6 - 10
52062 Aachen
https:/# ; .ihk.

Stadt Monschau ttps://www.aachen.ihk.de
Frau Sabine Carl Auskunft erteilt
L nstr. Nils Jagnow
aufenstr. 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 446055-234

E-Mail: nils.jagnow@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jo/ib

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom

TOB KAL 3C_3. And/76. And FNP
22.07.2020

Aachen,
28. August 2020

Bauleitplanung
hier:  76. Anderung des Flachennutzungsplans

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beruhrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grufie
Industrie- und Handelskammer Aachen

[ T

Nils Jagnjo
Referatsleiter
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Vodafone NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Monschau Bearbeiter(in): Frau Jungbluth

Die Bilrgermeisterin Abteilung: Zentrale Planung

FB I.1 ~Planung , Hochbau Direktwahl: +49 561 7818-280

Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
LaufenstralRe 84 Vorgangsnummer: EG-14668

52156 Monschau
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Datum

— 26.08.2020

- Bitte beachten Sie:

Az.: TOB KAL 3C_3.And/76.And FNP
76. Anderung des FNP der Stadt Monschau sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.
3C, 3. Anderung "Gatterweg".

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die n&chsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GrifRe

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 KéIn, Postanschiift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéftsfihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister. Amtsgericht Kéin, HRB 55984, Sitz der Gesellschaft: Kéin, USt-ID DE 813 243 353
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Sabine Carl - 76. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung "Gatterweg"

FR———

Yon: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de” <sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Dienstag, 18. August 2020 09:26

Betreff: 76. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung "Gatterweg"

CC: "Francke, Ursula Dr." <Ursula.Francke@lvr.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verflighbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur-eine Prognose mdéglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strafe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www,lvr.de

www.bodendenkmalpflege.lvr.de
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Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschéftigten flr die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem
Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager
fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen.
"Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdIf Kreise im Rheinland sowie die StédteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten gewéhlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden
erreichen Sie hier:
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@lvr.de, Telefon: 0221 809-2255

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Localtl&ngy X6 ipAuse/fM@BIBU4S tadt MonschauM... 18.08.2020



Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>

cc: NuBbaum, Martin <martin.nusshaum@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: 20.08.2020 11:33

Betreff: 76. Anderung des FNP der Stadt Monschau sowie Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C,

3. Anderung "Gatterweg"

Ihr Schreiben vom 22,07.2020
76. Anderung des FNP der Stadt Monschau sowie
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung "Gatterweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Obere Wasserbehérde)
ist keine Betroffenheit erkennbar

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Koln

Dezernat 54 - Gewé&sserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Koln

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51, 52066 Aachen
Telefon: + 49 221 147 - 4068

Telefax: + 49 221 147 - 2879

E-Mail: hans.hunscheidt@brk.nrw.de
https:/fwww.brk.nrw.de/

https://iwitter.com/BezRegKoeln
https:/fiwww.facebook.com/Bezirksregierungkoeln
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STADT NjONSCI‘%&U[ landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifet
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
Laufenstrale 84

52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  54.02.08/09(256/257/20)/VE/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 06.08.2020

Kontakt: Frau Hess
Telefon: 02251-796-210

76. FNP-Anderung Kalterherberg und Bebauungsplan 3C, 3. Anderung Kalterherberg ,Gatter-
weg“, Beteiligung gem. §4 (1) BauGB )
lhr Schreiben vom 22.07.2020; Az: TOB KAL 3C_3.And/76.And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Strallenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken, sofern die Einmiindungen von Stadtstralen (z. B. Aretzweg und In der Weide)
in die B 399 sicher und leistungsfihig ausgestattet sind, um die zusatzlichen Verkehre aufzuneh-
men.

An den Einmindungsbereichen ist sicherzustellen, dass die Sichtfelder gem. der Richtlinien for
die Anlagen von Stadtstrae und gem. der Richtlinien fiir die Anlagen von Landstraen) von Hin-
dernissen dauerhaft freigehalten werden.

Mit freundfichen Griiflen
Im Aufjra

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionatniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt_ml'Ve@strasscn_nrw'de

Steuernummer: 319/5922/5316
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Sabine Carl - Aktenzeichen: TOB Kal 3C_3.And/76.And FNP vom 22.07.2020 76.
Anderung des FNP sowie Aufstellung des BP Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
Gatterweg

Von: <helmut.maassen@westnetz.de>

An: <sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Donnerstag, 6. August 2020 08:13

Betreff: Aktenzeichen: TOB Kal 3C_3.And/76.And FNP vom 22.07.2020 76. Anderung des
FNP sowie Aufstellung des BP Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung Gatterweg

CC: <juergen.weitmann@westnetz.de>, <michael nahrings@westnetz.de>

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene.

Gegen die oben angeflhrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen
i. A. Helmut MaafRen

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Netzplanung

Neue Jilicher Stralle 60, 52353 Diiren
T +49(0)2421/47-2920

M +49(0)172/201 8509

F +49(0)2421/47-2034

mailto: helmut.maassen@westnetz.de

Geschéftsfihrung: Diddo Diddens, Dr. Jirgen Grénner, Dr. Stefan Kiippers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

HandelsregisterNr. HRB 30872

UStIdNr. DE325265170
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BUNDESWEHR

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Yontamengraben 200 » $3123 Bono

Stadt Monschau
Laufenstr. 84
52156 Monschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt. monschau.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mait Datum,
45-60-00 / Frau Frackowiak 0228 5504- 5463 baludbwtoeb@bundeswehr.org 04.08.2020

K-111-843-20
Anforderung einer Stellungnahme;
BERETE - Aufstellung BBP Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung "Gatterweg" sowie 76. Anderung d. FNP der Stadt
Monschau
ner.  Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
eezuc  |hr Schreiben vom 22.07.2020 - lhr Zeichen: TOB KAL 3C_3.And/76.And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néaher beschriebene’PIanung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

&

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200

Mit freundlichen Grafien S e
Im Auftrag Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55045463
Frackowiak Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHMR.DE

INFRASTRUKTUR

Dissss Schreiben wurde elektronisch erstsilt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Stadt Monschau

76.__Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Gatterweg“ und Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C,
3. Anderung ,,Gatterweg*
Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

ABWAGUNGSVORSCHLAG

zu den Stellungnahmen / Anregungen der Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wahrend der Friihzeitigen
Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 24. 07.2020 bis zum 07.09.2020 einschlief3lich.

Lfd. | Behorde Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr.

1 Landesbetrieb StraRenbau Gegen die Bauleitplanung bestehen seitens | Die beschriebenen | Die Stellungnahme wird
Nordrhein-Westfalen Der StraRenbauverwaltung vom Grundsatz | Einmiindungssituationen Aretzweg und | zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 06.08.2020 her keine Bedenken, sofern die | In der Weide zur B 399 liegen aulRerhalb

Einmindungen von Stadtstralen (z.B. | des betroffenen Planbereiches.
Aretzweg und In der Weide) in die B399 | Regelungen hierzu sind in dem
sicher und leistungsféhig ausgestattet sind, | vorliegenden Bebauungsplan deshalb
um die zusatzlichen Verkehre | nicht moglich.
aufzunehmen.
An den  EinmiUndungsbereichen st
sicherzustellen, dass die Sichtfelder gem.
der Richtlinien far die Anlagen von
Stadtstrallen und gem. der Richtlinien fir
die Anlagen von Landstrafen) von
Hindernissen dauerhaft freigehalten
werden.
2 Geologischer Dienst NRW Es werden folgende Informationen und | Erdbebengefahrdung Den Hinweisen wird

Schreiben vom 0709.2020

Hinweise gegeben:

Erdbebengeféhrdung

In Erganzung zu den Ausfiihrungen zum

Thema ,Erdbebengefahrdung® unter Punkt

2 ,Geologie“ in Abschnitt ,Hinweise“ der

Textlichen Festsetzungen wird vorsorglich

folgender Hinweis gegeben:

e Das hier relevante Planungsgebiet

befindet sich in der Erdbebenzone
1 und geologischen
Untergrundklasse R (Gemarkung
Kalterherberg). Die Angaben in den
Textlichen  Festsetzungen sind
korrekt. Die entsprechenden

Die Angaben im Umweltbericht (Punkt
6.2) werden Korrigiert werden. Es wird
ein  Hinweis auf die geologische
Untergrundklasse erganzt

Es wird ebenfalls erganzt, dass die
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, als Stand der Technik zu
berlicksichtigen sind, insbesondere DIN
EN 1998 Teil 5 ,Grindungen,
Stitzbauwerke  und  geotechnische
Aspekte”.

gefolgt.
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111 von 160 in Zusammenstellung




Angaben im Umweltbericht (Punkt
6.2) sind jedoch  nicht korrekt
(Erdbebenzone2) und muissen
korrigiert werden. Zudem fehlt hier
der Hinweis auf die geologische
Untergrundklasse.

e Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu bertcksichtigen.
Dies betrifft insbesondere DIN EN
1998 Teil 5 »,Grundungen,
Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte®.

Schutzgut Boden

In Kapitel 4.2 ,Geologie und Boden“ wird
der Boden gemal dem ,Auszug aus em
Deutschen Planungsatlas 1982 (Quelle:
Akademie far Raumordnung und
Landesplanung) beschrieben und bewertet,
Es wird darauf hingewiesen, dass
inzwischen die 3. Auflage der ,Karte der
schutzwirdigen Bdden* (Hrsg. GD NRW
2018) vorliegt. Wesentliche Anderungen
gegenuber der 2. Auflage sind weitere
Auswertealgorithmen beziglich der
Bericksichtigung klimarelevanter Bdden
sowie Bdden mit  einem hohen
Wasserriickhaltevermdgen im 2-m-Raum
sowie Bdden mit naturnahem
Flachenbestand. Bdden mit ,hoher® und
»Sehr hoher* Funktionserfullung gelten als
besonders schutzwirdig. lhren Verlust gilt
es zu vermeiden.

0.g. umweltberichtrelevante Aussagen zu
den Schutzgitern Béden und Flache sind
im Maf3stab 1:50 000 kostenfrei zu finden
unter:

GEOportal. NRW
(https://www.geoportal.nrw)

Schutz des Mutterbodens
Die aktuelle Flachennutzung ist

Schutzgut Boden

Die Grundlage fur die Beurteilung der
Schutzwirdigkeit der Bdden  wird
entsprechend aktualisiert.

Schutz des Mutterbodens
Es wird ein entsprechender Hinweis

Seite 2 von 6

112 von 160 in Zusammenstellung



https://www.geoportal.nrw/

Intensivgriinland. Der Schutz des
Mutterbodens ist gemafll § 202 BauGB zu
gewabhrleisten

zum Umgang mit Mutterboden in die
Planung als Hinweis Ubernommen.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Schreiben vom 04.08.2020

Durch die Planung werden Belange der
Bundeswehr  berlhrt, jedoch  nicht
beeintréachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Bezirksregierung Koln
Dezernat 54 —
Gewasserentwicklung und

Hochwasserschutz
Schreiben vom 20.08.2020

Es ist keine Betroffenheit erkennbar.

Vodafone NRW GmbH
Schreiben vom 26.08.2020

Gegen die Planung gibt es keine
Einwéande. Eigene Arbeiten oder
Mitverlegungen sind nicht geplant.

IHK Aachen
Schreiben vom 07.09.2020

Es bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 08.09.2020

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

LVR-Amt far

Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 18.08.2020

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfugbaren  Unterlagen sind  keine
Konflikte zwischen der Planung und den
offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum IST-Bestand an
Bodendenkmélern in dieser Flache nicht
durchgefuhrt wurden Von daher st
diesbezuglich nur eine Prognose mdglich.
Es wird daher auf die Bestimmungen der
88 15,16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern) verwiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende

Der Bebauungsplanentwurf enthalt
bereits einen entsprechenden Hinweis.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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archaologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt far
Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes far
Bodendenkmalpflege fiir en Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

9 Westnetz GmbH Es bestehen keine Bedenken.
Schreiben vom 06.08.2020
10 | Stadteregion Aachen

Schreiben vom 01.09.2020

A70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewaésserschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen die 76.
Anderung des  Flachennutzungsplanes
Gatterweg.

Es bestehen zur Zeit Bedenken gegen die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3C

Gatterweg.
Die Maflhahme liegt im
Trinkwassereinzugsgebiet der

Perlbachtalsperre.

Das anfallende Niederschlagswasser soll
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit 8§ 44
Landeswassergesetz NRW ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet

werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Hierzu wird auf die
Rundverfigung der Unteren
Wasserbehoérde vom 21.09.2017
verwiesen.

Ob eine ortsnahe Einleitung des

Eine ortsnahe Verrieselung der
Niederschlagswasser ist laut
beiliegendem Hydrogeologischen
Gutachten nicht moéglich. Deshalb wird
die Einleitung der Niederschlagswasser
in die Kanalisation festgesetzt.

Ein Entwéasserungskonzept ist nach
Aussage des Ing.-Blros H. Berg &
Partner GmbH nicht erforderlich.

Die Entwasserung ist in jedem Fall
gesichert.

Die Grundsttcke sind durch den
Mischwasserkanal im Gatterweg
entwasserungstechnisch erschlossen. In
diesen kann eingeleitet werden
(Schmutz- und Niederschlagswasser).
Inwieweit dann ggf. eine Riuckhaltung
aufgrund der hydraulischen Auslastung
des Mischwasserkanals erforderlich sein
wird, istim Rahmen des
Bauantragsverfahrens abzuklaren.
Hierzu erfolgt ein ergdnzender Hinweis
in dem Bebauungsplan.

Bei der Nennung es
.Kirschensteinweges” handelt es sich
um einen redaktionellen Fehler.

Der Stellungnahme wird
entsprochen.

Seite 4 von 6

114 von 160 in Zusammenstellung




Niederschlagswassers in den Untergrund
schadlos mdglich ist, ist vorab durch ein

hydrogeologisches Gutachten
nachzuweisen

Des Weiteren ist vorab ein
Entwasserungskonzept vorzulegen,

welches die Entwésserung des Plangebiets
detailliert darstellt.

Die gezielte Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Gewasser
(hierzu zahlt auch das Grundwasser) ist
erlaubnispflichtig.

Die anfallenden Schmutzwésser sind er
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in den im
Kirschensteinweg vorhandenen
Regenwasserkanal ist nicht mdoglich,
vermutlich handelt es sich hierbei um einen
Fehler (S. 27 der Begrindung der 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes und
S. 42 der Begriindung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 3C).

11

Wasserverband
Eifel-Rur
Schreiben vom 03.09.2020

Geplant ist die  Ausweisung von
Baugebieten im Gatterweg in
Kalterherberg. Das  Schmutz- und
Regenwasser soll uUber die vorhandenen
Kanale abgeleitet werden. Grundsatzlich
bestehen seitens des Wasserverbandes
Eifel-Rur keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
das unterhalb liegende
Regenriickhaltebecken  Klisenborn  an
seinen bemessungstechnischen Grenzen
ist und somit fur zukunftige ErschlielBungen
Ruckhaltungen vorgesehen werden sollten.
Im Falle der weiteren Erschlieung von
neuen Baugebieten im Einzugsgebiet des
Regenrickhaltebeckens Klusenborn sollten
die WAG Wassergewinnungs- und
Aufbereitungsgesellschaft Nordeifel mbH
sowie die Bezirksregierung Kéln  mit

Mit der vorliegenden Planung kénnen
keine Aussagen Uber mogliche weitere
Baugebietsentwicklungen getroffen
werden.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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einbezogen werden.

12 | Polizeiprasidium Aachen, Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen | Die kiinftigen Baugrundstiicke sind Die Stellungnahme wird
Direktion Verkehr keine Bedenken gegen den | bereits durch die Gemeindestralie zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 07.09.2020 Bebauungsplan, wenn die erschlossene | ,Gatterweg“ erschlossen.

Flache unter Beachtung der einschlagigen

Vorschriften und hier insbesondere StVO

und RASt an das offentliche Stralennetz

angebunden wird.
Lfd. | Offentlichkeit Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.

Es sind keine Stellung-
nahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen.
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1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Im Monschauer Ortsteil Kalterherberg ist die 3te Anderung des B-Planes Nr. 3C - Gat-
terweg geplant. Geplant ist die Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen stidlich des
Gatterweges, fiir die im Grofsraum Monschau eine anhaltend hohe Nachfrage besteht.
Das gdnzlich unbebaute Geldnde wurde zum Zeitpunkt der Begehung als intensiv-
landwirtschaftliche Nutzfliche (Mdhwiese / Standweide) genutzt - Luftbilder jiinge-
ren Datums belegen jedoch, dass Teile der Fldche (etwa zwei Drittel) in jiingerer Ver-
gangenheit auch umgebrochen wurden und offensichtlich eine ackerbauliche Nut-
zung vorlag. Auf dem Geldnde selbst fanden sich in 12.2020 weder Geholzstrukturen
noch Baume. Auch die auf solchen Fldchen oft tiblichen Schuppen oder Stille sind
nicht vorhanden.

Nordlich des ausgebauten Gatterweges findet sich bereits eine nahezu geschlossene
Héauserzeile (ortstypische Wohnbebauung) mit primér gartnerisch gepragten Vorgar-
ten. Ostlich grenzt das Plangebiet gegen die Hausgérten der ebenfalls geschlossenen
Bebauung am Straienzug ,An der Weide”. Die Garten besitzen typische Haugarten-
strukturen, diei.d.R. regelméfiigen Storungen durch die Nutzung unterliegen. Auf der
Grundstiicksgrenze zum Plangebiet findet sich eine geschlossene, ortstypische Bu-
chenheckenstruktur. Westlich verbleibt nach Umsetzung der Planinhalte eine noch
unbebaute Parzelle (167), die aktuell bereits in die intensivlandwirtschaftliche Nut-
zung integriert ist ehe auch dort Wohngirten (Aretzweg) mit Heckenstrukturen an-
grenzen.

Nach Stiden verjingt sich der Korridor zwischen den Strafenziigen ,, An der Weide”
und , Aretzweg”. Sudlich des Plangebietes tiberlagert daher die Ostgrenzen der Gar-
ten , Aretzweg”, die Westgrenze der Garten ,, An der Weide”. Eine verbleibende Flidche
hinter den geplanten Baugrundstticken mit etwa 40,00 m Tiefe soll zu einer Obstbaum-
wiese aufgewertet werden.

Hochwertige gliedernde Habitatstrukturen sind auf dem Geldnde mithin nicht vor-
handen. Aufgrund der vorhandenen Stérungen im Umfeld und der fiir das stidliche
PG geplanten Ausweisung einer Obstbaumwiese kann der Untersuchungsraum dem
Plangebiet gleichgestellt werden.

1.1  Geplante Festsetzungen

Die geplanten zeichnerischen Festsetzungen nach derzeitigem Planungsstand gehen
aus dem Vorentwurf (Titelbild) hervor.

Die Planung auf dem etwa 0,7 ha groflem Grundsttick gliedert sich in:
e Fin im Abstand von etwa 6,00 m Tiefe parallel zum Gatterweg verlaufendes
Baufenster

e Festsetzungen zur Griinfldche stidlich der geplanten Bebauung
e Sonstige Griinflachen / Gartenland / Grundstiickszufahrten
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Die geplante Bebauung entspricht sowohl beztiglich der Hohenstaffelung als auch be-
ztiglich der sonstigen Dimensionen dem tiblichen Erscheinungsbild des von ldndlicher
Wohnbebauung gepragten Umfelds und weist keine deutlich abweichenden Elemente
auf.

Es ist moglich, dass durch die Umsetzung des Vorhabens geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten beeintrichtigt werden konnten. Daher ist eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung gemafs § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Entsprechend der Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010): , Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben”
wird zunéchst in Stufe I (Vorpriifung) der Artenschutzpriifung (ASP) das mogliche
Artenspektrum im Einzugsgebiet (EG) mit Hilfe vorliegender Verbreitungsdaten ge-
prift und durch eine Ortsbegehung eingegrenzt. Unter Berticksichtigung des Vorha-
bentyps und der Ortlichkeit werden die Wirkfaktoren benannt und mégliche arten-
schutzrechtliche Konflikte abgeschitzt. Sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht aus-
zuschlieSen, ist fiir die entsprechenden planungsrelevanten Arten eine vertiefende
Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe II erforderlich.

Abb. 1: Luftbild - Lage des B-Plangebietes im Zentrum der Ortslage Kalterherberg.
Roter Linie = Geltungsbereich - Quelle Luftbild: geodatenserver NRW.
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Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet.

Bilder 1 bis 3:

Panorama zum unifor-
men Plangebiet mit
Heckenstrukturen auf
Grundstlicksgrenzen
bestehender Wohnbe-
bauung.

Standpunkt: Nordost-
ecke

Oben: Ostgrenze

Mitte: Blick zur Siid-
grenze

Unten: Blick zur West-
grenze
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Bilder 4 bis 6:

Eindriicke Plangebiet —
hier Nordgrenze (Gat-
terweg) ohne wertge-
bende Strukturen

Standpunkt: Nordost-
ecke

Oben: Nordgrenze mit
Gatterweg und einsei-
tiger Bebauung / VVor-
garten

Mitte: Nordgrenze mit
Gatterweg Ubergang
zu Griinland

Unten: Blick entlang
der Nordgrenze zur
Westgrenze
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Bilder 7 und 8:

Oben: Westgrenze Plangebiet mit Ubergang zu angrenzender Griinlandflache / Garten
ohne wertgebende Strukturen.

Unten: Detailaufnahme Westgrenze PG
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Bilder 9 bis 11:

Panorama hier: zentra-
les Plangebiet ohne
wertgebende Struktu-
ren

Standpunkt: Zentrum
Nordgrenze (Gatter-
weg)

Oben: Blick von der
Nordgrenze nach Sud

Mitte: Blick von der
Nordgrenze nach Sid-
ost

Unten: Blick von der
Nordgrenze nach Ost
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Bilder 12: Lebensraumstrukturen Ostgrenze
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2 Vorpriifung der Wirkfaktoren
Zu beachten sind alle bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren. Im Rahmen der Um-

setzung des Bebauungsplanes sind folgende Wirkfaktoren zu prognostizieren und zu
berticksichtigen:
= Uberbauung oder Fragmentierung von Lebensridumen,

* Verdnderung der Bodenoberfldche

» Beeintrachtigungen durch Larm, Beleuchtung, Bewegung, Schadstoffe etc.,

»~Zu priifen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fithren konnen, dass Exemplare einer eu-
ropdisch geschiitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getotet werden. Zudem stellt
sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beein-
trachtigen.” (MWEBWV & MUNLV 2010)

Daraus resultierende mogliche Verbotstatbestanden fiir planungsrelevante Arten:

*  Totung von Individuen im Zuge der Baufeldraumung

*  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. direkte Be-
eintrachtigung von Arten durch den Fldchenentzug.

. Tempordre Beeintrdchtigungen von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stiatten sowie Arten in der nahen Umgebung durch baubedingte Larmemissio-
nen sowie visuelle Reize.

*  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. direkte Be-
eintrachtigung von Arten durch anlagebedingte Larmemissionen und visuelle

Reize

11

127 von 160 in Zusammenstellung



»B-Plan Kalterherberg Nr. 3C - Gatterweg”
52156 Monschau - Miitzenich - Artenschutzrechtliche Priifung

3 Eingriffsgebiet
3.1 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) ist die durch das Vorhaben unmittelbar betroffene Flache.
Auch Baustelleneinrichtungsflachen, Zufahrtswege, Lagerplétze etc. zdhlen dazu.

Das ca. 0,7 Hektar grofse Eingriffsgebiet (Geltungsbereich des B-Planes) befindet sich
im Zentrum der Ortslage Monschau - Kalterherberg. Die Fldche unterliegt seit Jahr-
zehnten einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Auch Feldraine oder die Ban-
kette zum angrenzenden Gatterweg sind artenarm und werden floristisch durch ,, Al-
lerweltsgraser” gepréagt. Schuppen fiir das Vieh oder Maschinen sind auf dem Gelédnde
nicht vorhanden. Altere Geholze oder Geholzgruppen konnten bis auf vereinzelte
junge Triebe natiirlicher Sukzession, ebenfalls nicht nachgewiesen werden. Hochwer-
tigere Lebensraumstrukturen finden sich in geschlossener Form und in einer Hohe von
etwa 2,00 m auf der hinteren Grundstticksgrenze nach Ost (siehe Fotodokumentation).
Ahnliche Strukturen finden sich in weniger ausgepragter Form auch an der Siid-
grenze. Durch die beschriebenen Strukturen kénnen sowohl Rodungen als auch ein
Abbruch von Gebduden verhindert werden.

Das Griinland im Stiden soll im Zuge der Planung zu einer Obstbaumwiese entwickelt
werden (siehe auch landschaftspflegerische Bewertung).

Eine Horst- und Baumhohlenkontrolle wurde im Nahbereich der Grundstiicksgren-
zen durchgefiihrt. Ohne Nachweis.

In den Heckenstrukturen konnten Fortpflanzungsstitten typischer Kulturfolger nach-
gewiesen werden. Weitere planungsrelevante Hinweise konnten nicht belegt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen konnen Einfliisse durch die Planung auf benach-
barte Lebensrdume ausgeschlossen werden.

3.2  Vorbelastungen

Die Vorbelastung des EG hat entscheidenden Einfluss auf das mogliche Vorkommen
und die damit einhergehende potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten.

Erhebliche Vorbelastungen sind auf dem Geldnde selbst bereits durch die Nutzungs-
form gegeben. Aufgrund der Strukturen auf dem Geldnde sowie im Umland ist zu
Grunde zu legen, dass:

e auf dem Geldnde regelmifiig , landwirtschaftliche” Maschinen eingesetzt wer-
den (Dtingestoffe zum Einsatz kommen).

e weitere Vorbelastungen durch den Verkehr auf dem Gatterweg sowie die an-
grenzende Wohnbebauung gegeben sind.

12
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e fiir die Wohnbebauung / Gartenfldchen erhebliche Storeinfliisse durch Garten-
nutzungen aller Art bestehen

Aufgrund der abgebildeten Nutzungen sowie der daraus herzuleitenden Stérungen
muss der Bereich im IST-Zustand als , deutlich vorbelastet” bewertet werden. Es fin-
den sich keine hochwertigen Lebensraumtypen, die aus artenschutzrechtlicher Sicht
von herausragender Bedeutung fiir planungsrelevante Tiere sein konnten.

4 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde zundchst einmalig am 18.12.2020 begangen und auf
Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Arten untersucht (Nester, Baumhoh-
len, Kot- oder Nahrungsreste etc.).

5 Ergebnisse
51  Ergebnisse der Ortsbegehung

Alle Bereiche der Planung waren im Zuge der Begehungen uneingeschrankt zugangig.

¢ Innerhalb des Plangebietes konnten Nachweise zu moglichen Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten belegt werden.

e Innerhalb der Heckenstrukturen auf den Grenzen Ost und Siid konnten insge-
samt vier verlassene Fortpflanzungsstitten nachgewiesen werden. Struktur
und Anordnung der Fortpflanzungsstétten im Bereich teils unmittelbar angren-
zender Storungen (Grillplatz / Spielgerite) sowie das strukturarme nahe Um-
land erlauben jedoch den Ausschluss einer Zuordnung der Fortpflanzungsstt-
ten zu planungsrelevanten Arten. Die Fortpflanzungsstétten sind ubiquitdren
Vogelarten mit gutem Erhaltungszustand zuzuordnen.

5.2  Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Im § 44 BNatSchG sind die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes dar-
gelegt. Als zu betrachtende Tier- und Pflanzenarten gelten:

e Alle europdischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

e Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1 BauGb zuldssigen Ein-
griffen)

e Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

13
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Aus Griinden der Praktikabilitdt hat das LANUV (2007) eine ,naturschutzfachlich
begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen
Priifung im Sinne einer Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind” (KIEL
2005a). Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen , planungsrelevante Arten” ge-

nannt. Weitere Spezies konnen je nach Sachverhalt unter Berticksichtigung der Vor-
gaben des BNatSchG in der ASP berticksichtigt werden.

Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUV (2018): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
e LINFOS (2018): Landschaftsinformationssammlung

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zundchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 - 9 VR 10.07). Eine Ausnahme besteht,
wenn durch die Beeintrdchtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten ihre Funktion nicht mehr erfiillen konnen bzw. Indivi-
duen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Aufgrund der geringen Fla-
chengrofie und gegebener Biotopstrukturen kann dies im vorliegenden Fall ausge-
schlossen werden.

Kurzzeitige baubedingte Storungen, die zu einem tempordren Habitatverlust im
Wirkraum fiihren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstéitten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).

Grundsitzlich fallen alle europdischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen
des § 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschitzung zu be-
riicksichtigen. Die Auswahl einiger, meist gefdhrdeter Arten (planungsrelevanter Ar-
ten) erfolgt lediglich aus Griinden der Praktikabilitdt. Fiir die ubiquitdren Spezies, wie
Amsel, Rotkehlchen oder Zaunkonig (,, Allerweltsarten”) mit relativ unspezifischen
Habitatanspriichen, ist das Eintreten von Verbotstatbestinden, unter Berticksichti-
gung gewisser Vermeidungsmafinahmen (Baufeldraumung im Winter), im Voraus
meist auszuschliefSen. Bei diesen Arten ist von sehr grofien Populationen sowie aus-
reichenden Ersatzlebensstdtten im rdaumlichen Zusammenhang auszugehen (MUNLV
2007).

Das Plangebiet wird dem Quadranten 3 im Messtischblatt 5403 Monschau zugeordnet.

14
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6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moglich?

Laut Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer Vorprifung
eine mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu kldren.

e Da die auf dem Geldnde befindlichen Lebensrdume erlauben bereits den Aus-
schluss zahlreicher Arten - fiir eine vertiefende Betrachtung erfolgt eine Prii-
fung der Liste gem. Messtischblatt 5403-3.

e Amphibien oder Reptilienvorkommen kénnen aufgrund mangelhafter Habitat-
ausstattung ausgeschlossen werden.

e Die nachgewiesenen Fortpflanzungsstétten lassen sich ubiquitdren Arten zu-
ordnen - CEF Mafinahmen sind fiir diese Arten nicht erforderlich

e Vorkommen von Fledermaus Zwischenquartieren oder essenziellen Nahrungs-
habitaten sind auszuschliefien

7 obligatorische Festsetzung im Rahmen der Stufe I

Folgende Festsetzungen werden der folgenden Betrachtung zu Grunde gelegt:

¢ Die Baufeldraumung der an Heckenbestinde grenzenden Grundstiicke erfolgt
auflerhalb der Kernbrutzeiten europdischer Vogelarten (Zeitfenster Ende Okto-
ber bis Ende Februar)

e Ist auszwingenden Griinden eine Baufeldraumung im vorgenannten Zeitfenster
nicht moglich, ist durch eine entsprechend qualifizierte Person der tangierte
Heckenbereich auf Brutvorkommen zu untersuchen. Bei einem Negativnach-
weis kann die Baufeldraumung auch aufSerhalb des genannten Zeitfensters er-
folgen

8 Plausibilititskontrolle / Messtischblatt 5403 Monschau Qu. 3
Potenziell vorkommende Arten, die einer vertiefenden Betrachtung zu unterziehen

sind, werden orange hinterlegt

Potenziell vorkommende Arten, die aufgrund der Lebensraume im Umfeld sowie
allgemeinverbindlichen Vorsorgemafsnahmen (z.B. Beachtung Zeitfenster Baufeld-
rdaumung) keiner vertiefenden Untersuchung zu unterziehen sind, werden blau hin-
terlegt.

Arten, furr die keine potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikte abbildbar sind, er-
halten keine farbliche Markierung.

15
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Art

Wirkpfade
moglich?

Begriindung

Sdugetiere

Europdischer Biber

Nein

Wassergebundene Art - Gewdsser kommen im
PG nicht vor.

Wildkatze

Nein

Bevorzugt werden kaum zerschnittene, mog-
lichst naturnahe waldreiche Landschaften. Sie
benétigt grofse zusammenhidngende und sto-
rungsarme Walder (v.a. alte Laub- und
Mischwilder) mit reichlich Unterwuchs,
Windwurfflichen, Waldrandern, ruhigen Di-
ckichten und Wasserstellen. Keine geeigneten
Lebensraumstrukturen im PG:

Luchs

Nein

Fiir das Vorkommen des Luchses begtinsti-
gende Lebensraumelemente sind Wind-
wurffldchen, Lichtungen, Altholzinseln mit
starkem, liegendem Totholz, Felsformationen
sowie moorige Bereiche. Ebenso werden aus-
gepragte Wald-Feld-Verzahnungen genutzt.
Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
PG:

Vogel

Eisvogel

Nein

besiedelt Flief3- und Stillgewé&sser mit Ab-
bruchkanten und Steilufern. Dort brtitet er
bevorzugt an vegetationsfreien Steilwéan-
den aus Lehm oder Sand in selbst gegrabe-
nen Brutrohren.

Baumpieper

Nein

bewohnt offenes bis halboffenes Geldnde mit
hoheren Geholzen als Singwarten und einer
strukturreichen Krautschicht. Geeignete Le-
bensrdume sind sonnige Waldrdnder, Lichtun-
gen, Kahlschldge, junge Aufforstungen und
lichte Wilder.

Maiusebussard

Nein

Horstbdume sind im PG nicht vorhanden.

Bluthénfling

Nein

bevorzugt werden offene mit Hecken, Strau-
chern oder jungen Koniferen bewachsene Fla-
chen und einer samentragenden Krautschicht.
In NRW sind dies z.B. heckenreiche Agrar-
landschaften, Heide-, Odland- und Ruderalfli-
chen. Keine entsprechende Lebensraumaus-
stattung im PG.

Kuckuck

Ja

Brutschmarotzer. Bevorzugte Wirte sind
Teich- und Sumpfrohsianger, Bachstelze,
Neuntoter, Heckenbraunelle, Rotkehlchen
sowie Grasmiicken, Pieper und Rotschwinze.
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Art

Wirkpfade
moglich?

Begriindung

Vorkommen der Wirte in angrenzenden He-
cken nicht ausgeschlossen - folglich vertieft
zu untersuchen.

Mehlschwalbe

Nein

Gebdudegebundene Art - keine entsprechen-
den Strukturen im PG.

Schwarzspecht

Nein

bevorzugt ausgedehnte Waldgebiete (v.a. alte
Buchenwilder mit Fichten- bzw. Kiefernbe-

stinden) - keine entsprechenden Strukturen im
PG.

Baumfalke

Nein

Brutpldtzen befinden sich meist in lichten Alt-
holzbestdnden (hdufig 80-100jdhrige Kiefern-
wadlder), in Feldgeholzen, Baumreihen oder an
Waldrdandern. Als Horststandort werden alte

Krahennester genutzt. Kein Horstnachweis im
PG.

Turmfalke

Nein

Brutpldtze in Felsnischen und Halbhohlen an
natiirlichen Felswianden, Steinbriichen oder
Gebduden (z.B. an Hochhdusern, Scheunen,
Ruinen, Briicken), aber auch alte Krahennester
in Baumen. Keine Gebdude und keine Horste
im PG.

Rauchschwalbe

Nein

Gebdaudegebundene Art - keine entsprechen-
den Strukturen im PG.

Neuntoter

Nein

bewohnt extensiv genutzte, halboffene Kultur-
landschaften mit aufgelockertem Gebiischbe-
stand, Einzelbdumen sowie insektenreichen
Ruderal- und Saumstrukturen. Besiedelt wer-
den Heckenlandschaften mit Wiesen und Wei-
den, trockene Magerrasen, gebtischreiche
Feuchtgebiete sowie grofsere Windwurfflachen
in Waldgebieten. Das Nest wird in dichten,
hoch gewachsenen Biischen, gerne in Dorn-
strduchern angelegt - keine entsprechenden
Strukturen im PG.

Schwarzmilan

Nein

Lebensraum sind alte Laubwilder in Gewis-
sernihe. Der Horst wird auf Laub- oder Nadel-
biumen in tiber 7 m Hohe errichtet - keine ent-
sprechenden Strukturen im PG.

Rotmilan

Nein

besiedelt offene, reich gegliederte Landschaf-
ten mit Feldgeholzen und Wildern. Der Brut-
platz liegt meist in lichten Altholzbestdnden,

an Waldréandern, aber auch in kleineren Feld-
geholzen (1-3 ha und grofser) - keine entspre-

chenden Strukturen im PG.
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Wirkpfade
moglich?

Begriindung

Feldsperling

Nein

Als Hohlenbriiter nutzten sie Specht- oder
Faulhohlen, Gebdudenischen, aber auch Nist-
késten - keine entsprechenden Strukturen im
PG.

Wespenbussard

Nein

besiedelt reich strukturierte, halboffene Land-
schaften mit alten Baumbestanden. Der Horst
wird auf Laubbidumen in einer Hohe von 15
bis 20 m errichtet - keine entsprechenden
Strukturen im PG.

Gartenrotschwanz

Nein

Lebensraum bilden urspriinglich reich struktu-
rierte Dorflandschaften mit alten Obstwiesen
und -weiden sowie Feldgeholze, Alleen, Auen-
geholze und lichte, alte Mischwalder. Mittler-
weile konzentrieren sich die Vorkommen in
Nordrhein-Westfalen auf die Randbereiche
von grofieren Heidelandschaften und auf san-
dige Kiefernwiélder - keine entsprechenden
Strukturen im PG.

Waldlaubsdnger

Nein

lebt bevorzugt in ausgedehnten alten Laub-
und Mischwildern (v.a. in Buchenwiéldern)
mit einem weitgehend geschlossenen Kronen-
dach der Altbdume und einer schwach ausge-
préagten Strauch- und Krautschicht - keine ent-
sprechenden Strukturen im PG.

Braunkehlchen

Nein

Lebensraum sind offene, extensiv bewirtschaf-
tete Nass- und Feuchtgriinldnder, Feuchtbra-
chen, feuchte Hochstaudenfluren sowie Moor-
randbereiche. Wesentliche Habitatmerkmale
sind eine vielfiltige Krautschicht mit bodenna-
her Deckung (z.B. an Graben, Sdumen) sowie
hohere Einzelstrukturen als Singwarten - keine
entsprechenden Strukturen im PG.

Schwarzkehlchen

Nein

Lebensraum sind magere Offenlandbereiche
mit kleinen Gebiischen, Hochstauden, struk-
turreichen Sdiumen und Griben. Besiedelt wer-
den Griinlandflachen, Moore und Heiden so-
wie Brach- und Ruderalfldchen. Wichtige Ha-
bitatbestandteile sind hohere Einzelstrukturen
als Sitz- und Singwarte sowie kurzrasige und
vegetationsarme Flachen zum Nahrungser-
werb. Wichtige Habitatbestandteile im PG
nicht vorhanden.

Girlitz

Nein

Benotigt abwechslungsreiche Landschaft mit

lockerem Baumbestand. Der bevorzugte Nest-
standort befindet sich in Nadelbdumen. Habi-
tatbestandteile im PG nicht entsprechend aus-

gepréagt.

134 von 160 in Zusammenstellung

18



,B-Plan Kalterherberg Nr. 3C - Gatterweg”

52156 Monschau - Miitzenich - Artenschutzrechtliche Priifung

Art

Wirkpfade
moglich?

Begriindung

Waldkauz

Nein

Besiedelt werden lichte und liickige Altholzbe-
stinde in Laub- und Mischwildern, Parkanla-
gen, Garten oder Friedhofen, die ein gutes An-
gebot an Hohlen bereithalten. Habitatbestand-
teile im PG nicht vorhanden.

Star

Nein

Hohlenbriiter - benotigt Gebiete mit einem
ausreichenden Angebot an Brutplitzen (z.B.
ausgefaulte Astlocher, Buntspechthohlen) und
angrenzenden offenen Fldchen zur Nahrungs-
suche. Habitatbestandteile im PG nicht ent-
sprechend ausgepragt.

Zwergtaucher

Nein

Wassergebundene Art - Gewisser im PG
nicht vorhanden.

Farn-, Bliitenpflan-
zen und Flechten

Préchtiger Diinnfarn

Nein

wichst in tiefen, extrem lichtarmen, feuchten
Felsspalten, die oft in der Ndhe von Fliefsge-
wdssern liegen. Lebensrdaume dieser Art kom-
men im PG nicht vor.

Vertieft zu betrachtete Arten:

Kuckuck

9 Vertiefende Betrachtung Stufe II

9.1 Kuckuck

Den Kuckuck kann man in fast allen Lebensrdumen, bevorzugt in Parklandschaften,
Heide- und Moorgebieten, lichten Wildern sowie an Siedlungsréandern und auf In-
dustriebrachen antreffen. Eine direkte Beeintrachtigung der Art im Plangebiet kann
aufgrund fehlender Heckenstrukturen ausgeschlossen werden! Zu betrachten sind
lediglich mogliche Storungen durch die an Heckenbereiche angrenzende Bebauung

sowie eine partielle Erthohung der dadurch entstehenden Stérungen.

Dieser Konflikt kann wiederum auf einen etwa 40,00 m tiefen Bereich an der Ost-
grenze begrenzt werden, in dem die Planung unmittelbar an entsprechend geeignete

Lebensrdaume der potenziellen Wirte (siehe Artabschichtung) grenzt.
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Abb. Konfliktbereich (rote Kreuze) tangierter Heckenbestdnde - s. auch Fotodoku
Ostgrenze

Der abgebildete Konflikt ist aufgrund der Geringftigigkeit (max. 40,00 m) sowie auf-
grund der Lebensraumausstattung des Umfeldes mit zahlreichen vergleichbaren
Strukturen nicht essenziell. Die Festsetzung einer CEF Mafsnahme zur Kompensation
ist nicht erforderlich. Auch einer moglichen Tétung von Jungvogeln wird durch die
obligatorische Festsetzung (Kap. 7) bereits wirkungsvoll verhindert.
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Durch die Anlage der geplanten Obstbaumwiese erhilt das Plangebiet zudem ei-
nen hochwertigen weiteren Lebensraum, dem sowohl als Fortpflanzungsstitte wie
auch als Nahrungshabitat eine hohe Bedeutung zukommt.

Im Bereich der hinteren Grundstiicke - z.B. zwischen der geplanten Bebauung
und der Obstbaumwiese sollte eine heimische Schnitthecke vorgesehen werden
(siehe LPB), die dann wiederum ein zusitzliches Potential fiir Fortpflanzungsstit-
ten der Wirte des Kuckucks bietet.

Abb. empfohlener Bereich zur Anlage neuer Schnitthecken (gelbe Kreuze)

21
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10 Zusammenfassung

Die Durchfiithrung der ASP Stufe I ergab keine Notwendigkeit zur Festsetzung von
CEF Mafsnahmen. Auf die Durchfiihrung einer ASP Stufe II kann aufgrund der tiber-
schaubaren Konflikte und der weitreichenden wissenschaftlichen Erkenntnisse zur
potenziell vorkommenden Art verzichtet werden.

Eine Berticksichtigung der Empfehlung zur Anlage einer Hecke innerhalb des Plan-
gebietes, ist das Planvorhaben somit aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes geneh-
migungsfihig.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

()5

D. Liebert
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gutachterliche Stellungnahme zur Versickerungsféahigkeit des Untergrundes

zur Uberpriifung der Versickerungsfihigkeit des Untergrundes im o.g. Bebau-
ungsplangebiet wurden 3 Kleinrammbohrungen (VV 1; VV 2; VV 3) und 2
Versickerungsversuche (VS 2; V 3) ausgefiihrt.

Gemal den durchgefiihrten Untergrunduntersuchungen wurde in der Bohrung
VV 1 oberfldchennahes Schichtenwasser angetroffen und im Rahmen der beiden
Versickerungsversuche (VS 2, V 3) in der Felsverwitterungszone (Felsbruch,
Schluffstein + Sandstein) eine Wasserdurchlassigkeit von 4,90 x 10® m/s und
5,57 x 10 m/s ermittelt.

Diese Wasserdurchléssigkeiten liegen auBerhalb des gemaB Arbeitsblatt DWA-

A138 entwésserungstechnisch relevanten Bereiches fir Versickerungsanlagen
HRB 3081
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Erlauterungen

Bodenschichtung

Schicht 1 Humose Deckschicht
Der Oberboden besteht aus humosem, feinsandigem Schluff von dunkelbrauner Farbung.
Flr eine Versickerung ist diese Schicht nicht relevant.

Schicht 2 Hanglehm

Im Liegenden der humosen Deckschicht wurde brauner feinsandig, toniger Schiuff erbohrt, der
mit zunehmender Tiefe geringe Gesteinsbruchanteile aufweist. Der Hanglehm hat eine steife bis
halbfeste Konsistenz. In der Kleinrammbohrung VV 1 wurde ab einer Tiefe von 1,14 m Schichten-
wasser angetroffen.

Fiir eine Versickerung ist diese Schicht auf Grund der Schichtenwasserfilhrung sowie der

zu geringen Durchldssigkeit ungeeignet.

Schicht 3 Felsverwitterungszone

Ab einer Bohrtiefe von minimal 1,60 m unter GOK folgt Tonstein-, Schlufffstein- und Sandstein-
bruch in sandig, schluffig, toniger Matrix. Diese Verwitterungsbildungen variierender Méachtigkeit
leiten zu den geringer verwitterten Festgesteinen (Ton-, Schiuff- und Sandsteine des paléo-
zoischen Grundgebirges) im tieferen Untergrund Gber.

Fir eine Versickerung ist diese Schicht auf Grund er in der Ortlichkeit ermittelten Wasser-
durchléssigkeiten von 4,90 x 10 m/s und 5,57 x 10® m/s ungeeignet.

Grundwasser
In der Kleinrammbohrung VV 1 wurde ab einer Tiefe von 1,14 m Schichtenwasser angetroffen.

Mit Grundwasser ist erst in Tiefen >10 m unter GOK in schwach verlehmten Kluften des geringer

verwitterten Festgesteins zu rechnen.

Versickerungsversuch
Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit der oberflachennahen Bodenschichten im Plan-

ungsgebiet wurden am 13.11.2020 im Zentrum des Bebauungsplangebietes zwei Versicke-

rungsversuche ausgefihrt.
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Zur Feststellung der Wasseraufnahmefahigkeit des oberflachennahen Untergrundes wurde die
Wasserdurchléssigkeit der grundwasserfreien, natirlich gelagerten Bodenschichten an der
Versuchsstelle VS 2 im nicht ausgebauten Bohrloch in einer Teufe von 2,00 Meter unter
Geladndeoberkante sowie an der Versuchsstelle V 3 im ausgebauten Bohrloch in einer Teufe
von 3,00 Meter unter Gelandeoberkante ermittelt. Die Auswertung der Daten der Versick-
erungsversuche VS 2 und VV 3 ergibt die in Tabelle 1 aufgeflihrten Wasserdurchlassigkeiten
(k-Wert). Gemal DWA-A 138 (Stand: April 2005) gilt Folgendes:

kflu = kf/2

GemaB DWA-A 138 sind Korrekturfaktoren zur Festlegung des Bemessungs-k-Wertes not-
wendig. Fur die Bestimmungsmethode "Feldmethoden/Feldversuche" wird ein Korrekturfaktor
von 2 angegeben. Ein Korrekturfaktor von 2 fiir die Feldversuche bedeutet, dass durch Feld-
versuche genau die Durchlassigkeit festgestellt wird, mit der die Versickerungsanlagen bemes-
sen werden. Die Versuchsergebnisse entsprechen also dem vertikalen Durchléssigkeitsbeiwert

ki, in der ungesattigten Zone.

Tabelle 1: Wasserdurchléssigkeit der untersuchten Bodenschicht

Versuchspunkt Tiefe Bodenart ki - Wert
[m] [m/s]
Vv 2 2,00 X s, u 4,90 x 10t
VvV 3 3,00 X s, u 5,57 x 108

Die mittels Bohrlochtest ermittelte Wasserdurchlassigkeit der Felsverwitterungszone liegt mit
einem Wert von 4,90 x10® m/s (2,00 m Tiefe) und einem Wert von 5,57 x 10® m/s (3,00 m
Tiefe) auBerhalb des geméaB Arbeitsblatt DWA-A138 entwasserungstechnisch relevanten
Bereiches flr Versickerungsanlagen von 1 x 10° m/s bis 1 x 10° m/s.

Das untersuchte "Bebauungsplangebiet , Kalterherberg Nr 3C, 3. Anderung Gatterweg"
ist vor dem Hintergrund der festgestellten Wasserdurchléssigkeit von 4,90 x 10® m/s
sowie 5,57 x 10® m/s der versickerungsrelevanten Felsverwitterungszone fiir eine Ver-
sickerung der auf den geplanten versiegelten anfallenden Niederschlagswéasser nicht
geeignet.
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Des Weiteren ist zu beachten, dass bereichsweise Schichtenwasser bereits in
Oberflaichenndhe innerhalb des Hanglehmhorizontes auftritt. Somit ist auch der Hang-

lehmhorizont fiir eine Versickerung nicht geeignet.

Zur Klarung von Ruckfragen und Erlauterungen stehe ich Ihnen selbstversténdlich gerne zur
Verfagung.

GeoT

Anlagen

Protokoll der Versickerungsversuche
Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile
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Projekt: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung
Gatterweg, 13.000/201021

Anlage

Datum: 13.11.2020

Auftraggeber: Geoterra

Bearb.: Gehlen

Projektnummer:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

¥ 1,14
2.-3. Messung

Vv 1

0 =+0,57 m zu Festpunkt

A: U, fs, b,

d: 60, schwach feucht, steif,
mittelschwer bis leicht zu
bohren, dunkelbraun,
Auffillung (humoser
Oberboden), kalkfrei

G1 | 0,00

U, fs, vereinzelt g, 0,50
d: 60, feucht, steif,
mittelschwer bis leicht zu
bohren, braun, Hanglehm, G2 0,50
kalkfrei 0,80
v 124
1. Messung U, fs, g
d: 60-50, schwach feucht,
steif, mittelschwer bis schwer
zu bohren, braun, Hanglehm,
kalkfrei
G3 0,80
e 200
00@ oo
%0 %0
%°;°é0°; G (mirber Tst), s, u, t,
00@ o d: 50, schwach feucht,
%0 %0 Bohrloch offen bis 2,95 m,
B oos.co dicht, schwer zu bohren,
"c% GOO% hellgrau, verwitterter Fels,
LI G kalkfrei
@ 0o ® 0o @
%o}o
0c@ oo
Eoe G4 [] 200
3,00m 3,00

Héhenmafstab 1:25
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az:
Bauvorhaben: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung Gatterweg, 13.000/201021
Datum:
Bohrung  Nr w1 /Blatt 1 13.11.2020
1 2 3 4| 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b) Ergdnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
i Wasserfiihrung Tiefe
L i . Bohrwerkzeuge inm
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kemverlust Art | Nr. (Unter-
Ansa;z- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
unkt o
i f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) ‘ c G1 |0,50
A:U fs, b’
b)
d: 60, schwach feucht
0,50 ) 3 )
C : mittelschwer bis leicht | €
steif i1 biokian dunkelbraun
f) Auffillung (humoser | @) h) LI
Oberboden)
a) : Cc G2 |080
U, fs, vereinzeltg
b)
d: 60, feucht
B d) )
C, . mittelschwer bis leicht | €
steif Sibohron braun
0 Hanglehm 9 h) ) 0
a) : Cc G3 |2,00
U, fs, g
b}
d: 60-50, schwach feucht
2T d) )
[+ : mittelschwer bis e
stoif schwer zu bohren o
0 Hanglehm 9 h) b 0
a) ) - C |G4 |3,00
G (mirber Tst), s, u, t
b)
d: 50, schwach feucht, Bohrloch offen bis 2,95 m
3,00
© dicht 9 schwer zu bohren e hellgrau
D verwitterter Fels 9 L " o
a)
b)
<) d) e)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Projekt: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung
Gatterweg, 13.000/201021

Anlage

Datum: 13.11.2020

Auftraggeber: Geoterra

Bearb.: Gehlen

Projektnummer:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

Vv 2

=-1,06 m zu Festpunkt

A: U, fs, h',

d: 60, schwach feucht, steif,
mittelschwer bis leicht zu
bohren, dunkelbraun,
Auffillung (humoser
Oberboden), kalkfrei

U, fs, t', vereinzelt g,

d: 60-50, schwach feucht bis
trocken, steif, mittelschwer
zu bohren, braun, Hanglehm,
kalkfrei

G (Ust/Sst), s, u,

d: 50, schwach feucht,
Bohrloch offen bis 2,0 m,
dicht, schwer bis
mittelschwer zu bohren, grau
bis braun, verwitterter Fels,
kalkfrei

HéhenmaBstab 1:25

G1 I ] 0,00

0,50

G2 0,50

1,60

G3 1,60
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
flr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben P
Bauvorhaben: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung Gatterweg, 13.000/201021
Datum:
Bohrung  Nr w2 /Blatt 1 13.11.2020
1 2 3 4|5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
o b) Ergdnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
i Wasserfiihrung Tiefe
oA 5 9 Bohrwerkzeuge inm
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernverlust Art | Nr. (Unter-
Ansaﬁ- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
un =
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) ‘ c G1 |0,50
A U, fs, i
b)
d: 60, schwach feucht
0,50 ) O )
C z mittelschwer bis leicht | e
steif prlgogsgmdi dunkelbraun
f)  Auffillung (humoser | @) h) L
Oberboden)
a) c G2 (1,60
U, fs, t, vereinzelt g
b) :
d: 60-50, schwach feucht bis trocken
1,60 r
©) steif ) mittelschwer zu bohren % braun
N Hanglehm 9 L ) 0
a) " Cc G3 (2,00
G (Ust/Sst), s, u
b)
d: 50, schwach feucht, Bohrloch offen bis 2,0 m
S d) )
c . schwer bis € i
dicht mittelschwer zu bohren geani bis bramm
0 verwitterter Fels 9 ) ) 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Gatterweg, 13.000/201021

Projekt: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung Anlage

Datum: 13.11.2020

Auftraggeber: Geoterra

Bearb.: Gehlen

Projektnummer:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

VVv3

0 =-1,06 m zu Festpunkt

AU, fs, b,

d: 60, schwach feucht, steif,
mittelschwer bis leicht zu
bohren, dunkelbraun,
Auffillung (humoser
Oberboden), kalkfrei

U, fs, t', vereinzelt g,

d: 60-50, schwach feucht,
steif, mittelschwer zu bohren,
braun, Hanglehm, kalkfrei

XIG (Sst), s, U,

d: 50, schwach feucht,
Bohrloch offen bis 3,0 m,
dicht, schwer zu bohren,
grungrau, rot, grau, braun,
verwitterter Fels, kalkfrei

G1 | ] 0,00

0,50

Hohenmalstab 1:25

G2 0,50
1,60
G3 H 1,60
3,00
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben P
Bauvorhaben: Kalterherberg, Nr. 3C, 3. Anderung Gatterweg, 13.000/201021
Datum:
Bohrung  Nr w3 /Blatt 1 13.11.2020
1 2 3 4| 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergédnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserflihrung Tiefe
§ : g Bohrwerkzeuge inm
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernverlust Art | Nr. (Unter-
Ansaliz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
unkt ..
2 f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) C [G1 |050
AU, fs, h'
b)
d: 60, schwach feucht
i d) )
C > mittelschwer bis leicht | €
steif i Bohvan dunkelbraun
f) Auffillung (humoser | 9) h) DI
Oberboden)
a) . C G2 |1,60
U, fs, t', vereinzelt g
b)
d: 60-50, schwach feucht
1,60
. steif 5 mittelschwer zu bohren e braun
n Hanglehm 9 b} L 0
a) = C G3 (3,00
X/G (Sst), s, U’
b)
d: 50, schwach feucht, Bohrloch offen bis 3,0 m
3,00 ) 3 )
c . €) gringrau, rot,
dicht schwer zu bohren grau, braun
L. verwitterter Fels 9 h) ) 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Sl Kalterherberg, Nr.3C, 3. Anderung Gatterweg, 13.000/201021

Projekt-Nr.:

Versickerungsversuch im offenen Bohrloch VS 2
Datum: 13.11.2020

Bohrverfahren: KRB Bohrdurchmesser: 0,05 m

Bohrtiefe: 2m Flurabstand (ca.): 150 m

Bohrprofil: siehe SV

Durchlassigkeitsbeiwert: k =4,9E-8 m/s

Auffiillversuch mit konstanter Druckhéhe

Héhe der Wassersaule: 1,5m
MeRdauer Wassermenge
t t q Q Q
(h) (s) (ml) (Is) (cm¥s)
00:13:15 795 100 1,26E-04 0,13
00:26:52 1612 100 1,22E-04 0,12
00:41:39 2499 100 1,13E-04 0,11
0,20
Q)
E
S 015 +
o
8 o L T,
s -------- =
w 010 <+
2
5
$ 005
]
D
>
0,00 : I 3
0 0,5 1 1,5 2 2,5 3
MeRdauer t (s)

Anlage 3

Seite 3
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Anlage:

Ausgef. durch: Gehlen

Bohrlochversickerung
nach KOLLBRUNNER - MAAG

Projekt-Nr.: 13.000/201021

V3

Bauvorhaben: Kalterherberg, Nr.3C, 3. Anderung Gatterweg

Datum: 13.11.2020

Wetter Vortag: sonnig, kalt

MeBstelle: Bohrung VV3

Tiefe: 1,92 - 3,0 m unter GOK
Bodenart:

-DIN 4022 verwitterter Fels

-DIN 18196

Wetter: sonnig, kalt

Randbedingungen

3,00

1,08

0,05
2096

2096

é Mafband Bohrlochsohle  [m unter GOK]:
= \\ ; ul o= "{’/"‘ Aufgefiilite Bohrlochstrecke [m]:
- i Rohrdurchmesser [m]:
Wisserungsdauer [s]:
— MeRdauer [s]:
Wassersiule | e— verrohrtes
h . Bohrloch \
— » Bohrlochsohle
\ 2r
|Feldparameter:
Wasserstand h, [m] Zeit t [s] Bemerkungen
1,08 0
1,07 974
Waésserung
1,06 2096
h1 1,08 0 Messung
h2 1,06 2096
r hy
Berechnung des Durchlissigkeitsbeiwertes: Ky zm'2'303lg"h—" =  5,57E-08 m/s
= 2

Bemerkungen:
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Stadt Monschau
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Kalterherberg
Nr. 3 C - 3. Anderung ,,Gatterweg*

Stand: 16. Juni 2020
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

Inhalt:

1. Lage u. GroBe des Plangebietes
Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Vorhandenes Planungsrecht

W N

Bewertung von Eingriffen in Natur u. Landschaft

4.1 Tabelle A - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C - 2.Anderung

4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C — 3.Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet
5.Auswertung der Tabellen u. ErsatzmaRnahmen

ErsatzmalRnahmen im Plangebiet, die als grinordnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen sind.

6.Anlagen (Planunterlagen)
6.1 Bestandsplan zu Tabelle A Plangebiet
6.2 Malkinahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

1. Lage u. GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestralie
.Gatterweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die Erschliellung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ mit allen fiir eine Wohnbebauung
hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Das Gelande fallt Richtung Sid-Osten ab.

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca 7142 m2.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg".
o im Osten durch Gartenflachen.

o im Suden durch Wiesen- und Gartenflachen.

o im Westen durch Wiesen- und Gartenflachen.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung stellt fiir den
Planbereich Grinflache dar.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 2.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich.

4. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmalfgeblich fir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Herangezogen fur diese werden ausschlieflich die Veranderungen
gegenlber den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung.
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

4.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemaR den Festsetzungen des Rechtsplans
Kalterherberg Nr.3C — 2.Anderung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It.
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp 4 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e (Sp 5 x Sp 6) 7)
1 3.2 Intensivgriinland 28 568
Gesamtflachenwert A: 28 568
* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 3.6 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19 152
2 8.1 1762 0 1.0 0 0
Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4
Gartenflache, strukturarm Rest von
3 41 GRz 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308
Rotbuchenschnitthecke H01.50 m,
4 8.1 B=1.00m 440 8 0.9* 7.2 3168
Obstbaumpflanzung in Gartenflache
5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0 3 850
Gesamtflachenwert B: 29 478

* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m

156 von 160 in Zusammenstellung




Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 910

5. Auswertung der Tabellen u. ErsatzmafRnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen verandert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von Bauflachen
sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der dkologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des Dorfgebietes,
aber auch auf der verbleibenden Grunflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m?
Grundstulicksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell
fur die Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.

Es sind ausschliel3lich hochstdammige Baume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

2. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern
Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) je angefangene
100m2Grundstlicksflache.Mindesthdhe:1.50m,
Mindestbreite: 1.00 m. Es sind mindestens 4 Pflanzen je
Laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Innerhalb der Griinflache: 1. Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster 10.00 x
10.00 m. Insgesamt mindestens.....Die Sorten richten sich
Nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
Sind speziell fur die Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.
Es sind ausschlief3lich hochstammige Baume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehoélzpflanzungen zu beachten:

e Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in
der dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frihjahr
durchzufuhren.

e In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu
wassern.

e Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

e Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde
zwecks Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Damit sind die Eingriffe hinreichend innerhalb des Plangebiets ortsnah ausgeglichen.

6. Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
(entsprechend der Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung)

6.2 MaBRnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B -
Plangebiet

> |
u
ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

KRINGS

Dipl.-Ing. U. Krings 16. Juni 2020
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