Stadt Monschau Monschau, den 03.04.2018
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Die Bilrgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X] offentlich ] nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 17.04.2018 40

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und
Einliegerwohnung im Keller

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Miitzenich Nr. 3A beziiglich einer Uberschreitung der festgesetzten
Grundfldche

Erteilung des Einvernehmens gemiR § 36 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt,

dem Anfrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3A,
beziiglich einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflache gem. § 31 BauGB zuzustimmen
und das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Dt Lt. Baschluss- Abweichender
‘| stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehcheit Ja Nein Enth. (Racks.)
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A. SACHVERHALT

Die Antragsteller beantragen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und

Einliegerwohnung im Keller auf dem Grundstiick der Gemarkung Mutzenich, Flur 18,
Flurstiick 886.

Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mtzenich Nr. 3A mit einer
Festsetzung fur MD (Dorfgebiet) und einer zweigeschossige Bebauung. In den textlichen
Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan ist das zuldssige MaR der baulichen Nutzung fir
Dorfgebiet bei zwei Voligeschossen, mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zusatzlich ist festgesetzt, dass fur eine

zweigeschossige Bebauung, eine Grundfliche von maximal 150 m? und eine Geschoss-
flache von 300 m? einzuhalten ist.

Die Antragsteller beantragen eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bezlglich der Uberschreitung der Grundfiiche um 25,52 mz.

Das geplante Geb&ude soll als Mehrgenerationshaus dienen. Durch die Hanglage des
Baugrundstiickes ist eine Bebauung des Grundstickes mit einem Kellergeschoss
vorgesehen, dass als Einliegerwohnung zur Wohnnutzung als Mehrgenerationswohnen
genutzt werden soll. Durch die geplante Unterkellerung, inklusive der Garage wird der
Hochstwert von 150 m? um 25,52 m? Uberschritten. Die Uberschreitung erfolgt lediglich
durch den geplanten Wohnraum unter der Garage. Das zuldssige Maf} der Grundflichenzahl
von 0,4 wird mit 0,28 aber deutlich unterschritten. Das Geb&ude passt sich in der Grofe und
Hohe in die vorhandene Nachbarschaft ein. Die Uberschreitung der Hochstgrenze der

Grundfldche bezieht sich lediglich auf die Kellergeschoss durch die Unterkellerung des
Garage, welches nur Rlckwartig zum Garten hin sichtbar ist.

Um zuklnftig ein Mehrgenerationswohnen zu ermdglichen wird verwaltungsseitig
vorgeschlagen, bei der geringfligigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflache, der

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3A gem. § 31
BauGB zuzustimmen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplénen,
wenn Abweichungen von den Festsetzungen beantragt werden.
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MaBstab ca. 1 : 1500

Thematische Darstellung

Datum: 29.3.2018
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