Stadt Monschau Monschau, den 02.11.2017

T . ] Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X &ffentlich [] nichtdffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 14.11.2017 /’

8. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3A “Im Brand";
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliel3t

a) gem. § 2 BauGB die 8. Anderung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3A im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufzustellen.

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung /
Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behérden zu verzichten und unmittelbar die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichendar
stimmig Stimmen . verschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {Rucks.)
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Mitzenich an der Gemeindestralte ,Im Brand®. Es
umfasst einen Teil aus dem Grundstiick Gemarkung Mutzenich, Flur 18, Flurstiick 1189. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes.

Anlass der 8. Anderung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3A ,Im Brand® ist der Antrag des
Grundstiickeigentimers auf Anderung des vorhandenen Baurechts zur Anpassung der
Bauleitplanung an den tatséchlichen Bestand. Im Rahmen einer Grenzvermessung wurde das
Kataster dahingehend berichtigt, dass der tatsachliche Grenzverlauf nun die Rotbuchen-
Schutzhecke ist. Somit vergroRert sich das Grundstlick des Antragstellers um eine Teilflache
im slUd-westlichen Bereich. Die neue Teilfliche ist im Bebauungsplan als Stralen-
verkehrsfliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan soll jetzt auch, entsprechend der
tatsachlichen Nutzung, fir diesen Bereich als Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Der an das Wohnhaus angrenzende Stall soll zuklnftig als Wohnung genutzt werden. Damit
auf dem Grundstiick zuklinftig ein Mehrgenerationshaus entstehen kann, muss das
Baufenster in nord-westliche Richtung etwas erweitert werden. Gleichzeitig wird es in nord-
ostlicher Richtung deutlich verkleinert und dem Wohnhaus angepasst.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigefiigten Entwurf zu &ndern. Es ist mdglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB durchzufihren. Infolgedessen kann gem. § 13 Abs. 2
BauGB auf die frilhzeitige Beteiligung / Unterrichtung der Behérden und der Offentlichkeit
verzichtet werden und unmittelbar die Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten fiir die stadtebaulichen Leistungen werden von dem Vorhabentréger getragen. Die
Stadt Monschau beteiligt sich hierbei mit einer Pauschale in Héhe von 500,00 € an den
Kosten, da im Bebauungsplan irrtimlich ein Teil des Grundstiicks des Vorhabentréagers bisher
als Straflenverkehrsflache ausgewiesen wurde.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplédnen.
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Anlagen:
Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich 3 A
Begriindung
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Bebauungsplan Mutzenich
Nr. 3A — 8. Anderung
»Im Brand*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 14. November 2017
Verfahrensstand: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiir das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB

inhalt: 1. Ubersichtsplan
2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Miitzenich Nr. 3A .
3. Planzeichnung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
»im Brand*
Planzeichenerkldrung
Textliche Festsetzungen
Begriindung
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Stadt Monschau

. Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A - 8. I"\nderung
@] “Im Brand*“

-
Sed

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Miitzenich Nr. 3A

“
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGEB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A —
8. Anderung ,,im Brand“
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerkldrung

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

{55 Abs. 1Hr 1,5 8 Abs. 1 N, 1 des Baugeselzbuches - BauGH -
§§1 - 11 der Baunutzangsvaardiung - Baulivo -}

. Dorfgebiete {§ 5 BauNVO)
| mitNutzungseinschrankungen {s.auch lextiiche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
4§ 6 Abs. 20, 1, §9 Abis, 11, 1 BauGB, § %6 und § 17 BauNV()

| Zahl der Geschosse, als Héchsimai

04 Grundfidchenzahl (GRZ), als Hichstmalk

Baugrenzen
[§9 Abs. 1 Mr. 2 BauGh, § 23 BauNvQ)

] Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Verkehrsfiichen an die Verkehrsfischen

{§0Abs. 1 %2 4, 11 unt Ala, B BauBB)
A Elntahrt
Planungen, Nutzungregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklungvon Natur und Landschaft
{5 D Abs, 1 8. 20, 25-und Abs. 6§ BauGa)

Erhaliung:
@8O  windschutz-Rotbuchenhecks (Fagussyivatioa) it Durchfahisbogen

Sonstige Planzeichen
N N
= i Grenze des rumlichen Gettungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e —
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3a i. V. mit § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind gemaR § 1

Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.8.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

- Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse und der Grundflichenzahl (GRZ) von 0.4 festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 Abs. 2
und 3 Bau NVO)

Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen ausgewiesen. Es wird eine Bebauung mit
Einzelhdusern festgesetzt.

4, Zufahrten in Verbindung mit Windschutzhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der zu erhaltenden Windschutz — Rotbuchenhecke (Fagus sylvatica) mit
Torbogen ist eine Grundstiickszufahrt bis zu einer Breite von maximal 4.00 m zuldssig.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

2. Gewaiasserschutz
Schmutzwésser:

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keliler und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A - 8. Anderung ,Im Brand“ Seite 6



Stadt Monschau ’
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Niederschlagswésser:

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemal §§8,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stédteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemanl der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW,Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafinahmen sind
bei Neubaumalinahmen zu beriicksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfer als Z0 -
uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zuldssig und muss beim Umweltamt der Stédteregion Aachen (A70.4, Fachbereich
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden,

GemaR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umwsltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Maftnahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die im Bereich der Ortslage Mitzenich allgemein geltende Gestaltungssatzung ist zu
beachten.

Monschau, den

Blrgemeisterin Margareta Ritter

- ______________________... ., -
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

6. BEGRUNDUNG

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren
und Raumlicher Geltungsbereich der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Réumlicher Geltungsbereich
1.4 Orislage Miitzenich - Plangebietsumfeld

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Ver- und Entsorgung

2.5 Entwésserung

2.6 Grundwasser

2.7 Altlasten

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 Maf} der baulichen Nutzung

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.4 Bauweise

4. Umweltbelange

5. Hinweise

5.1 Bodenderikmale
6.2 Gewiisserschutz
5.3 Geologie

5.4 Bodenschutz

5.5 Gestaltungssatzung

“ﬁ
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Stadt Monschau B
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A - 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 {BGBI. 1 $.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW 5. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)

Gesetz zum Schuiz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 {GV NRW S. 834)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich
der Planung
1.1 Anlass und Ziel
Anlass fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3A ,Im Brand“ ist
der Antrag eines Grundstiickseigentimers auf Anderung des vorhandenen
Baurechts zur Anpassung der Bauleitplanung an den tatsachlichen Bestand und
die Verdnderung des bislang ausgewiesenen Baufensters in Format und GréRe.
Hiermit verbunden ist die gleichzeitige eigentumsrechtliche Regelung der bislang
faktisch als Verkehrsfliche ausgewiesenen, jedoch tatsédchlich fiir die dérfliche
Nutzung funktionierenden Fldche. Darliber hinaus Gberlagert die im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan uralte, etwa 7.00 m hohe Rotbuchen-Windschutzhecke, die das
Areal sid-westlich entgegen der Hauptwindrichtung ortstypisch schiitzt, die
ausgewiesene Verkehrsflache.
Festgestellt wurden diese Umstidnde mit Beantragung einer Umnutzung des
nérdlich, im Langhaus des alten Geb&audebestandes befindlichen Stalls.
Hier soll in Zukunft die Nutzung Wohnen im Vordergrund stehen und damit das
Gebaude insgesamt als Mehrgenerationenhaus dienen.
Auf Basis dieser Ausgangssituation wird mit der hier vorliegenden Planung
angestrebt, eine Klarstellung der Bauleitplanung, orientiert an der tatsichlich
gewlnschten stédtebaulichen Entwicklung herbei zu fihren. Die Maglichkeit zur
Realisierung eines, dem Langhaustypus des Eifler Bauernhauses folgenden
aktuellen Planung mit der stédtebaulich gewiinschten Nutzung als
Mehrgenerationenhaus planungsrechtliche Sicherheit zu geben ist weiteres Ziel.
Y
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A - 8. Anderung
“Im Brand*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Rotbuchen-Windschutzhecke an der westlichen Plangebietsgren::e

Nordiicher Gebaudeabschiuss Stall

“#
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand*

Verfahrensstand: Aufstellungsbheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1.2 Planaufstellungsverfahren - Vorhabenbezogener Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren
Am 14.11.2017 soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
des Grundstiickseigentiimers mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
Zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren geman § 13a BauGB ftir
die Anderung eines Bebauungsplans eingeleitet werden.
Der Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3A — 8. Anderung ,Im Brand* soll gemafR
§ 12i. V. m. § 13a im beschleunigtem Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden.
Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, weil
[ die zulassige Grundfléche mit 4368 gm Grundstiicksfliche — deutlich weniger als
20.000 gm betragt und
L kein Vorhaben verbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und
(1 keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltpriifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden,

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr.3A — 8. Anderung ,Im
Brand” umfasst in der Gemarkung Miitzenich, Flur 18, Teil aus Flurstiick 1189 ein
ca 2065 qm grofles Grundstiick in westlicher Ortslage Miitzenich.

Das Gebiet grenzt dstlich an ein bebautes Grundstiick, westlich und siidlich an
eine Verkehrsflache und nérdlich an eine Wiesenfiache.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
Miitzenich Nr.3A — 8. Anderung ,Im Brand* ergibt sich aus der Plandarstellung im
MafRstab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 1189, Flur 18, Gemarkung Mitzenich.
- im Osten Parzelle 1228 , Flur 18 , Gemarkung Miitzenich.
- im Sitiden Parzelle 657 , Flur 18 , Gemarkung Miitzenich.
- im Westen Parzelle 680, Flur 18 , Gemarkung Miitzenich.

“__.—_—d—_m——_
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung
“Im Brand“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch Wiesenfléche

- im Osten durch ein, mit einem Wohnhaus und Garage bebautes
Grundstiick.

- im Suden durch die Gemeindestrasse , ,Im Brand®.

- im Westen durch die Gemeindestrasse , ,Im Brand".

1.4 Ortslage Miitzenich - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet befindet sich in westlicher Lage des Ortsteils Miitzenich
im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans 3A der Stadt Monschau
mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD) und grenzt nord-stlich an die
Gemeindestrasse ,Im Brand".
Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Gebaudestruktur,
bestehend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern in offener Bauweise.
Prégend fiir das Gebiet sind die vorhandenen, zum Teil als Windschutzhecken
ausgebildeten Rotbuchenschnitthecken. Das Gelénde steigt in nordliche Richtung
an. Der Abzweig der Strale ,Im Brand” verlauft als untergeordneter
Wirtschaftsweg weiter in nérdliche Richtung.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Neben der Richtigstellung der Bauleitplanung in Anpassung an den Bestand
hat der vorliegende Bebauungsplanentwurf die planerische Anpassung von ca
0.14 Hektar Dorfgebiet fir eine Wohnhauserweiterung im Sinne des § 4 Bau
NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3A - 8.
Anderung ,Im Brand* als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im
Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das
Plangebiet des Bebauungsplans Mischbauflache dar.
Damit ist der Bebauungsplan geméR § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstindige Nutzung wie in den
bisherigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet
angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt aulerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau®
dargestellten Schutzgebieten.
Damit sind fir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.
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2.4 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
In der Straf’e ,Im Brand” sichergestellt .
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberfldichenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiilis. Die
Miillentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wéchentlichen, bzw. zweiwéchentlichen
Rhythmus sichergestelit.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflichenwasser ist laut
Landeswassergesetz NRW flir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von
unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn méglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewisser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist.
Das Plangebiet ist bereits bebaut. Wenn dennoch eine Ab- oder Einleitung
entsprechend beabsichtigt ist, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis ist hierzu
einzuholen.
Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal in der SiraRe eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Monschau-Konzen. Eine
Mehrbelastung durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten.

2.5 Grudwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde nicht erfolgen.

2.6 Altlasten
Das Flurstiick 1189 wird nicht im Kataster liber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten gefiihrt. Es besteht kein Verdacht auf eine schédliche
Bodenveréanderung.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine
wesentliche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Nutzungsé@nderung einer vorhandenen baulichen Anlage von
Wohnhaus mit Stall in ein Mehrgenerationenwohnhaus. Darliber hinaus heilt der
vorliegende Entwurf die im Ursprungsplan festgesetzten Nutzungen von
Verkehrsflache in Mischbaufldche mit Windschutzrotbuchenhecke.
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Aus stidtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB
Festsetzungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen

Nutzung, der Bauweise, der liberbaubaren und nicht (iberbaubaren
Grundsticksfliche sowie die Erhaltung einer Windschutzrotbuchenhecke
getroffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung {PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung {Bau NVO} den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan

Miitzenich Nr.3A— 8. Anderung ,Im Brand" Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrénkung hinsichtlich der laut § 5 Abs. 2 Bau NVO zuléssigen
Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach § 5 Abs.3Nr. 1, 2
und 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies
entspricht der Absicht, eine Nachverdichtung der Wohnnutzung innerhalb der
Héchstgrenzen der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) zu erméglichen und die
allgemein zuléssigen Nutzungen neben den dort ausgeschlossen innerhalb des
strukturierten Ortskernes zu belassen und auch dort zu stérken.

Die ausnahmsweise zulédssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden
anderer ErschlieBungsstrukturen bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
der maximalen Geschossigkeit und der Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 als
maximale Héchstgrenze innerhalb des Dorfgebiets gemal § 17 Bau NVO
festgesetzt.
Damit ist das MaR der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
i.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Bauweise
Fiir das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine
Einzelhausbebauung festgesetzt.

“
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4. Umweltbelange

4.1 Natur und Landschaft
Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Maglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen. Da dieser
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13 BauGB aufgestellt werden soll ist hier kein separater
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich.

5. Hinweise

1. Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaéier bisher
nicht untersucht wurde ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde die Gemeinde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gewasserschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung ist gemaR den geltenden wasserrechtlichen
Anforderungen ein ErschlieBungskonzept mit folgenden Inhalten und Nachweisen zu
erstellen:

1. Untergrund
1.1 Lageplanmit Baugrenzen und Strallen
1.2 Hydrogeologisches Gutachten, das eine Versickerung mdéglich ist
1.3 Ggf. hydraulicher Nachweis (ggfls. Riickhaltung)
1.4 Darstellung geplanter Standorte der Versickerungsanlage
1.5 Darstellung der geplanten Nutzung und Bewertung nach Trennerlass
1.6 Ggdfls. Angaben zur Art der Niederschlagswasserbehandlung

2. Gewdsser
2.1 Lageplan mit Baugrenzen, Stralten und Gewésser
2.2 Lage der geplanten Einleitestelle
2.3 hydraulischer Nachweis Gewasser (ggfls. Ruckhaltung und/ oder M3-
Nachweis)
2.4 Darstellung der der geplanten Nutzung
2.5 Ggfls. Angaben zur Art der Niederschlagswasserbehandlung

3. Regenwasserkanal
3.1 Lageplan mit Baugrenzen, Strafen und Gewésser
3.2 Lage der geplanten Einleitestelle

3.3 hydraulischer Nachweis Gewasser {ggfls. Riickhaltung und/ oder M3-
Nachweis)

3.4 Darstellung der der geplanten Nutzung

3.5 Gdfls. Angaben zur Art der Niederschlagswasserbehandlung

.__—_—“__——_
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4. Mischwasserkanal
4.1 Vorlage einer vor dem 01.07.1995 (Einfiihrung § 51a LWG NRW ait)
genehmigten Kanalnetzanzeige.
4.2 Detaillierte und nachvollziehbare Begriindung, warum eine ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung nicht moglich ist.
4.3 Ggfls. hydrogeologisches Gutachten (z.B. bei Neubau eines
Mischwasserkanals).

Dieses Konzept dient als Grundlage fir Festsetzungen hinsichtlich des
Gewasserschutzes im Bebauungsplan. B

Die Inhalte der vorliegenden Planung betreffen die Anderung der Ausweisung der
Uberbaubaren Fléche eines bereits bebauten Grundstiickes sowie eine Klarstellung
der Gebietsausweisung ,Dorfgebiet in Abgrenzung zu der vorhandenen
Verkehrsfliche. Gewasser betreffende Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan
erfolgten nicht.

Deshalb ist ein neues ErschlieBungskonzept nicht zu erarbeiten.

Damit aber die Bedeutung des Gewésserschutzes fiir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwéssern weiter dargelegt wird ist der Hinweis hierzu
in die Planung aus dem Ursprungsplan {bernommen worden. Es sind alle
anfallenden Schmutzwésser der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Griindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse
geplant und ausgefihrt werden. Die entsprechenden Woasserrechtlichen
Erlaubnisse sind im Baugenehmigungsverfahren einzuholen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfilhrung der
Konstruktion eines Geb&udes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

4. Bodenschutz

Zum Schutz von Béden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groRer als ZO - uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechiliche Erlaubnis zuléssig ist und beim Umweltamt des
Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden
muss.

GemidlR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m® auf- oder
einbringt oder hierzu einen Aufirag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die Gestaltungssatzung Miitzenich gilt auch fir den Bereich dieses
Bebauungsplans. Deshalb ist ein Hinweis in die Planung ibernommen worden.
0 00O0000000000_0000000000____________ 0000000
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Monschau, den

Birgermeisterin Margareta Ritter
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