Stadt Monschau Monschau, den 16.03.2017

C o . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X offentlich [1 nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 28.03.2017 /[

14. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 “Elsenborner Strale”;
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem.§§ 3 llund 41l
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Pianungsausschuss beschliefit

a) gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1,
14. Anderung ,Elsenborner Strale* im beschleunigten Verfahren aufzustellen

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung /
Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behérden zu verzichten und unmittelbar die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 Il und 4 || BauGB
durchzufihren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Kalterherberg im Kreuzungsbereich der StraBen
.Elsenborner Stalle / Am Kasino"

Es umfasst das Grundstiickg Kalterherberg, Flur 13, Flurstick 21 und einen Teilbereich von ca.
111 m? des Grundstiickes Kalterherberg Flur 13, Flurstick 235.

Der Antragsteller hat auf dem Flurstick 21 ein Einfamilienhaus errichtet und méchte einen
Teilbereich der Stralenparzelle 235 zur Erweiterung seines Gartenbereiches erwerben. Bei der
zu erwerbenden Teilflache handelt es sich um eine Griinfliche, die im Bebauungsplan als
StralBenverkehrsfliche ausgewiesen ist. Der Bebauungsplan soll jetzt fur diesen Bereich in
Dorfgebiet (MD) geéndert werden. Die genaue Situation der Gebietsabgrenzung ist aus dem der
Vorlage beigefugten Luftbild zu erkennen.

Um eine optische Abgrenzung zum StraRenverkehrsbereich zu erzielen, wird im stdlichen
Bereich der Teilfliche die Pflanzung einer Rotbuchenhecke festgesetzt. Der Bereich der
Einmindung ,Elsenbomer Strate / Am Kasino' wird zur Einhaltung von Sichtfeldern

entsprechend der Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstraen (Rast), dauerhaft von Bewuchs
freigehalten.

Der Verkauf der Teilfliche wurde in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am
25.10.2016 beraten.

Alles mit der Bebauungsplanidnderung und dem Erwerb der Teilflache anfallenden Kosten
werden vom Antragsteller ibernommen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigefugten Entwurf zu &ndern. Es ist moglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
in Anlehnung an § 13 BauGB durchzufiihren. Infolgedessen kann gem. § 13 i BauGB auf die
frihzeitige Beteiligung / Unterrichtung der Behérden und der Offentlichkeit verzichtet werden und
unmittelbar die Beteiligung gem. §§ 3 I! und 4 Il BauGB durchgefihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger tragt die Kosten fur die stédtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beruhrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zusténdigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offentage von Bauleitplanen.

Qﬂ «@M / /(d?b

Ritter (.Q es./Boden

Anlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1, 14. Anderung
Begrindung

Luftbild
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Bebauungsplan Kalterherberg
Nr.1 —14. Anderung
sElsenborner StraRe*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 28.Marz 2017
Verfahrensstand: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiir das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan

Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Kalterherberg Nr. 3B

Planzeichnung Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 — 14.
Anderung ,.Elsenborner StraBe*

Planzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen

Begriindung
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 -

14. Anderung
-Elsenborner StraBe”

Stadt Monschau

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

Seite 2

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung , Elsenborner Strafie"



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

»Elsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Kalterherberg Nr.1

e e B R AR R |
Bebauungsplan Kaiterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner Strale“ Seite 3



Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —

\‘i@} 14. Anderung

»Elsenborner Strafe*

Sk

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 —

14. Anderung ,, Elsenborner StraBe*

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner Strafie” Seite 4



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 -
14. Anderung

sElsenborner StraRe“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschiuss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerkldrung

PLANZEICHENERKLARUNG

At der baulichen Nutzung
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Sonstigs Planzeichen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 -
14. Anderung

»Elsenborner Strae*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

5.Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3a i. V. mit § 9 BauGB)

1.Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten sind gemag § 1

Abs.5 Bau NVO nicht zuldssig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

- Tankstellen.

1.2 Einschrinkung der Zuléssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind Garagen und untergeordnet
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00
m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sowie Béschungsmauern, Zufahrten und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO))
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO)
Es wird eine offene Bauweise fesigesetzt.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 —
14. Anderung wird folgende Neupflanzung festgesetzt:

4.1 Heckenpflanzung zur StraRenverkehrsflache
Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sind im Bereich
der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes Rotbuchen-Schnitthecken von einer Hohe von mindestens
1.00 m hochzuziehen. Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehweglberfahrten und Uberquerungsstellen mussen far
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger Mindestsichtfelder zwischen 0.80
m und 2.50 m Héhe von sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden.

Pflanzqualitét: Fagus sylvatica 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je lfdm, ohne Ballen.

— ]
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-0039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Gewisserschuiz

Alle anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulsssig. Keller und Grindungen massen entsprechend
Der Schichtwasserverhalinisse geplant und ausgefihrt werden.

Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. 1. 1996 bebaut, befestigt oder an die &Sffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der
Allgemeinheit méglich ist. Zur Beurteilung der hydrogeologischen Verhaltnisse kann im
Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung die Erstellung eines hydrogeologischen
Gutachtens notwendig sein. Die Versickerung hat nach den Vorgaben dieses
Gutachtens sowie nach dem ATV — Arbeitsblatt 138, dem Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu erfolgen.

Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung der Strae ,Am Kasino“ zur ,Elsenborner Strake” ist durch
entsprechende Regelungen sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen —RASt-
Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Bauk&rpern
freigehaiten werden.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen missen fir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m
und 2.50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und adhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich.
Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fur: - die Haltesicht

- die Anfahrtssicht sowie fur

- Uberquerungsstellen

#
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht guf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintréchtigt werden.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 20086, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R
(Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MaBnahmen sind bei NeubaumaRnahmen zu bericksichtigen.

Monschau, den 28. Marz 2017

Blrgermeisterin Margareta Ritter

Bebauungspla leherbeg - 14de ..Eln aﬂe" Seite 8



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14, Anderung

,Elsenborner Stralle*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

6.BEGRUNDUNG

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren
und Rédumlicher Geltungsbereich der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.4 Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2 Flachennutzungsplan
2.3 Landschaftsplan
2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld
2.5 Entwésserung

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.3 Bauweise
3.4 Grinordnerische Festsetzungen

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale
4.2 Gewisserschutz
4.3 Verkehrssicherheit

—
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

»Elsenborner Strae”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1.
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.IS.1548), in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 31.05.2016 , in
der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994
(GV NW 8. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW 8. 1189), in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der
derzeit gliltigen Fassung.

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und ridumlicher Geltungsbereich
der Planung

2.
1.1 Anlass und Ziel

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner Strafie" Seite 10



Stadt Monschau

Bebauungspian Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlass fir die 14. Anderung des Bebauungsplans Kalterherberg Nr. 1 ,Elsenborner
Stralle® ist ein Antrag des Grundstiicksinhabers. Dieser hat auf dem Grundstiick
Parzelle 21 ein Einfamilienhaus errichtet und méchte einen Teilbereich
aus der StraBenparzelle 235 zur Erweiterung seines Gartenbereiches von der Stadt
Monschau erwerben. Bei der Flache handelt es sich um eine Grinflache, die kiinftig

dem Gartenbereich des Antragstellers zugeordnet werden soll. Deshalb ist eine
formale Anderung des Bebauungsplanes von der Festsetzung
.Stralenverkehrsfliche” in ,Dorfgebiet” erforderlich.

Um eine optische Abgrenzung zum StraRenverkehrsbereich zu erzielen, wird im
shdlichen Bereich der Teilfldche die Pflanzung einer Rotbuchenhecke festgesetzt.
Die Stadt Monschau ist unter Voraussetzung der Kostenibernahme séamtlicher
Planungs-, Vermessungs- und Notarkosten bereit, dem Antragsteller das
StralBenteilstick zum Zwecke der Privatnutzung zu verduRern. Der Verkauf wurde in
der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 25.10.2016 beraten.

Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren
Am 28.03.2017 soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
des anliegenden Grundstiickseigentimers mit dem Aufstellungsbeschluss und dem
Beschluss zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaf § 13a
BauGB fir einen Bebauungsplan eingeleitet werden. Die Griinde fiir die
Notwendigkeit wurden vom Antragsteller nachvoliziehbar erklart.
Deshalb Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14.Anderung
,Eisenborner Stralle“ gemal § 13a im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.
Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfullt, weil
0 die zuldssige Grundflache mit 705 gm Grundstucksflache deutlich weniger als
20.000 gm betragt und
00 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
aber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
O keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.
Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auerdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltprifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwégung eingestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner StraRe" Seite 11



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 -
14. Anderung
»Elsenborner StralRe”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1.3 R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 — 14. Anderung ,Elsenborner
Strafle “ umfasst in der Gemarkung Kalterherberg, Flur 13, Teil aus Flurstiick 235,
ein insgesamt 705 gm grofRes Gebiet in der Orislage von Kalterherberg.

Das Gebiet grenzt 6stlich an StraBenverkehrsflache (auch Grinflache), sidlich an
die Eingrenzung der StraBenfldche, westlich an den Einmindungsbereich der
Gemeindestrale ,Am Kasino" — ,Elsenborner Stral3e“ und nérdlich an das bebaute
Grundstiick des Antragstellers.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr.1 ,Elsenborner Strafle” ergibt sich aus der Plandarstellung im
Malstab 1:500.

Im_Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 18 und 19, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten aus Parzelle 22, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

- im Suden Parzelle 235 |, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle 235 und 94 , Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch Gartenfliache zu einem Einfamilienh&user.

- im Osten durch Verkehrsfliche ,“Elsenborner Stralte”.

- im Stden durch Verkehrsflache ,“Elsenborner Strale”.

- im Westen durch Verkehrsflache, “Elsenborner Strale‘und ,Am Kasino® und
Einfamilienhaus.

1.4 Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Kalterherberg.
Im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans Nr.1 — 11.Anderung der
Stadt Monschau ist das Gebiet mit der Ausweisung Straenverkehrsflédche
ausgewiesen.
Konkret ist Gber diese Flache das Grundstick Parzelle 21 Giber diese Flache
erschlossen. Im weiteren Umfeld liegen entlang der ,Elsenborner Strake” und der
Strale ,Am Kasino" weitere Wohngebaude, insbesondere Einfamilienh&user oder
Landwirtschaftliche Bauten.
Der Bereich insgesamt ist gepragt von der Nutzung und stadtebaulichen Gestalt
der Einmindungssituation der beiden Straen, entlang derer sich eine durchgrinte
und offene Bebauung entwickelt hat.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner Strafe® Seite 12



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
14. Anderung

wElsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von 7056 m?
Strallenverkehrsflache fur eine private Gartennutzung im Sinne des § 5 Bau
NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Kalterherberg Nr.1 ~
14. Anderung ,Elsenborner StraRe“ als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines
Dorfgebietes im Sinne von § 5 Bau NVO sind damit erfiillt.

%
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2.2 Flichennutzungsplan
Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Mischbaufléche dar.
Damit ist der Bebauungsplan gemal § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsguitigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstidndige Nutzung wie in den
bisherigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet
angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan VI ,Monschau® als geschitzter
Bereich.
Damit sind fur den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Vertréiglichkeit des Vorhabens Ortslage Kalterherberg — Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur nérdlich gelegenen Nutzung als
Dorfgebiet treten keinerlei Stérfaktoren auf, die mit der umliegenden Nutzung
nicht vereinbar wéren.

2.5 Entwésserung
Es ist im Plangebiet nicht von einem zusétzlichen Anfall von Schmutzwéssern zu
rechnen. Es ist zu erwarten, dass die anfallende Oberflachenwasser bei der
angestrebten Nutzung weiter, wie bisher frei in die Oberflache ableiten.

3.Planinhalt ﬁnd Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zuldssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine
wesentliche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Anpassung der planungsrechtlichen und daraus im weiteren
folgernd der zwischen der Stadt Monschau und dem Antragsteller
eigentumsrechtlichen Umsetzung der weiteren Nutzung des Plangebiets.
Im zentralen Bereich der Orislage Kalterherberg im Westen des Stadtgebiets
Monschau liegt die Plangebietsfliche an einem Einmiindungsbereich.
Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB
Festsetzungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, MafR der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise getroffen.
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3.2

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzsichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung

und konftigen Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan

Kalterherberg Nr.1—14.Anderung ,Elsenborner Strafle" Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut § 5 Abs. 2 Bau NVO zulassigen
Nutzungen Nr. 1 allgemein zulédssigen Nutzungen und die nach § 5 Abs.3 Nr. 1, 2,
und 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies
entspricht der Absicht, den bisherigen StraRenbereich der angrenzenden

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden
andere ErschlieBungsstrukturen bedurfen und sind deshalb ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, entsprechend der Ausweisung der
umliegenden Dorfgebiete im rechtsgiltigen Bebauungsplan Kalterherberg Nr 1.
Damit ist das Maf} der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Bauweise

Fur das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen des
nordlich angrenzenden rechtskréftigen Bebauungspians Kalterherberg Nr. 1
festgesetzt worden. Dies erfolgt in Hinblick auf die Homogenitat des
Gebietscharakters.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Mit der Planung soll eine formale Neuordnung an die vorhandene stéadtebaulichen

Situation erfolgen. Um hierbei die Wahrung der fir die Nordeifel ortsbildpragende
Bedeutung der Rotbuchenhecken zu wahren wurde in der Planung eine, auch fir
den Verkehrsschutz vertragliche Festsetzung von neu anzupflanzenden
Rotbuchenhecken vorgenommen. Damit sind diese bauplanungsrechtlich
gesichert.

%
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4, Hinweise

4.1 Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich méglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher
nicht untersucht wurde ist bei Auftreten archdologischer Bodenfunde die Gemeinde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren.,

4.2 Gewisserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung

Ubermmommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwasser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

4.3 Verkehrssicherheit

Der Plangebietsbereich liegt unmittelbar sird-6stlich des Knotenpunktes Einmiindung
~Am Kasino" zur ,Elsenborner Strafe®. Darum ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstralen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmindung dauerhaft von
Bewuchs und Bauk&rpern freigehalten werden.

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen ist es aus
Verkehrsicherungsgriinden fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuBganger wichtig, Mindestsichtfelder zwischen 0.80 und 2.50 m Héhe von
sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden
Bewuchs freizuhalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber

und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder stehen diesem Zweck nicht entgegen.
Jedoch drfen sie wartepflichtigen Fahrem, die aus dem Stand einbiegen oder
Kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteiinehmer deshalb nicht verdecken.

Auch aus diesem Grunde darf innerhalb der Sichtfelder weder die Sicht auf Kinder
noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintréchtigt werden.

Monschau, den 28. Marz 2017

Blrgermeisterin Margareta Ritter

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14.Anderung ,Elsenborner Strafte” Seite 16



