Monschau, den 11.04.2017
Dicks
Akz:

Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Beschlussvorlage

[X] offentlich [] nichtoffentlich

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP

Bau- und Planungsausschuss 25.04.2017 /{

5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 “Erweiterung Gewerbegebiet”;
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB
b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. §§ 3 Il und 4 I
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4,
5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet" im beschleunigten Verfahren aufzustellen

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung /
Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behdrden zu verzichten und unmittelbar die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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mehtheit Ja Nein Enth. {Rilcks.)
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A. SACHVERHALT

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick der ehemaligen Gewerbeimmobilie Teppich
Essers, die nach SchlieBung der Filiale einer Folgenutzung zugefihrt werden soll. Der
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr 1982 setzt fiir diesen Bereich Sondergebiet
SO2 fest. Innerhalb dieses Sondergebietes ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fir Bodenbelage,
Dekorationen und branchenzugehérige Materialien zuldssig, die Geschossflache ist auf 1.000 m?
begrenzt. Insofern ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine anderweitige
Nutzung zuldssig.

Entsprechend der angestrebten Nutzung der Immobilie, der Lage innerhalb eines im
Regionalplan des Regierungsbezirkes Ko&ln dargestellten Bereiches fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) sowie der Lage direkt angrenzend zu dem sich nérdlich und &stlich
anschliefenden Gewerbegebiet entlang der Hans-Georg-Weiss-Stralte ist Ziel der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Dabei werden unter
Berlicksichtigung der Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau,
auBerhalb der beschlossenen zentralen Versorgungsbereiche Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortiment  auszuschliel3en, Betriebe mit  zentren- und
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur
Grofflachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zulédssig wéren, wie in den Ubrigen Bereichen
des Gewerbegebietes ausgeschlossen.

Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes bedingt durch die unmittelbare Lage
angrenzend zur Wohnbebauung entlang der StralRe ,Frohnepfad” wird der Anderungsbereich als
GE1-Gebiet festgesetzt und die Ansiedlung von Beirieben nach Abstandserlass NRW
ausgeschlossen. Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim
bestimmungsgeméaflen Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beldstigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder sonstige
Immissionen in den umliegenden Wohngebieten entstehen.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung dient somit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Sicherung des Areals als Gewerbegebiet unter Zugrundelegung einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung, insbesondere vor dem Hintergrund der angrenzenden
Wohnbebauung und den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Die Ziele und Festsetzungen der 5. Anderun_g des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4 stimmen
nicht mehr mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans lberein. Der Flachennutzungsplan
soll daher geméaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Dabei wird die bisherige Darstellung Sonderbauflache -
Zweckbestimmung GrofRfldchiger Einzelhandel- in Gewerbliche Bauflachen geandert.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigefiigten Entwurf zu &ndern. Es ist moglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
durchzufilhren. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend
und insofern kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden und unmittelbar die Beteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.
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C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefihrt und die daraus resultierenden MaRRnahmen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Erhalt von Gehdlzbestédnden wurden in die 5. Anderung Gbernommen und erweitert.

Im Ubrigen gelten Eingriffe in Natur- und Landschaft in einem Verfahren gem. § 13a BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustindigkeit die verfahrensleitenden Beschliisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

T as™ el .

Ritter =<~ s/Boden

Anlagen: .

Entwurf des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.4, 5. Anderung
Textliche Festsetzungen

Begriindung

Artenschutzprifung

Gutachterliche Stellungnahme zum Immissionsschutz
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung Erweiterung Gewerbegebiet*

STADT MONSCHAU, BEBAUUNGSPLAN IMGENBROICH NR. 4,

5. ANDERUNG ,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET*

1.1

STAND: 07.04.2017

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiet (GE 1) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
&) ZuIaSS|ge Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche
Betriebe,

Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

{3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

Vergnigungsstétten

Einzelhandelsbetriebe und sonstige  Gewerbebetriebe  mit
Verkaufsflaichen fir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten
Monschauer Sortimentsliste (Anhang 1).

GemanR § 31 (1) BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO sind ausnahmsweise
solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
procduzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbe-
betrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsfliche
darf dabei fiir Gewerbeeinheiten bis zu 20 % der Geschossflidche des
zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VIl (iffd. Nr. 1 — 221) der Ab-
standsliste 2007 zum RdEr. d. Ministeriums f. Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007 (MBI. NW S.
659) und Anlagen mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.
Gem. § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Betriebsarten mit gréReren
einzuhaltenden Abstdnden im Einzelfall zul&ssig, wenn der Nachweis
vorliegt, dass durch besondere MaBnahmen (z. B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrénkungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von den allgemein zuléssi-
gen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Uberschritten und
schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten ver-
mieden werden.
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 imgenbraich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet"

2.
2.1

4.1

4.2

5.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Héhe der baulichen Anlagen ist als max. zuldssige Gebdudehdhe in Meter
Uber Normalhdhennull (i NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachem der First, bei Flachdachern
die Oberkante des Geb&udes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch untergeordnete Gebsude-
teile wie Kamine, Schornsteine etc. ist zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Anlagen nach § 14 BauNVO zulés-
sig (siehe hierzu allerdings Festsetzung Nr. 6).

FESTSETZUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§9 (1) NR. 20 BAUGB

M 1: Geb&udekontrolie auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle einer Fassadensanierung (Fassadenhillle) oder bei Gebaudeabbruch
sind die entsprechenden Geb&udeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn
der Abrissarbeiten durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft auf Brutvor-
kommen europdischer Vogelarten und Flederm&use zu prlfen. Bei einem
Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der
Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

M 2. Ersatzquartiere

Sollten im Rahmen der Sanierungsarbeiten / Abbrucharbeiten nachgewiesene
Brutstétten verschlossen oder aus sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind
diese entsprechend zu ersetzen.

Pro Bruistétte sind drei neue Brutstatten zu installieren, welche der jeweiligen
Art entsprechend auszuwéhlen und durch eine entsprechend qualifizierte Fach-
kraft zu installieren sind. Der Genehmigungsbehdrde sind die Kenndaten der
kinstlichen Niststétten mitzuteilen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES GEM. § 9 (1) NR. 24 BAUGB

Ture, Tore und zu éffnende Fenster durfen in den Siidwestseiten im Gebdude im
Plangebiet nicht errichtet werden mit Ausnahme fur Personal- und Sanitérriumen.

BINDUNGEN F__UR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1)
NR. 25 B BAUGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen zum Erhalt sind die
bestehenden Hecken dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ebenso die in der
Planzeichnung fesigesetzten Einzelbdume.
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet”

7.1

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, und Béschungsmauern bis 0,2 m Ober
bergseitiger Gelandehdhe sind in diesem Bereich zuléissig (siehe hierzu auch
Festsetzung Nr. 7.1).

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflichen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen, sind innerhalb der festgesetzten Fl&chen nicht
zul&ssig.

Die Gehdlze sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Pflanzenausfélle sind
art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG
NRW IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe zuldssig.
Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von mindes-
tens 50 % pro m? Zaunflache. Ebenso sind Bdschungsmauern bis 0,2 m lber
bergseitiger Geldndehdhe zulassig.

HINWEISE

HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZE, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kéinnen bei der Stadt Monschau, Laufenstralle 84,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdar-
beiten sind bei den zustindigen Dienststellen der Versorgungstréger die erfor-
derlichen Lageplidne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks
GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungslei-
tungen bzw. Kabel wird hingewiesen.
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung Enweiterung Gewerbegebiet”

D. ANHANG

Anhang 1: Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet”
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5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4
,Erweiterung Gewerbegebiet*
Stadt Monschau — Stadtteil Imgenbroich

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 07.04.2017

PLANUNGSGRUPPE MWM

Stadtebau « Verkehrsplanung « Tiefbau

Bauassessoren/ Diplom-Ingenieure/ Stadtplaner/Architekten
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1.1

1.2

1.3

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

tm Stadtteil Imgenbroich der Stadt Monschau, zwischen Hans-Georg-WeiR-Stralie,
dem Sportplatz Imgenbroich sowie dem Real-Markt ist die Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 beabsichtigt.

In diesem Bereich besteht eine Gewerbeimmobilie, die bis zur 2ten Jahreshélfte 2016
als Einzelhandelsfliche fur Teppichwaren genutzt wurde. Der Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr 1982 setzt fir diesen Bereich Sondergebiet SO2 fest.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist nur ein Einzelhandelsbetrieb flir Bodenbelédge,
Dekorationen und branchenzugehdérige Materialien zuldssig, die Geschossfléache ist auf
1.000 m? begrenzt. Die Nutzung wurde aufgegeben, der Eigentiimer beabsichtigt, die
Immobilien andersartig zu nutzen. Dadurch angestofen wurde die Anderung des
Bebauungsplanes und Anpassung der kanftigen Nutzung an die aktuellen stadtischen
Ziele in diesem Bereich westlich des Gewerbeareals Hans-Georg-Weif3-Strafle.

Insbesondere aufgrund der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, die
Lage im 0.g. Gewerbeareal sowie dem Bedarf an weiteren Gewerbegrundstiicken ist
die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen. Der Standort ist durch eine gute
Verkehrsanbindung gekennzeichnet.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient somit der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Sicherung des Areals als Gewerbegebiet unter
Zugrundelegung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung, inshesondere vor dem
Hintergrund der angrenzenden Wohnbebauung und den Vorgaben des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes. Ebenfalls ist parallel die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, der ebenfalls Sondergebiet darstelit, beabsichtigt.

Rechtliche Grundlagen der Planung/ Verfahren

Gem. § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB
(Malnahme der Innenentwicklung, kein UVP-pflichtiges Vorhaben, zulédssige
Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO < 20.000 m?) sind hier gegeben.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum
Bebauungsplan zu enthnehmen.

Fachgutachten

Die Ergebnisse der folgenden Gutachten sind in die Planung eingestellt und der
Begrindung als Anlage angefiigt:

=  Artenschutzrechtl. Prifung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Biro far Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017

= QGutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten flir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet‘ der
Stadt Monschau, Dr. Szymanski & Partner, Stolberg, April 2017

MONQ1_2017.04.07_BPNr.4_5.And_Begriindung.docx 3



2.1

2.2

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das ca. 6.400 m? grole Plangebiet befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am
sUdwestlichen Teil des Gewerbeareals Monschau-Imgenbroich, das sich beidseits des
Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat. Es umfasst das Flurstick 425, Flur 8
Gemarkung Imgenbroich und wird begrenzt:

= im Norden durch die Hans-Georg-Weill-Stralte,

» im Osten durch das Flurstiick 431 (Stellplatzfliche Real-Markt),

= im Slden ebenfalls durch das Flurstiick 431 (Eingangsbereich u. Gebéude
Real-Markt) sowie

= im Westen durch die Wohnbebauung am Frohnepfad und den bestehenden
Sportplatz.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick der ehemaligen Gewerbeimmobilie
Teppich Essers. Das Gebdude ist dabei gem. den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 in der sUdlichen Halfte des Grundstiickes
entstanden, die Stellplatzflachen im Norden. Das eingeschossige Gebdude bindet
sidlich unmittelbar an den Lebensmittelvollsortimenter (Real-Markt} an, die
Stellplatzflachen sind versiegelt. Westlich des Gebdudes verlauft ein unbefestigter
Weg, an den westlich eine kurze, gehélzbestandene Béschung zum Sportplatz und zur
Wohnbebauung um den Frohnepfad anschlieft. In diesem Bereich hat sich ein
Trampelpfad zum Sportplatz entwickelt. Zur Hans-Georg-Weif-Stralle besteht eine
Buchenhecke, hier im nérdlichen Teil der Stellplatzfliche befinden sich auch einige
groRstammige Buchen. Die Zufahrt zum Grundstick und die Anbindung der Stellplatze
erfolgt Uber das Flurstiick 431 (Real-Markt), zur Hans-Georg-Weill-Strale besteht
lediglich eine fuBldufige Anbindung.

Foto 1-3: Bestandsimmobilie, Stellplatzflaiche sowie bestehende Bdschung mit
Gehdolzstreifen zur Wohnbebauung
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2.3 Umgebung

3.1

3.2

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Rand des Gewerbeareals Monschau-
Imgenbroich, das insbesondere in naherer Umgebung durch moderne und grofRfléchige
Gewerbebetriebe gepréagt ist. Im Norden grenzt an die Hans-Georg-Wei3-Stralke das
Umspannwerk Imgenbroich an, ostlich und westlich besteht wie bereits beschrieben
ein Lebensmittelvolisortimenter mit Verkaufsgebaude und Stellplatzflachen.

Nordwestlich unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich ein
leerstehendes Wohngebadude (Ausweisung im BP Nr. 4 als Gewerbegebiet), weiter der
Sportplatz des 6rtlichen Fuballvereins FC 21 Imgenbroich e.V.

Sudlich des Sportplatzes, ebenfalls unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend,
besteht die Wohnbebauung um den Frohnepfad (Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet WA). Es handelt sich um freistehende Einfamilienhduser in
eingeschossiger Bauweise. Zum Plangebiet grenzen die Garten der Wohnhauser an.

Lage des
Plangebietes

B

“ QpenSireria o

Abbildung 1: Gewerbegebiet Monschau-Imgenbroich, Auszug aus dem gisTRA,
Gewerbeflachen-Informationssystem der Technologieregion Aachen, Quelle
http:/fwww.gistra.de/AGIT-GISTRA/main.xhtml

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Monschau als Mittelzentrum eingestufi.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Mai
2009, ist das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (G1B)
ausgewiesen. Das verfolgte Planungsziel entspricht somit den landesplanerischen
Vorgaben.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Monschau ist der
Anderungsbereich Teil der Sonderbaufliache (S).
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3.3

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge des Planverfahrens nach § 13 a BauGB an die
aktuellen Planungsabsichten Gewerbegebiet (GE) im Wege der Berichtigung
angepasst.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Monschau,
Quelle: Stadt Monschau

Bestehendes Planungsrecht

Fir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr
1982. Er setzt fur den Anderungsbereich ein Sondergebiet (SO2) mit einer max.
Geschossflache von 1000 gm fest, ein Voligeschoss und einer Sonderbauweise mit
einer max. Gebdudeldnge von 150 m.

Mit Rechtskraft der nun in Aufstellung befindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet” treten die Regelungen des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 in diesem Uberdeckungsbereich zurtick.
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Abbildung 3: Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes im Anderungsbereich und
im Bereich der angrenzenden Flachen, Quelle: Stadteregion Aachen, Inkas-
Portal der Stadteregion

3.4 Sonstige Planwerke

3.4.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau wurde herausgearbeitet, dass der
Ortskern von imgenbroich als mittelzentrales Hauptzentrum mit
Versorgungseinrichtungen der Grundversorgung und des spezialisierten Bedarfs
fungiert, wihrend die Monschauer Alistadt dberwiegend touristische Funktionen
dbernimmt.

Das Angebot der Nahversorgung und bei den zentrenrelevanten Sortimenten ist
quantitativ angemessen, es bestehen allerdings Strukturschwéchen im betrieblichen
Angebot (u. a. zeitgemaRe Warenprasentation) und in der radumlichen Verteilung. Vom
Gutachter wird aufgrund der siedlungsstrukturellen und raumlichen Gegebenheiten
eine Konzentration auf den zentralen Versorgungsbereich von Imgenbroich empfohlen.
Die Monschauer Altstadt fungiert als Nebenzentrum, das Ergdnzungsfunktionen flr die
Bevolkerung der Stadt und eine Sonderfunktion im Rahmen der touristischen
Infrastruktur Gbemimmt.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels
auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, wird der Stadt Monschau mit dem
vorliegenden Konzept empfohlen, Ausschlussregelungen fir die Standortbereiche
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu treffen.

Vor diesem Hintergrund sollten Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an Endverbraucher in Gewerbegebieten durch
geeignete Bebauungspléne ausgeschlossen werden, sofern sich das Kernsortiment
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aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem
nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im
Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

Ausnahmen sollten nur fir Einzelhandelsbetriebe eingerdumt werden, die aufgrund
ihres Warensortiments und ihrer begrenzten Verkaufsfliche Gberwiegend der
Versorgung der im Gewerbegebiet Tétigen dienen (z. B. ein Kiosk).

Auch sollten Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben als ,Annexhandel” zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, in betrieblichem
Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flaichenméBig deutlich untergeordnet ist
und die Grenze der Groffléchigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Den Empfehlungen des Gutachters wird mit den Festsetzungen im Bereich der 5.
Anderung Rechnung getragen (siehe Kap. 4.1).

Planungsabsichten im Bereich des Real-Marktes

In seiner Sitzung am 19.02.2013 fasste der Rat der Stadt Monschau den
Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4
.Real-Markt”. Es ist Ziel, fur das an das Plangebiet angrenzende Areal des Real-
Marktes den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen aufgrund der
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und Entwicklungsstandorte zu regein.
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4.1

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Ziel der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der kinftigen
Nutzung an die aktuellen stidtischen Ziele: aufgrund der Ergebnisse des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Monschau, der Lage und Bedarfssituation ist die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Gedndert werden Planzeichnung
sowie textliche Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsanlass erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO.

Gewerbegebiet GE 1

Die zulassige Nutzung wird entsprechend dem Planungsanlass und den stidtischen
Entwicklungszielen auf Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, Tankstellen sowie Anlagen far
sportliche Zwecke begrenzt.

Ausnahmsweise sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsieiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation am Eingangsbereich eines Gewerbeareals mit
Uberwiegend hochwertiger Architektur sowie der Lage in Ndhe von Sportplatz und
Wohngebieten sind Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Zudem sind - um schadliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt
Monschau sowie auf die Nachbarzentren zu vermeiden - Betriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur
GrofRflachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssig wéren, ausgeschlossen.

Aus gleichen Grinden sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Betrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, i.d.R. ausgeschlossen. Sie sind nur dann zuléssig, wenn ein
Betriecb eine im Zusammenhang mit dem Wirischaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende branchenubliche
Verkaufstatigkeit austUbt und die Verkaufs- und Ausstellungsflichen einen deutlich
untergeordneten Teil der Geschossflache einnehmen (sog. Annexhandel).

Neben der Sicherung des Bereichs fir die nachgefragten Gewerbegrundstiicke bildet
die Grundlage fiir die Ausschllisse von Einzelhandelsbetrieben das im Jahr 2010 vom
Rat der Stadt Monschau beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept, dessen
wesentlichen Ergebnisse in Kap. 3.4.1 beschrieben sind.

Um die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung zu gewihrleisten, erfolgen
zudem Ausschliisse gem. Abstandserlass:

Ausschluss von Abstandsklassen der Abstandsliste 2007

Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschuizes bedingt durch die unmittelbare
Lage des Anderungsbereiches an einer Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet, WA
im Bereich des Frohnepfades) wird der Ausschluss von Betrieben nach Abstandserlass
des MUNLV NW vom 06.06.2007 vorgenommen, die durch Emissionen wie Larm,
Geruch, Staub, Erschitterungen etc. die angrenzende Nutzung Dbeeintrachtigen
kénnten.
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4.2

4.3

Mit Hilfe des Anhang 1 zum Abstandserlass werden die Mindestabstande zwischen
Betriebsarten und den schutzwiirdigen Wohnbereichen festgelegt. Durch die damit fir
bestimmte Betriebsarten vorgegebenen und einzuhaltenden Abstédnde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch die
Betriebe in den umliegenden Wohngebieten ausgeschlossen werden, so dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist.

Da das Plangebist unmittelbar an die Wohnbebauung ranreicht, werden alle
Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 ausgeschlossen.

Abstands: '} Abstandiin ifd. Nr. zuldssig ausgeschlossen
klasse m
| 1500 1-4 L LIV, V, VLV -
1 1000 5-22 I, I, iV, v, VI VI |
] 700 23-36 ti, IV, vV, VL VI 1Ll
v 500 37-80 v, V, Vi, Vi L,
Vv 300 81-160 Vv, VL, VI LIL LW
Vi 200 161-199 VL VI LILUL I,V
Vil 100 200-221 VIl LAL S, IV, V, VI
<100 - LAL LIV, V, VL VI

Zum Thema vorbeugender lLédrmschutz siehe auch Kap. 4.4 und 5.3.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl
Die Grundflichenzahlen werden gem. Obergrenzen der BauNVO mit 0,8 fesigesetzt.

Zahl der Voligeschosse / max. zuldssige Gebédudehéhe

Entsprechend der heutigen Situation und der Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes ist die Zuldssigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Ergénzend wird die maximal zuldssige Geb&udehdhe auf 564,0 m U. NHN festgesetzt,
so dass eine der Umgebung und dem Charakter eines Gewerbegebietes angepasste
Hohenentwicklung maglich ist und gleichzeitig Gberdimensionierte Bauten vermieden
werden. Die Bestandshéhen im Umfeld des heutigen Gebdudes liegen ungefihr bei
557,0 m 4. HNH.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliache

Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Oberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzie
Baufeld in Richtung Nordwesten erweitert, um so eine bestmdgliche bauliche Nutzung
der Flachen und ausreichend Spielraum zur Gestaltung zur Verfligung zu stellen.
Zudem kann durch Anordnung der evtl. kiinftigen Bauk&rper ein weiterer Beitrag zum
vorbeugenden Immissionsschutz geliefert werden.
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44

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Ergénzend zu den getroffenen Ausschlissen gem. Abstandserlass wird festgesetzt,
dass Tire, Tore und zu &6ffnende Fenster in den Sldwestseiten im Geb&ude im
Plangebiet nicht emichtet werden darfen mit Ausnahme fir Personal- und
Sanitarraumen. Diese Festsetzung entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan und
der heutigen Bestandssituation und sind wesentlicher Beitrag zum vorbeugenden
Immissionsschutz.

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Entsprechend der Bestandssituation, die sich aufgrund der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes eingestelit hat, erfolgt zum Erhalt der bestehenden
Grunelemente und zur Gewihrleistung einer Durchgriinung des Gewerbegebietes
Imgenbroich die Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB sowie einiger Einzelbdume.

Ebenso werden MaRnahmen gem. Empfehlungen aus der Artenschutzpriifung
festgesetzt. Dabei sind im Falle einer Fassadensanierung bzw. Gebédudeabbruch die
entsprechenden Gebd&udeteile durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft auf
Brutvorkommen europdischer Vogelarten und Fledermduse zu prifen. Sollten im
Rahmen der Sanierungsarbeiten nachgewiesen Brutstatten verschlossen oder aus
sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind diese entsprechend zu ersetzen (pro
Brutstatte drei neue Brutstétien).

Gestalterische Festsetzungen

Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen gem. § 86 BauQ NRW zu Einfriedungen
sollen die Festsetzungen nach § 9 BauGB ergédnzen, um ein homogenes
Erscheinungsbild sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu
gewdhrleisten. So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Der Anderungsbereich ist Teil des Gewerbegebietes Monschau-Imgenbroich, so dass
siedlungsstrukturell eine Fortfihrung der Nutzungsstrukturen vorbereitet wird und die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind nicht vorhanden, Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

immissionen

Die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall
wurde durch Festsetzungen gem. Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdE-r. d.
Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v.
6.6.2007 dem Vorsorgegrundsatz Rechnung getragen. Zudem wurden Festsetzungen
getroffen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB (siehe Kap. 4.1 und 4.4).
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5.5

Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim bestim-
mungsgeméfien Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beldstigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder
sonstige Immissionen in den umliegenden Wohngebieten entstehen.

Ortsbild

Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch die Beschrankung auf ein Vollgeschoss
sowie die Festsetzung der maxima! zuldssigen Gebaudehdhe und dem Erhait der
Eingrinung und Gehdlze nicht gegeben.

Naturhaushalt / Okologie

Planungsanlass der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist die Nutzungsénderung
von einem Sondergebiet in ein Gewerbegebiet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
sind bereits erfolgt bzw. waren bereits auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
zuldssig. Darliber hinausgehende Eingriffe werden nicht vorbereitet, im Gegenteil
werden im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan aufgrund der heutigen
Bestandssituation weitergehende Regelungen zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzt.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht
erforderlich.

5.5.1 Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mit der Bebauungsplandnderung ist im Vergleich zum Ursprungsbebauungspian keine
Mehrversiegelung und somit zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
Da die bestehenden Gehdlze erhalten bleiben, sind auch keine Beeintrachtigungen der
Tiere und Pflanzen zu erwarten. Ebenso verhélt es sich mit den Auswirkungen auf
Boden, Wasser, Luftt Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen.
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplandnderung nicht zu erwarten,
entsprechende Fesisetzungen zum vorsorgenden Immissionsschutz als auch zur
Sicherung der Versorgungssituation in der Stadt Monschau sind bericksichtigt.

Wihrend der Bauphase sind id.R. Beeintrdchtigungen durch Erdbewegungen,
Lagerung von Baumaterialien, Baustellenverkehr etc. auch auRerhalb des
Bebauungsplangebietes mdglich. Die Intensitit und der Umfang dieser
Beeintréchtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt einzuschétzen. Sie sind
voriGbergehend und in der Regel auf die Bauphase beschrinkt. Baubedingte
Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und Sicherungsmafnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind nicht bekannt,
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern ist gewéhrleistet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemdll der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbédnde enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.
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Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzglter sowie die
Wechselwirkungen bei Beriicksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht
erheblich sind.

5.5.2 Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1

5.6

5.7

5.8

5.9

Im Vorfeld der Bebauungsplandnderung wurde vom Biro flr Landschaftsplanung D.
Liebert eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1 (ASP 1) durchgefihrt, das
Gutachten ist als Anlage beigefiigt. Die Gebéude und das Umfeld wurden dabei auf
Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen
die Artengruppen Flederméuse und Végel im Vordergrund. Fur sonstige Arten bietet
das Geldnde keine geeigneten Lebensrdume aufgrund der Vorbelastungen aus den
bestehenden Nutzungen im Umfeld des Piangebietes. Allerdings kdnnten ubiquitére
JAllerweltsarten”, die haufig in der Ndhe des Menschen anzutreffen sind, den Raum als
Fortpflanzungsstatte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Gebaudes konnte im Rahmen der Begehung eine
Fortpflanzungsstatte nachgewiesen werden. Ebenso wurden Spuren von ehemaligen
Brutvorkommen festgestellt, weitere Hinweise in Form von Nahrungs- und Kotresten
(Flederm&use) wurden nicht festgestellt. Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die
Begehung aullerhalb der Kernbrutzeit européischer Vogelarten stattgefunden hat. Fur
den Fall, dass die Fassade saniert wird oder sonstige Anderungen vorgenommen
werden, erfolgen daher Festsetzungen zur Gebdudekontrolle auf Fledermaus- oder
Brutvogelbesatz und zur Herstellung von Ersatzquatieren.

Erfordernisse des Klimaschutzes

GemaR der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu
reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwickiung der Stédte
zu férdern. Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung wird eine stédtebaulich
vertragliche Nachnutzung einer Gewerbeimmobilie vorbereitet, so dass dem Grundsatz
einer klimagerechten Siedlungsflachenpolitik entsprochen wird.

Boden / Altlasten / Baugrund

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten Bereich handelt, wurden
Bodengutachten nicht erstellt.

For das Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen bekannt.

Wirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und schafft somit langfristig Arbeitsplétze am Standort.

Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an einer leistungsfahigen ErschlieBungsstrale. Die
Zufahrt erfolgt Gber die angrenzende Stellplatzfliche (Parzelle 431), die
entsprechenden Uberfahrrechte sind durch Grundbucheintragung gesichert.
Wesentliche Beeintrdchtigungen des Verkehrsnetzes werden durch die
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5.10

5.11

5.12

Bebauungsplanung nicht vorbereitet. Beeintrachtigungen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sind mit der hier beschriebenen Bauleitplanung nicht
verbunden.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Anschlisse fir die Versorgung mit Strom und Wasser stehen am Plangebiet zur
Verfiigung. Sofern weitere oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen im Zuge der
Realisierung erforderlich werden, werden diese in Abstimmung mit den Bedarfstragern
angeordnet.

Entwéisserung

Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regenwasserkanal in der
Hans-Georg-Weil3-Strae  angeschlossen. Oberflachenwidsser sind  dem
Regenwasserkanal zuzufiihren.

Laut Vorentwurf des Gebietsentwisserungsplanes (GEP) besteht im Bereich des
Kreisverkehrsplatzes L 246 eine Uberstaugefahr. Sofern UmbaumaBnahmen am
Gebaude / den Parkplatzflichen vorgenommen werden, sollte seitens des Bauherrn
eine Rickstauméglichkeit vorgesehen werden (z.B. Staukanal).

Gemall Entwisserungssatzung beginnt das offentliche Kanalnetz an der
Grundstiicksgrenze. Das auf den Flurstiicken 431/425 bestehende Abwassernetz liegt
wie der Strallenkdrper in der Zufahrt in Privateigentum.

Belange des Hochwasserschutzes

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Belange des Hochwasserschutzes
berihrt.

Sachgiiter / Sonstige Belange

Zurzeit sind keine Sachgiter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflidche von ca. 6.400 ha auf, die als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Die durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Flachen weisen
eine Grofle von ca. 3.560 m? auf, Fldchen zum Erhalt sind in Héhe von ca. 745 m?
festgesetzt.

Aachen und Monschau, im April 2017
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ANLAGEN

Artenschutzrechtl. Prifung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Buro fir Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017

Gutachterliche Stellungnahme zur Bewiltigung von Schallimmissionskonflikten fir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet® der
Stadt Monschau, Dr. Szymanski & Partner, Stolberg, April 2017

Abstandsliste 2007 (Anlage gem. Abstinde 2zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass), RdEr. d.
Ministeriums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)

Monschauer Sortimentsliste
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03. April 2017

lhr Zeichen: Unser Zeichen:

Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonfiikten fiir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet“ der
Stadt Monschau

Zu der vorgelegten Plandnderung nehmen wir wie folgt Stellung:

¢ Beurteilungsgrundiagen

Die Stadt Monschau plant im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine
ca. 6400 m2 groBe SO Flache zu Gberplanen und zukiinftig diese als nach Abstandserlass
gegliederte GE Flache auszuweisen. Der Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahre 1982
befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am siidwestlichen Teil des Gewerbeareals
Monschau-Imgenbroich, das sich beidseits des Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat.
Genauere Einzelheiten sind der zur Verfigung gestellten Planurkunde (Vorabzug Stand
28.03.2017) in Verbindung mit den Schrifflichen Festsetzungen sowie der Begriindung
(Stand 27.03.2017) zu entnehmen.

Grundsétzlich ist die Vermeidung von Larm bei der Planung im Sinne des fiir den
Immissionsschutz geltenden Vorsorgegrundsatzes (z.B. § 50 BlImSchG) angemessen zu
berlicksichtigen. Bei bestehenden Konflikien sind das Verbesserungsgebot und das
Verschlechterungsverbot zu beachten. Dariiber hinaus sind im Rahmen der Planung auch
die Auswirkungen des Planvorhabens im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen und in
der Abwégung zu beriicksichtigen. Insbesondere die Verkehrsentwicklung kann bei einer
entsprechenden Verdnderung auch eine gewisse ,Fernwirkung” entwickeln und ggf.
anderenorts zu ,Verschlechterungen® fiihren.
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MaBgeblich fiir die Beurteilung von Immissionkonflikten in der Bauleitplanung sind die
Orientierungswerte der DIN 18 005. Dariiber hinaus ist in Gewerbegebieten die
grundsiizliche Genehmigungsféahigkeit der zu erwartenden gewerblichen Nutzungen im
Bezug auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Andernfalls besteht die
Gefahr, dass wegen der nicht gegebenen Vollzugsfihigkeit die Planung als Mangel
behaftet eingestuft und damit in einem méglichen Normenkontrollverfahren
zuriickgewiesen wird.

Im vorliegenden Fall der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt ausschlieBlich
eine aus bauordnungsrechtlichen Griinden erforderliche Anpassung der baulichen
Nutzung einer Teilflaiche. Die vorhandene SO; Flache (.nnerhalb dieses Sondergebietes ist
nur ein Einzelhandelsbetrieb fiir Bodenbelidge, Dekorationen und branchenzugehtrige Materialien
zuldssig®)  soll zuk{nftig als GE Flache ausgewiesen werden. Die moglichen durch die
Anderung ausgeldsten Immissionskonflikte reduzieren sich im vorliegenden Fall aus
sachverstandiger Sicht auf die AuBenwirkung. Innerhalb des Anderungsbereiches sind
keine Nutzungen mit einem erhéhten Schutzanspruch vorgesehen, die eine konkrete
Untersuchung erfordern. Eine erhdhte Verkehrsentwicklung im Bereich der ErschlieBung
ist mit der Anderung der zulassigen Nutzug nicht zu erwarten. Ein offensichtlicher
Immissionskonflikt liegt in diesem Zusammenhang nicht vor.

Der Anderungsbereich grenzt in Teilen unmittelbar an die Wohnbebauung entlang der
StraBe Frohnepfad. Bereits um Ursprungsplan aus dem Jahre 1982 wurde dieser
offensichtliche Immissionskonflikt durch Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen und
Begrenzungen des Emissionsverhaltens der angrenzenden Betriebe behandelt. Die in den
Festsetzungen geforderte 6m hohe Larmschutzwand zum Wohngebiet Frohnepfad wurde
nicht umgesetzt. Durch die angepasste Bauweise und optimierte Stellung des Gebaudes
in Verbindung mit den emissionsrelevanten Betriebsablaufen konnte die Nutzung Gber
Jahre konfliktfrei betrieben werden.

Unabhéngig davon sind die Festsetzungen der Planurkunde zum Emissionsverhalten in
der vorliegenden Form aus heutiger Sicht nicht ausreichend bestimmt, da keinerlei
Angaben oder Verweise auf den anzuwendenden Berechnungsalgorithmus oder giiltige
Normen vorliegen. Der Interpretationsspielraum der Festsetzung fiiht bei einer
Anwendung zu rechtlich nicht belastbaren Ergebnissen und ist damit nicht umsetzbar. Bei
einer Anderung des Plangebietes ist dieser Mangel entsprechend dem
Verbesserungsgebot auf einen heutigen Stand der Methodik zur Konfliktidsung
anzupassen.



BAUPHYSIK IMMISSIONSSCHUTZ VERKEHRSLARM

PLANUNG - BERATUNG - GUTACHTEN SCHALL - WARME - FEUCHTE

Zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten stehen der Bauleitplanung grundsatzlich
zwei Instrumente zur Verfiigung.

o Festsetzung von Emissionskontingenten

Eine etwas abstrakte Methode zur Konfliktbewaltigung erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten durch Anwendung der DIN 45 691 (Ausgabe Dez. 2006).
Vereinfacht dient die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb eines Plangebiets
nur als rechtlich zulassiges Aquivalent zur Festsetzung von anteiligen Immissionspegeln
auBerhalb des Plangebiets (Immissionskontingent IK) und ermdglicht eine Gliederung des
Plangebiets unter schalltechnischen Gesichtspunkten. Ohne eine solche Gliederung kann
theoretisch die erste gewerbliche Ansiedlung uneingeschrdnki die gesamte zulissige
Immissionsbelastung an der schutzbediirftigen Wohnnutzung mit der Folge ausschopfen,
dass alle weiteren Nutzungen durch diese Vorbelastung in ihrem Emissionsverhalten stark
eingeschrankt sind (sog. Windhundprinzip).

Bei dem verwendeten Emissionsmodell wird davon ausgegangen, dass die Flachen
gleichméBig emittieren. Die Dimensionierung des Emissionskontingents erfolgt mit der
MaBgabe, an allen maBgeblichen Immissionsorten j durch das fesigesetzte
Emissionskontingent Lex den Planwert Lp; auszuschdpfen. Bei unterschiedlichen
Planwerten bzw. Vorbelastungen lasst sich lagebedingt eine  gleichméBige und
vollsténdige Ausschdpfung an den Immissionsorten oft nicht erreichen. Abhilfe erméglicht
die Vergabe von Zusatzkontingenten Lek .y flr definierte Richtungssektoren.

Das schalltechnische Potenzial einer Flache ergibt sich damit unabhangig von einer
moglichen Vorbelastung durch bereits genehmigte Nutzungen nur aus der GréBe der
Flache in Verbindung mit den pro Quadratmeter festgesetzten Emissionskontingenten flir
den Tages- bzw. Nachizeitraum. Die DIN 45 691 behandelt ausdricklich nicht die
Berechnung oder Beurteilung der tatsachlichen Schallausbreitung von Betrieben oder
Anlagen. Dies gilt auch fir bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwénde.

Im Falle von Festsetzungen im Plangebiet nach DIN 45 691 ist dann im Rahmen einer
Baugenehmigung durch eine Immissionsprognose nach TA Larm fir das konkrete
Bauvorhaben nachzuweisen, dass die sich aus den Festsetzungen fiir das
Betriebsgrundstiick ergebenden zulédssigen Immissionsbelastungen eingehaiten werden.

+ Abstandserlass

Der Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der Immissionsschutz bereits im
Abwiagungsprozess der Bauleilplanung ausreichende Bericksichligung findet. Durch
Gliederung der Nutzungen nach dem sog. Abstandserlass (RdErl. D. Ministeriums f.
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Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007) ist durch
einen jeweils ausreichenden Abstand zwischen dem emittierenden Betrieben und der zu
schitzenden Wohnnutzung sichergestelit, dass schadliche Umwelteinwirkungen beim zu
erwartenden Regelbetrieb nicht zu besorgen sind. Der Erlass enthalt insgesamt 7
Abstandsklassen in Absténden von 1500 m bis 100 m. Bei einer der festgesetzien
Abstandsklasse entsprechenden Betriebsform ist im Regelfall eine erneute
Immissionsschutzrechtliche Beurteilung im Genehmigungsverfahren entbehrlich.

Nach Ziffer 2.2.3 ist der Erlass nicht ohne weiteres auf bestehende Immissionssituationen
anwendbar. Ziffer 2.4.2 Abs b) ermdglicht Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB.
Beispielsweise kénnen bei ausschlieBlich aus Larmgrinden eingestuften Anlagen die
Abstidnde reduziert werden, wenn als Schutzziel z.B. nicht reine, sondern allgemeine
Wohngebiete den Industrie- und Gewerbegebieten gegeniiber beriicksichtigt werden
sollen. Kénnen die Abstdnde nicht eingehalten werden, besteht darliber hinaus die
Mdglichkeit, ausnahmsweise Betriebsarten mit grdBeren einzuhaltenden Abstanden im
Einzelfall zu genehmigen, wenn der Nachweis vorliegt (z.B. durch eine gutachterliche
Immissionsprognose nach TA Larm), dass durch besondere MaBnahmen (z. B.
geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrédnkungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von dem Betrieb ausgehenden Emissionen
nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen flihren.

« Beurteilung

In der vorliegenden 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Monschau wird der
Immissionskonflikt durch Anwendung des sog. Abstandserlasses in Verbindung mit
zusétzlichen Baulichen Einschrdnkungen (Nr. 4.1) behandelt. Lagebedingt sind die
Betriebsarten der Abstandsklassen I-VIl ausgeschlossen und damit Betriebe nur
aushahmsweise bei entsprechendem Nachweis zuldssig. Das langjahrige konfliktfreie
Nebeneinander der SO und WA Flachen l&dsst den Schluss zu, dass zukinftig Nutzungen
mit vergieichbarem Emissionsverhalien wie das der bislang genehmigten gewerblichen
Nutzung dieser Flache immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig sind. Dies gilt
insbesondere bei Anwendung der Festsetzungen unter Nr. 4.1( Tire, Tore und zu
éffnende Fenster diirfen in den Siidwestseiten im Gebdude im Plangebiet nicht errichtet
werden mit Ausnahme von Personal- und Sanitdrrdumen).

Die alternative Uberplanung des gesamten Plangebiets (BP-4) mit entsprechenden
Festsetzungen zur Larmkontingentierung ist nach Auffassung der Stadt auf Grund der
bestehenden Baugenehmigungen der zahlreichen Betriebe und Aniagen nicht praktikabel.
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Die Anwendung der Larmkontingentierung nur fiir den Anderungsbereich dient im
vorliegenden Fall bei der geringen GréBe des Anderungsbereiches (nur ein Nutzer) nicht
der Gliederung bzw. der Vermeidung des Windhundprinzips, sondern ausschlieBlich
formal der Konfliktldsung im Vorfeld einer Baugenehmigung. Im Genehmigungsverfahren
ist hier der Nachweis der Vertraglichkeit nach TA Larm im gleichen Umfang erforderlich
wie bei der ausnahmsweisen Zuléssigkeit bei Anwendung des Abstandserlasses.

Im konkreten Fall ist fiir die nachfolgende Nutzung der GE-Fliche ein Fitnesscenter
geplant. Die bauliche Substanz bleibt dabei im Wesentlichen erhalten. Dem Unterzeichner
wurde zur Beurteilung der Vollzugsfahigkeit dieser Planung ein Schallgutachten eines
anderen Standortes vorgelegt. Auf Grundlage dieses Gutachtens in Verbindung mit
eigenen Erfahrungen vergleichbarer Nutzungen ist aus sachverstindiger Sicht in der
vorliegenden Situation ein genehmigungsféhiger Betrieb grundsatzlich moglich.

Im Rahmen der Bauleitplanung lassen sich bei dem vorliegenden Detaillierungsgrad
diese Fragen jedoch nicht wverbindlich beantworten. Eine abschlieBende
immissionsschutzrechtliche Beurteilung des konkreten Vorhabens {Fitnesscenter) kann
somit erst im Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Hierbei
handelt es sich ausdriickich nicht um eine Verlagerung eines méglichen
Immissionskonflikts, sondern um eine zwangslaufige Vorgehensweise,

Durch die Gliederung des Plangebiets nach Abstandserlass sind keine weiteren
Festsetzungen zu Larmschutzbauwerken oder Emissionskontingenten erforderlich. Die
geplante gewerbliche Nutzung (Fitnesscenter) ist bei entsprechender Planung mit
verhéltnisméBigem Aufwand im Bereich der L&rmminderung auch bei einer
Berlicksichtigung der Vorbelastung grundsétzlich genehmigungsfahig. Ein unldsbarer
Immissionskonflikt zu bestehenden bzw. zukiinftig zulassigen Immissionsorten auBerhalb
des Anderungsbereiches liegt offensichtlich nicht vor.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Randbedingungen bestehen aus
schalltechnischer Sicht gegen die in der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4
dargestellten Nutzungen keine Bedenken.

of Ll

Dipl.-Ing. S.Willeke
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1 Beschreibung des Vorhabens

An der Hans-Georg-Weiss-Strafe in Monschau - Imgenbroich ist eine
Nutzungsinderung in den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
geplant (bisherige Ausweisung Sondergebiet). Bis zur 2ten Jahreshilfte 2016 wurde
die Immobilie als Finzelhandelsfliche fiir Teppichwaren usw. genutzt. Die
Bausubstanz befinde sich insgesamt in einem guten Zustand. Einflugméglichkeiten
oder eingestiirzte Gebdudeteile sind nicht vorhanden.

Nunmehr soll durch Anderung des Bebauungsplanes eine mit den stidtischen Zielen
iibereinstimmende Nutzung entwickelt werden. Aufgrund der Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, der Lage und dem Bedarf ist die Ausweisung
als Gewerbegebiet geplant. Z. Zt. wird gepriift, ob in den Rédumlichkeiten ein
Fitnesscenter eingerichtet werden kann. Bauliche Veranderungen an der Bausubstanz
selbst (Innenausbau ausgenommen) oder an den umliegenden Parkplatzflachen sind
nicht vorgesehen. Ferner finden keine Rodungsarbeiten im Bereich der Vegetation
statt.

1.1  Beschreibung des Umlandes

Das Gebidude selbst besitzt eine Grundfliche von ca. 1.100 gm mit zusétzlichem
Vordach an der Fensterfront. Das Gebdude bindet siidlich unmittelbar an die
bestehende Bausubstanz eines Lebensmittelvollsortimenters (REAL Markt) an. Die
Parkplatzflichen des Marktes als auch des hier gegenstindlichen Objektes finden sich
im dstlichen Anschluss. Auch der nordliche Anschlussbereich des Gebidudes dient als
Parkplatzfliche und ist umfinglich versiegelt. Westlich des Gebdudes verlduft ein
unbefestigter Weg in dessen westlichem Anschluss eine kurze, gehdlzbestandene
Boschung anschliefit, an die sich wiederum die Gérten der privaten Wohnbebauung
JFronhof” anschliefien.

Die Fassade des Gebéudes ist zu ca. 50% aus grofiflichigen Betonfertigteilen erstellt -
die zum Osten weisende Fassadenseite ist umfénglich verglast.

Lediglich die Verkleidung der Flachdachkonstruktion aus Stahlbauelementen sowie
die Beton - Unterkonstruktion eines Vordaches vor der Fensterfront im Osten weist
Potential fiir mdgliche Lebensrdume auf. Hier finden sich Einflugmdglichkeiten, die
auf Basis umfangreicher Erfahrungen primér von européischen (gebdudebriitenden)
Vogelarten als Fortpflanzungsstitte genutzt werden. Flederméuse nutzen Quartiere
dieser Art nur in Ausnahmen als Zwischenquartier.

Die im B-Plan festgesetzten Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.

Neben den bereits erwidhnten Gebdudestrukturen, besitzt die Gesamtfliche eine
umfingliche Durchgriinung. Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Prigung finden
sich sowohl zwischen den Verkehrsflichen als auch in den Randbereichen. Die
geplante Nutzungsinderung weist jedoch keine Wirkpfade auf, die eine
Verschlechterung der bestehenden Situation erkennen lisst.
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2 Fotodokumentation

Bilder links:
Oben und Mitte:
Fensterfront Ost
Unten:

Parkplatzfliche Nord
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Oben:

Unbefestigter Weg im
Westen

Mittte:

Montagetfinung —
mit Einflugschutz!

Unten:

Ubergang von
Fensterfassade zu
geschlossener Fassade
an der Nordfassade
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Bild oben:
Unterkonstruktion Vordach
Bild unten:

Brutvorkommen (Nest)
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Oben:

Fassadenverkleidung mit
Einflugmdglichkeit

Mitte:

Hinweis auf mégliche
Brutvorkommen

Unten:

Ehemalige Brutstitte -
verschlossen
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3 Methodik und Ergebnisse

Die Gebaude und das Umfeld wurden auf Hinweise des Vorkommens
planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen die Artengruppen
Flederméuse und Vgel im Vordergrund. Fiir sonstige Arten bietet das Geldnde keine
geeigneten Lebensrdume.

Es ist festzustellen, dass das gesamte Umland extremen Stdrungen durch den
laufenden Geschiiftsbetrieb des Lebensmittelvollsortimenters, den Straflenzug der
Hans-Georg-Weiss-StrafSfe sowie weiterer Betriebe und deren Verkehrsstréme
ausgesetzt ist.

Der ,Lebensraum” muss fiir zahlreiche planungsrelevante Arten aufgrund dieser
Vorbelastungen bereits als ungeeignet betrachtet werden.

Ubiquitidre ,Allerweltsarten” jedoch, die hiufig in der Nihe des Menschen
anzutreffen sind, kénnten diesen Raum als Fortpflanzungsstiitte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Gebdudes konnte im Rahmen der Begehung
zundchst eine Fortpflanzungsstitte nachgewiesen werden. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass die Begehung ausserhalb der Kernbrutzeiten europdiischer
Vogelarten stattfand. Fiir den Fall einer Sanierung von Fassadenteilen erfolgen weitere
Festsetzungen.

Im Bereich der Stahlverblendung an der Dachkante weisen Spuren auf ehemalige
Brutvorkommen hin. Weitere Hinweise in Form von Nahrungs- oder Kotresten
(Flederméuse) wurden nicht festgestellt.

Abb. 2: betroffener Bereich der Anderung
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4 Festsetzung weiterfiihrender MafSinahmen

Nach Angaben des Bauherrn sind keine Abrissmafinahmen oder Erweiterungen der
Bausubstanz geplant. Sanierungsmaffnahmen an den Auflenfassaden - insbesondere
Fensterfront Ost, sind jedoch nicht ausschlieflen. Aufgrund dieser Spezifikation des
Verfahrens kann die Gefahr eines Eintretens von Verbotstatbestéinden bereits deutlich
gemindert - jedoch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden.

Folgende Mafinahmen erfolgen daher fakultativ und sind in Abhingigkeit vom
Zeitpunkt moéglicher Sanierungsarbeiten zu beachten:

M 1: Gebiudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle einer Fassadensanierung (Fassadenhiille) sind die entsprechenden
Gebidudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten durch eine
entsprechend qualifizierte Fachkraft auf Brutvorkommen européischer Vogelarten
und Flederméuse zu priifen. Bei einem Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere
das weitere Vorgehen mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Nach
Mbglichkeit sind diese Arbeiten so zu terminieren, dass sie ausserhalb der
Kernbrutzeiten europiischer Vogelarten stattfinden.

M 2: Ersatzquartiere

Sollten im Rahmen der Sanierungsarbeiten nachgewiesene Brutstitten verschlossen
oder aus sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind diese entsprechend zu ersetzen.
Pro Brutstitte sind drei neue Brutstitten zu installieren, welche der jeweiligen Art
entsprechend auszuwihlen und durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft zu
installieren sind. Der Genehmigungsbehorde sind die Kenndaten der kiinstlichen
Niststidtten mitzuteilen.
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5 Artenschutzrechtliche Bewertung
Durch die Festsetzung der Mafinahmen M1 bis M2 lisst sich ein Eintreten von
Verbotstatbestinden gem. §44 BNatschG fiir Fledermiuse und Vgel ausschliefSen.

Fledermausvorkommen bzw. Hinweise darauf konnten nicht festgestellt werden,
einzelne Tiere kdnnten sich jedoch hinter Fassadenverkleidungen befinden.

Insbesondere bei Arbeiten an der Fassadenhiille sind die festgesetzten Mafinahmen
zwingend zu beachten.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen neutral und objektiv erstattet.

Aufgestellt, Alsdorf im Marz 2017

()5

D. Liebert

Literatur und weitere Quellen

Lanuv (2014): Infosystem geschiitzte Arten in NRW.

http:/ / www .naturschutz-fachinformationssysteme-

nrw.de/artenschutz/content/ de/ arten/ arten.php?id=5209&jid=10202&list=mtb_ra
umétemplate=mtb_raum
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-flir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
{Far alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-for-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeitenl)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Allerweltsvogelarten

Schutz- und Gefidhrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang 1V-Art

[®] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland %*
Nordrhein-Westfalen |[* 54032

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[® atlantische Region  [] kontinentale Region

B ounstig
[1geb unginstig / unzureichend
- unginstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evil. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(1)1))

Oa ginstig / hervorragend
[Os glinstig / gut
Oc unganstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt II.1: Emmittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

{ohne die unter 11.2 beschriebenen Mainahmen)

Fortpflanzungs- und Ruhestétten am Gebaude (unter dem Vordach oder in
Fassadenverkleidungen) nicht ausgeschlossen.

Arbeitsschritt il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Erfassung im Falle von Sanierungsarbeiten in der Kernbrutzeit.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter I1.2 beschnebenen MaRnahmen)

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getttet?

Tétungsrisike ader infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

Oja M nein

(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Clja M nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen ja  [® nein
beschadigt oder zerstént, ohne dass deren ékologische Funktion im réumlichen

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [Jja  [W] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschédigt oder zerstdrt, ohne dass deren
dkologische Funktion im réaumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschrittlll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
{wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ja" beantwortet wurde)

1. st das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden Cija 1 nein
offentlichen Interesses gerechifertigt?

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? je  [nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten (Jja [nein
nicht verschlechtemn bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten giinstig bleiben?




Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angahen

PlanNorhaben (Bezeichnung): Dt€ Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4

Peter Essers GmbH & Co.KG, Aachen

Plan-/Vorhabentrager (Name}; Anfragstellung (Datum); 2017

An der Hans-Georg-Weise-Stralle in Monschau - imgenbroich ist eine Nutzungsénderung in den Festsaetzungen des rechtskréfligen Bebauungsplanes
geplant (bisheriga Auswaisung Sondergebiet). Bis zur 2ten Jahreshdlfte 2016 wurde die Immobilie als Einzelhandelsflache fir Teppichwaren usw. genutzt.
Die Bausubstanz befinde sich insgesamt in einern guten Zustand. Einflugmiéglichkeiten oder singestiirzte Gebdudeteila sind nicht vorhandan.

Nunmehr soll durch Anderung des Bebauungsplanes eine mit den stadtischen Zielen Dbereinstimmende Nutzung entwickslt werden. Aufgrund der
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, der Lage und dem Bedarf, ist die Auswelsung als Gewerbegebiet geplant. Z. Zt. wird gepriift, ob in
den Riumlichkeilen gin Filnesscenter eingerichiet werden kann. Bauliche Yerdinderungen an der Bausubstanz selbst {Innenausbau ausgenommen) cder an
den umliegenden Parkplatzflchen sind nicht vorgesehen. Femer finden keine Redungsarbeiten im Bereich der Vegstation statt.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder eurcpdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [@ja [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-fur-Art-Protokoll’) beschnebenen Manahmen und Grunde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja":

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofllen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- (ja [m] nein
mafnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der tkologischen Funktion ihrer Lebensstéatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéiste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdern liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Es werden alle Arten des MTB's, die gefahrdeten Vogelarten der regionalen Roten
Liste sowie die "Allerweltsvogelarten" berticksichtigt.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja™:

1. lst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iberwiegenden offentlichen i [] nei
Interesses gerechitfertigt? ja el

2. Kdnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja [1 nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- O [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bieiben? ja e




Antrag auf Ausnahme nach § 46 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja*:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen LArt-fur-Art-Protokoll").

Nur wenn Frage 3. in Stufe [l ,,nein":

{weit bel einer FFH-Anhang IV-Art berelts eln ungiinstiger Erhaltungszustand vorllegt)

[ Fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen .aulergewdhnliche Umstinde". Aulerdem wird sich
durch die Ausnahme der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert,

Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ili ,,nein“:
] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




