Stadt Monschau

Monschau, den 16.06.2016
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Bau- und Planungsausschuss 23.06.2016 | 1

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 “Bruchzaun - Auf der

Knag’
hier:

a
H

a) Abwiigung der Stellungnahmen gem. §§ 3 | und 4 [ BauGB _
b) Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit _
a) Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 | und 4 | BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefligten Abw&gungsvorschlages wie

folg
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t:
Behérden und Triger &ffentlicher Belange
Stidteregion Aachen
7 mt - Natur ft
Die Stellungnahme wird beritcksichtigt.
tamt - All iner sserschu

Die Stellungnahme wird berbicksichtigt.

A 70 Umweltamt - Jmmissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 70 Umweltamt — en und Altlasten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 85 Regionalentwickiung und Eurcpa

Die Stellungnahme zur Reduzierung des Plangebietes wird berlicksichtigt. Die Stellungnahme zur ful3ufigen
Anbindung an die Stralte Auf der Knag wird nicht beriicksichtigt.
A 63 Amt far Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Landesbetrieb Wald und Holz

Die Stellungnahme wird soweit wie mdglich berlicksichtigt
Bezirksregierung K&In

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt

Landesbetrieb Stralenbau )

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Forderung zur Aufnahme einer Festsetzung wird nicht bericksichtigt.

Beratungsergebnis:
Gremium S“zung_am Ei Mit Lt BEscthss-- Abweichender
: in- iche:
slimmig Stmmen Ja Nein Enth. vorschiag Baschluss
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2. Offentlichkeit
Interessengemeinschaft Bruchzaun
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

b) auf Grundlage des beigefligten Entwurfes des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1
einschlieflich der Begrindung, den Textlichen Festsetzungen und den Fachgutachten
die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. §§ 3 I und 4 I} BauGB durchzufihren.

oy



[3]

A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 11.11.2014 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der
Stadt Monschau die Aufstellung des Bebauungsptanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf
der Knag"“

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der
Knag" ist die Schaffung weiterer Wohnbauflichen. Die Ortslage Imgenbroich im Stadtgebiet
Monschau entwickelt sich weiter zu einem Zentrum mit Schwerpunkt Hande! und Gewerbe. Dem
folgt die Nachfrage nach Neubaugrundstiicken fur Ein- und Mehrfamilienwohnh&user. Geeignete
und Verflgbare Grundstiicke sind derzeit nicht vorhanden.

Das geplante Baugebiet liegt im siid-westlichen Teil von Imgenbroich und erfasst den ersten’
Abschnitt einer Planung, die sich im zweiten Bauabschnitt weiter nérdiich entlang des heutigen
Ortsrandes anschlieRen soll.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Trégern éffentiicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 08.12.2014 bis zum 12.01.2015. Es gingen die in der Anlage beigefligten Stellung-
nahmen ein. Das Ergebnis von Priifung und Wertung der einzelnen Stellungnahmen ist aus dem
beigeflgten Abwéagungsvorschlag ersichtlich.

In der Stellungnahme des Umweltamtes — Natur und Landschaft wurden erhebiiche Bedenken
bezlglich einer Baulandentwicklung innerhalb der Waldflache im westlichen Teil des geplanten
Baugebietes geaufert. Es wurde von der Behdrde keine Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsschutzgebietes in Aussicht gestellt. Um diese Bedenken auszurdumen und aufgrund
schwierigen und ergebnislosen Gesprachen mit einigen Grundstlckseigentimern wurde in der
Sitzung des Bau- und Pianungsausschusses am 23.06.2015 der Geltungsbereich des ersten
Bauabschnittes des Baugebietes ,Bruchzaun - Auf der Knag®“ neu festgelegt und die Fliche
reduziert. '

Bezlglich des Einwandes des Umweltamtes —Untere Wasserbehérde- liegt nun das NA-Modell
zum Laufenbach vor, auf dessen Grundlage ein Entwasserungskonzept zur Ableitung der
anfallenden Schmutz- und Regenwdisser erarbeitet und der Offenlage beigefiigt wird. Die
Planung des Neubaugebiets wird hinsichtlich der vorhandenen und kiinftigen
Gesamtentwésserungssituation durch ein Ing.-Buro begleitet und eine ordnungsgemiRe
Ableitung - auch im Sinne der Interessengemeinschaft Bruchzaun - sichergestellt.

Verwaltungsseitig wurde eine Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes erarbeitet. Diese wurde den aktuelien Bedurfnissen angepasst, da auf die oft
aufgetretenen Schwierigkeiten bei anderen Gestaltungssatzungen, wie z. B. bei der zuldssigen
Dachneigung fOr Wintergérten, eingegangen wurde.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun —
Auf der Knag"“ mit den Anlagen als Entwurf zu beschlieRen und auf Grundlage dieses Entwurfes
die Offenlage gem. § 3 Il und § 4 Il BauGB durchzuflhren.



4]

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten flr aie stddtebaulichen Leistungen tragt die Monschau Bauland GmbH als Entwickler.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begrindeten nachteiligen &kologischen Eingriffe
werden durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustindigkeit die verfahrensleitenden Beschllsse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplédnen.
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Anlagen:

singegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. §§ 3lund 4 1
Bebauungsplan imgenbroich Nr. 19.1 -

Begrindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

ASP lund li

Gestaltungssatzung
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1. Ubersichtsplan

e
© Katasleramt der Stidieregion Aachen B GEObasis, NRW 2014
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2. Planverkleinerung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
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3. Planzeichenerklarung
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4. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO}

Von den nach § 4 Abs.2 Bau NVO aligemein zuléssigen Nutzungsarten sind im WA

gemaR § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und
nicht stérende Handwerksbetriebe

Von den nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden
im WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

2.1 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs.2 Bau NVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch
die Oberkante der Trauf- und Firsthdhen als Héchstmaf® Ober natiirlichen NN-
Hoéhen festgesetzt.
Bezugshohe ist die mittlere Geldndehohe iOber NN auf dem jeweiligen Bau-
grundstick.
Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der Auftenfléche der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Als Oberkante First gilt bei Satteldsichern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut
der Dachflachen. '
Fiir Flachdécher gilt als Hochstma® der Schnittpunkt Oberkante Attika/Dachhaut
die maximale Traufhéhe Uber Bezugshohe.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

Zulassig ist fr:

- 1-geschossige Gebdude eine Trauthbhe von maximal 4.00m und eine
Firsthdhe von maximal 9.50m. ,

- 2-geschossige Gebdude eine Traufhéhe von maximal 6.50m und eine Firsthdhe
von maximal 11.50m.

- Bezugshdhe ist die jeweilige mitflere NN-Hdhe bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick.

2.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
- Innerhalb der maximal eingeschossig zuldssigen Bebauung sind maximal 2
Wohneinheiten je Baugrundstiick zulassig.
- Innerhalb der maximal oder zwingend zweigeschossig zuldssigen Bebauung
sind maximal 4 Wohneinheiten je Baugrundstiick zuléssig.
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3. Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und (berdachte
Steliplatze (Carports)} und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung NRW in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, nur zuldssig, wenn ein Abstand -von mindestens 5.00 m von der Grenze der
Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fiir Millbehélter, Stiitzmauern, Z&une,
Zufahrten, Zugénge und Stellplatze.
Ebenfalls ausgenommen hiervon sind Garten- und Gerétehduser zu seitlichen
Verkehrsflachen, wenn der Abstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze mindestens 1.00
m betrégt und eine mindestens 1.50 m hohe Hecke gemaf Pflanzliste 1 gepflanzt wird.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen und (berdachte Stellplitze innerhalb der
vorgenannten 5.00 m-Abstandsfliche errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage
paraliel zur Erschlleﬁungsstralse erfolgt und zwischen der Garage und der
ErschlieBungsstrafie eine mindestens 1.50 m hohen und 1.00 m breiten Hecke gemaf
der Pflanzliste 1 gepflanzt wird.

4. Stellplatznachweis (Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem.§ 9(4) BauGB
i.V. mit § 86 (4) BauO NRW)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplétze nachzuweisen.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 werden folgende
Neupflanzungen festgesstzt:

5.1 Heckenpflanzung zu benachbarten Baugrundstiicken, FuBwegen und
Wirtschaftswegen
Auf den zu angrenzenden Baugrundstiicken, Fullwegen und Wirtschaftswegen
weisenden Grundstiicksgrenzen werden auf der gesamten Linge Hecken
festgesetzt. Die Hecken diiffen durch Grenzbebauung (Garagen) von maximal
9.00 m Lange unterbrochen werden. Ferner ist eine Unterbrechung fiir ein
Gartenhaus von maximal 5.00 m Lénge gestattet. Bei gegeniiberliegenden
Grundstiicken sind die Gartenhduser so zu positionieren, dass lediglich eine Liicke.
von maximal 5.00 m in der Hecke entsteht.
Keine Hecke ist dort zu pflanzen, wo bereits vorhandene Heckenstrukturen oder
Gehdlzhecken vorhanden sind.
Es sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind
mindestens 4-5 Pflanzen je lfdm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu
pflegen.
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5.2

5.3

5.4

Heckenpflanzungen zu angrenzenden Verkehrsfldchen

Auf den zu angrenzenden Planstralen  weisenden Grundstiicksgrenzen
Zufahrten/Wege auf einer Lénge von maximal 7.00 m unterbrochen werden.

Es sind ausschlieRlich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind
mindestens 4-5 Pflanzen je lfdm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu

pflegen.

Baum- / Obstbaumpflanzung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind pro angefangene 250 gm Grundstiicksfléche
ein Laubbaum oder ein Obstbaum gemaR Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Trittrasenfldche

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die verbleibenden Gartenflichen als
Trittrasenflichen oder als gértnerisch gestaltete Anlagen herzurichten (keine
Steinfelder).

6. Schutzfestsetzungen fiir Landschaftselemente

6.1

6.2

6.3

6.4

Feldgehdlzhecke _

Der Traufbereich der Feldgehdizhecke an der ndrdlichen Plangebietsgrenze, der
dem gesamten Kronentraufbereich entspricht, darf weder durch Bebauung (z.B.
Gartenhduser) noch durch Uberschiittungen (z.B. Bodenlagermieten wéhrend der
Bauzeit) verdichtet werden.

Schutzfestsetzungen aus dem Artenschutz

Zum Schutz der Amphibien des westlich des Plangebiets nachgewiesenen
Lebensraumes ist bereits vor Beginn der ErschlieBung westlich des
Wirtschaftsweges ein permanenter Amphibienzaun zu installieren und dauerhaft zu
erhalten.

Zeitlicher Ablauf der geplanten AusgleichsmaBnahmen

Alle AusgleichsmaRnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der
abgebildeten Planungsinhalte (BaumaRRnahmen) durchzufiihren.

Baum- und Heckenpflanzungen sowie die géartnerischen Anlagen sind spétestens
ein Jahr nach der Baumaftinahme fertig zu stellen.

Festsetzungen zu Pflegemanahmen

Die Laubbaume sind regelméRig zu pflegen.

Obstbdume erhalten in den ersten 10 Jahren einmal jdhrich einen
Erziehungsschnitt — im Anschluss ist ein regelmdRiger Pflegeschnitt
durchzufiihren.
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7. Externe AusgleichsmafRnahme )
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Hohe von 87.840 OW ist liber das
Okokonto der Stadt Monschau, gefiihrt bei der ULB der Stadteregion Aachen zu
belasten.

7.1 Zuordnungsfestsetzung
Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 wird gem&R§ 9
Abs. 1a, S.2 BauGB folgende KompensationsmaBnahme auflerhalb des
Plangebiets zugeordnet: ‘
,Okologische Waldumgestaltung” in Monschau-Konzen, Kranzbruchvenn.
Gemarkung Konzen, Flur 5, Nr. 592 —  Kranzbruchvenn®/Fichtenhorst mittieres
Baumbholz beseitigt — vorerst Nutzungsverzicht mit Pflegefestsetzung — ggfls.
weitere hoherwertige Entwicklung zuv Traubeneichen-Hainbuchenwald.

8. Pflanzlisten

8.1 Pflanzliste1: Schnitthecken als Einfriedung

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzqualitdt: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe min. 60-100 cm

8.2 Pflanzliste 2: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Laubbdaume
Acer campestere  (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Alnus glutinosa {Roterle) Carpinus betuius (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzqualitdt: Hochstamm 8-10 STU, 2 x verpflanzt, mit Ballen.

8.3 Pflanzliste 3: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Obstbhéume

A) Apfel C) Pflaume/Mirabelle
Aachener Hausapfel GroRe griine Reneclaude
Danziger Kantapfel Hauszwetsche
Rheinischer Bohnapfel Nancymirabelle
Jakob Fischer
Jakob Lebel i
Klarapfel Printenapfel

D) SiiRkirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
B) Birne Frihe rote Meckenheimer

Clapps Liebling Gelsepitter
Frihe aus Travaux Grole schwarze Knorpelkirsche
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Miinsterbirne E) Sauerkirsche

Ludwigs Friihe

Morellenfeuer
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Anmerkung: Alternativ kénnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station Stadteregion Aachen Verwendung finden

HINWEISE

Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Gestaltungssatzung.

Bodendenkmale _
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege zu informieren.

Gewiisserschutz

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Alle anfallenden Oberflichenwasser werden gedrosselt (ber ein namenloses Gewéasser
in den Zulaufbereich des Oberlaufs des Laufenbachs eingeleitet.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag _
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro fir
Freiraumplanung Dieter Liebert (Stand: 06.Mai 2016).

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP |
und I1), Biro fiir Freiraumplanung Dieter Liebert, (Stand: ASP | —05.11.2014, ASP |
04.01.2016.

Externe Ausgleichsma[&nahme
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe Ausgleichsmanahme.

Monschau, den 23. Juni 2016

Blirgermeisterin Margareta Ritter
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A: BEGRUNDUNG

'RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1.
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548), in der bei Satzungsbeschluss giiitigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. 3. 2000 (GV
NW S. 256), berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW 8. 439), zuletzt geéndert durch Artikel1
des Gesetzes v. 22.12.2011 (GV NRW 8. 729), in der bei Satzungsbeschluss glltigen
Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1984
(GV NW S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW 8. 1199), in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit
gliltigen Fassung.

4, Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich
der Planung

1.4 Anlass und Ziel

Anlass for die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun —
Auf der Knag“ ist die Schaffung weiterer Wohnbauflichen. Die Ortslage
Imgenbroich im Stadtgebiet Monschau entwickelt sich weiter zu einem Zentrum mit
Schwerpunkt Handel und Gewerbe.

Dem folgt die Nachfrage nach Neubaugrundstiicken flr Einzel- und
Doppelwohnhauser.

Das Baugebiet liegt im stid-westlichen Teil von Imgenbroich und erfasst den ersten
Abschnitt einer Rahmenplanung, die sich im zweiten Bauabschnitt weiter nérdlich
entlang des heutigen Ortsrandes anschlieft.

Da diese Flichen zum heutigen Zeitpunkt als (iberwiegend landwirtschaftliche
Fliche genutzt wird ist die Aufstellung eines zunéchst fir den ersten Bauabschnitt
erforderlichen Bebauungsplanes notwendig, mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Verwirklichung des Wohngebietes geschaffen werden.

1.2 Planaufstellungsverfahren

Am 11.11.2014 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses ein
zunachst wesentlich groleres Plangebiet (28.7 Ha). zur Aufstellung gebracht.
Dieses Gebiet erstreckte sich weiter in nord- westliche Richtung.

Diese Gebietsabgrenzung hitte eine Anderung des rechtsglitigen
Fiachennutzungsplanes far die nord-westlichen Teilbereiche erfordert.

Gleichzeitig waren mit dieser Gebietsausweisung Schutzbereiche aus dem
Landschaftsplan V1 — ,Monschau® betroffen. Auf die méglichen Konflikte aus dieser
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1.3

ibedagernden Gebietsabgrenzung wurde dann im Rahmen der durchgeflihrten
frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit hingewiesen und es
wurden Bedenken geéullert.

Um die Konfliktpotentiale mit den (ibergeordneten Plédnen zu minimieren wurde das
Plangebiet reduziert. :

Am 23.06.2015 wurde alsdann in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
ein erneuter Aufstellungsbeschiuss fiir die neue Gebietsabgrenzung beschlossen.
Nach erfolgter Frithzeitiger Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit nach
Abwigung der eingegangen Anregungen und Bedenken ist nun ein Beschluss zur
Offeniage maglich.

Dieser soll in der nun folgenden Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der
Stadt Monschau am 23.06.2016 gefasst werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf
der Knag® umfasst in der Gemarkung Imgenbroich, Flure 9 und 11  die Flurstiicke
640, 355, 59 und 243 ein insgesamt etwa 14 802 qm grofles Gebiet an der
westlichen Ortsrandlage von Imgenbroich. .
Das Gebiet grenzt éstlich und nérdlich an die Wohngrundstiicke an den Stralen
LAuf der Knag" und ,Bruchzaun®. _
Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Landwirtschaftliche Flachen und
Wald.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag® ergibt sich aus der
Plandarstellung im MafRstab 1:500.

o o & ) n
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1.4 Ortslage Imgenbroich - Plangebietsumfeid
Neben der Stadt Monschau als Schul- und Verwaltungsstandort hat der Ortsteil
‘Imgenbroich ein eigenstéindiges Wirtschafts- und Geschéftsleben und bildet das
wirtschaftliche Zentrum im Stadtgebiet.
Diese Funktionen sind auch mit den ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkten im
Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ausgewiesen.
Dabei stellt die Monschauer Altstadt den Siedlungsschwerpunkt mit Schulen,
Verwaltungen ué, der Ortsteil Imgenbroich den Siedlungsschwerpunkt Handel,
Gewerbe und Dienstieistungen dar. Auch die stete Ausweisung weiterer
Gewaerbegebiete in imgenbroich ermdglicht eine immer weiter steigende Zahl von
Arbeitsplatzen dort. Mit dieser Entwicklung geht die verstérkte Nachfrage nach
arbeitsplatznahen Wohnméglichkeiten einher. Hierbet steht der Wunsch nach
Einfamilienhdusern ebenso wie das Wohnen in neuen Wohnformen {Senioren-
Mehrgenerationen- und Servicewohnen) im Vordergrund.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die Realisierung von etwa 15 Hektar Wohngebiet fiir
Ein- und Mehrfamilienhduser im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans imgenbroich Nr. 19.1
_Bruchzaun-Auf der Knag" als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Die landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Wohngebietes
im Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erflllt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Stadt Monschau stelit fur das
Plangebiet des Bebauungsplans Wohnbaufléche dar.
Damit ist der Bebauungsplan gem&R § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsglltigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstandige Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan Vi - Monschau
Das Plangebiet grenzt &sflich an die Gebietsabgrenzung des im
Landschaftsplan VI ,Monschau” dargestellten Landschaftsschutzgebiet.
Die Fliche dieses Bebauungsplanentwurfs liegt im Bereich des
Entwicklungsziels 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung® im Landschaftsplan.
Entlang der nbrdlichen Plangebietsgrenze ragen ausgepragte und
schutzwiirdige Gehdlzbesténde mit ihrem Kronentraufbereich in das
Plangebiet.
Hierzu wurden im Bebauungsplan entsprechend textliche Festseizungen

formuliert.
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2.4 Stidtebaulicher Entwurf Bruchzaun - Auf der Knag
Der Stidtebauliche Entwurf wurde zum Zweck der kurz- und mittelfristigen
Flachenhaushaltung erarbeitet. Wesentlicher Planungshintergrund flir die
Rahmenplanung war eine abgestimmte ErschlieBung unter Beriicksichtigung
der  Geldndetopographie, der  Entwdsserungssituation und  der
Landschaftsbildenenden Faktoren westlich und nérdlich des Plangebiets.
Gleichzeitig wurde auch eine optimale verkehrsméRige Anbindung des Gebiets
an das Zentrum mit allen notwendigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gepriift. Neben der HaupterschlieBung iber die
GemeindestraBe ,Bruchzaun* wurde zunichst eine auch fulaufige und fir den
Fahrradverkehr nutzbare zweite Anbindung tber die Gemeindestrae ,Auf der
Knag" planerisch verfolgt. Aufgrund eigentumsrechtlicher Bindungen war diese
Erschliefung nicht umsetzbar.
Das Baugebiet “Bruchzaun — Auf der Knag" soll in zwei Teilabschnitten
erschlossen werden. Der mit dem Bebauungspian. Imgenbroich Nr.19.1
ausgewiesene 1.Bauabschnitt bildet dabei den sudlichen Bereich der
Gesamtflache, die insgesamt am heutigen westlichen Ortsrand der Ortslage
Imgenbroich orientiert ist und an das vorhandene Wohngebiet Bruchzaun
anschlieBt. Die Grundlage fir diese Flachenbetrachtung ist das
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2002, worin diese Fliche bersits als
potentielle Erweiterungs- und Abrundungsfléche fir die Ortslage Imgenbroich
gesehen wurde.

2.5 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Imgenbroich — Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur &stlich gelegenen Nutzung als
Wohngebiet Bruchzaun weist das Neubaugebiet des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag® keineriei Storfaktoren auf, die
mit der umliegenden Nutzung nicht vereinbar wéren. Die zusatzliche
Wohnnutzung wird der Orislage weitere Nachfrage fir die vorhandene
Wirtschaftliche, kulturelle und gesellschatftliche Infrastruktur liefern und sie
damit stérken.
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2.6 Imissionsschutz
Durch die Bauleitplanung ist es moglich, die nach Bedeutung und Ermessen
der Fachbehdrden und Gutachter relevanten Gegebenheiten fir ein Plangebiet
zu wiirdigen. Imissionsschutzbelange sind durch die vorliegende Planung nicht
beriihrt und sind derzeit nicht zu erwarten.
Da auch die umliegenden Gebietsnutzungen konform sind ist nicht von einem
Konflikt innerhalb und auch mit angrenzenden Nutzungen auszugehen.
Aus diesem Grunde kann man in der Planung von einer ausreichenden
Wiirdigung dieses Belanges ausgehen.

2.7 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz sichergestellt werden.
Laut § 51a Landeswassergesetz NRW besteht fir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von
unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn moglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewésser, sofern das ohne
Beeintréchtigung der Aligemeinheit moglich ist.
Fir das Plangebiet trifft dies zu, sodass die Anforderungen aus § 51a LWG
vollumfénglich zu beachten sind.
Eine Grundlagenermittlung im Vorfeld der Planaufstellung im Zusammenhang
mit der Erarbeitung der ~Rahmenplanung hat  verschiedene
Lésungsmoglichkeiten dieser Anforderungen aufgezeigt.
Die vorliegende Planung sieht nun vor, die Abwésser im Trennsystem zu
entwassemn. Dabei werden die Oberflachenwasser geméaR § 51 a LWG ortsnah
iiber einen Vorfluter in den Laufenbach eingeleitet.
Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal im Bruchzaun
eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kléranlage Monschau-Konzen. Fiir
die  Mehrbelastung durch die Ausweisung der zundchst 21 neuen
Wohngebéude ist die Kl&ranlage mit ihren Kapazitdten ausgelegt.

2.8 Entwésserung _
Zu diesem vorliegenden Planentwurf liegt ein Entwésserungskonzept vor, dass
die Grundlage fiir eine ordnungsgeméfe Ableitung der anfallenden Schmutz-
und Regenwasser aus dem Plangebiet bildet.
Hierin wird sowohl der Umgang und die Ableitung des Oberflachenwassers der
neu zu versiegelnden Flachen im Plangebiet als auch der Umgang und die
Entsorgung der zusatzlich anfallenden Schmutzwésser untersucht.

2.9 Grundwasser _

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Obersees der Rurtalsperre
Schwammenaue!, der zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der
Geltungsbereich liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpung,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde nicht erfolgen.
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2.10 Wald
Westlich neben dem innerhalb des Plangebiets ausgewiesenen
Wirtschaftsweges schlieRt eine, im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan
ausgewiesene Waldfldche an.
Aufierdem liegt diese Waldflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes des
Landschaftsplans Monschau -VI.
In der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW 2000, S.1431,
1464) unter 72.23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren fiir
Bauvorhaben im Innenbereich und im AuRenbereich darauf hingewirkt werden'
soll, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35.00 m zu Waldemn
einhalten sollen.
Die angestrebte Waldschutzzone von 35.00 m ragt dennoch in die westlich
ausgewiesenen Baugrundstiicke hinein. Den dort westlich gelegenen
Gartenflichen schlie}en sich die ausgewiesenen (iberbaubaren Flachen in
grofien Teilbereichen erst nach 18.00 m an. Damit wurde hinsichtlich der
Anordnung der Baufelder dieser Schutzzone weitestgehend Rechnung
getragen. Wiirde die komplette Tiefe einer vorgegebenen 35.00 m—-Schutzzone
von der Bebauung freigehalten, wére eine wirtschaftliche Erschiielung des

Gebiets nicht mehr tragbar.
Das Plangebiet ist durch diesen dauerhaft geschiitzten Wald hinsichtlich der
Waldschutzzone betroffen, die sich im Bereich der westlichen

Piangebietsgrenze erstreckt. Diese Waldschutzzone wirkt sich hinsichtlich aller,
mit der Forstwirtschaft verbundenen Umstinde und Ereignisse auf das
Piangebiet aus, wie z.B. Schattenwurf, Laubanfal, Holzbruch und aller
notwendigen Arbeiten, die mit einer forstwirtschaftlichen Flache verbunden
sind.

Insofern wird mit den Erwerbemn der in die Schutzzone hineinragenden
Grundstiicke ein Haftungsausschluss fiir aus dem Wald resultierende
Beeintrachtigungen und Beschadigungen vereinbart.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im reguldren Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Entwicklung von Bauland fir Einzel- und Doppelhausbebauung.
Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Imgenbroich im Nordosten des
Stadtgebiets Monschau.
Aus stadtebaulichen Griinden kann ' die Gemeinde gem. § ¢ BauGB
Festsetzungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, Mal} der baulichen Nutzung und
seiner Berechnung sowie der Bauweise und der liberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt der inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung
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3.2

3.3

und kiinftigen Ausweisung beschreibt.

Als Art der baufichen Nutzung wird im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
.Bruchzaun - auf der Knag“ Allgemeines Wohngebiet mit
Nutzungselnschrankung hinsichtlich der laut § 4 Abs. 2 zuldssigen Nutzungen
Nr. 1 allgemein zuléssigen Nutzungen und die nach §4Abs.3Nr.1,2,4und5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, das
Neubaugebiet dem Zwecke der aufgelockerten
Wohnnutzung zuzufihren und die allgemein zul&ssigen Nutzungen, die dort
ausgeschlossen sind innerhalb des gut strukturierten Ortskernes zu belassen
und auch dort zu starken.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden
eine andere ErschiieBungsstruktur bedirfen und sind deshaib ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird im aligemeinen Wohngebiet durch die
Festsetzung durch die Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ) und der
Geschossflichenzahl (GFZ), die maximale Anzahl der Geschosse und eine
textliche Festsetzung zu Einschrankung der Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.
Aufgrund der in der Planung beabsichtigten Beibehaltung der vorhandenen
Geldndehohen wird als Bezugspunkt fur die kiinftigen Trauf- und Firsthéhen

auf die im Bebauungsplan enthaltenen NN-H&hen bestimmt.

Dariiber hinaus wird, auch in Hinblick auf den zu erwartenden ruhenden Verkehr
und die damit notwendig werdenden erforderlichen Stellplétze fur PKW im Gebiet
eine Einschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen.

Damit ist das MaR der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksfidche wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
1.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sollen dem
Grundstiickserwerber einen miglichst hohen Spielraum innerhalb der Gestaltung
der Grundstiicksaufteilung geben.

Richtung HaupterschlieBung betrégt der Mindestabstand des festgesetzten
Baufeldes zur StraBenbegrenzungslinie 5.00 m.

Die Baufelder in einer Tiefe zwischen 14.00 m und 16.00m sollen innerhalb der
organisch und orthogonal verlaufenden Baugrenzen individuelie Méglichkeiten

zur Ausnutzung und Gestaltung der Baukdrper auf den Grundstiicksfldchen bieten.
Berlicksichtigung findet in der Darstellung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
der entlang der westlichen Plangebietsgrenze liegenden Baugrundstiicke die durch
den westlich des Plangebiets anschlieRenden Wald. Die (iberwiegenden
Bauflichen im Plangebiet liegen aulerhalb der Waldschutzzone von 35.00 m im
Abstand zur Waldgrenze. Bei einer Anzahl von 5 Baugrundstiicken entlang der
westlichen Plangebietsgrenze sind die Bauflichen von der Waldschutzzone
betroffen.
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3.4 Bauweise

3.5

3.6

Fir das Plangebiet ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen in ein- und zweigeschossiger Bauweise.

Die unterschiedliche Ausweisung mit maximal zuldssiger, zwingend zuldssiger
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern im nord-6stlichen Plangebiet und
einer aufgelockerten Bauweise mit eingeschossiger Einzelhausbebauung im
westlichen Bereich soll eine Differenzierung zum kiinftigen Ortsrand herstelien.
Dabei folgt die Hohenfestsetzung der Gebaude mit festgesetzien Trauf- und
Firsthdhen dem natirlichen Geléndeverlauf, der zum kiinftig neuen Ortsrand
abfillt. Gleichzeitig orientiert sich diese Festsetzung am bereits vorhandenen ,
zweigeschossigen Gebéudebestand am Bruchzaun und bildet hier einen
einheitlichen Ubergang zum neuen Baugebiet.

Verkehrsflachen

Im Plangebiet sind Verkehrsfidchen ausgewiesen, die als HaupterschlieBung einen
heutigen vorhandenen Wirtschaftsweg als Haupterschlietung des

Gebietes in nord-stdliche Richtung aufnehmen.

Hiervon ausgehend bildet fiir den ersten Bauabschnitt eine T-Erschliefung in einer
Breite von 6.50 m und zwei StichstralRen, davon eine zur Vorbereitung des
Anschlusses des zweiten Bavabschnitte die Grundlage der inneren Erschlielung.
Die Fortsetzung des vorhandenen Wirtschaftsweg in Nord-westliche Richtung wird
innerhalb des Plangebiets als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg” gesichert.

An diesen kniipft im westlichen Stichweg eine fulkldufige Verbindung an, die auch
in den Wintermonaten als Stauflache fiir die Lagerung von Schneeabraum genutzt
werden kann.

Um eine geordnete Erschlieftung und Ausrichtung der Gebéude und ihrer
Zufahrten zu erlangen sind entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu den
Erschliefungsstraten Verbote der Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden.

PKW-Stellplitze

Um eine Belastung der offentlichen Verkehrsflachen und die damit
einhergehenden Konflikte durch ruhenden Verkehr zu vermeiden wurde eine
Festsetzung zum Nachweis ausreichender PKW-Stellptétze auf den privaten
Baugrundstiicken in die Planung ibemommen.

Umweltbelange

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Méglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen.

Uber zu erwartende Eingriffe, die mit Realisierung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, muss gem. § 1a BauGB in der Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB
entschieden werden. ' _

Die Vermeidung und der Ausgleich durch geeignete planerische Festsetzungen
sind im Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu
beriicksichtigen. ,

Das Eingriffsgebiet bestehend aus Intensivweiden liegt aufterhalb und dessen
Einflussbereich bestehend aus Baumhecken im westlichen Bereich innerhalb des
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Schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG.

Kultur- und Sachgiter (z.B. Westwall) sind nicht betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Klimaschutzes
nicht entgegen damit der differenzierten Festsetzung der Bauweise auf die weitere
ungehinderte Frischluftversorgung der Ortslage aus Hauptwindrichtung Siid-West
eingegangen wird.

Mit der Ausdehnung von Bauflachen in den sogenannten Aufienbereich werden
weitere Flachen versiegelt, jedoch wird der Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gefolgt da vorhandene
ErschlieBungen und technische Infrastruktur aufgegriffen und in die Planung
integriert werden.

Immissionsschutzbelange wurden in der Planung unter Punkt 2.6 gesondert
gewiirdigt.

Artenschutzrechtliche Untersuchung
Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prixfung wurden Untersuchungen der Stufe

| und Il durch das Biiro fiir Freiraumplanung Dieter Liebert durchgefiihrt.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kénnen, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufilhren. Diese
sind in zwei Stufen (ASP 1 und ASP2) durchgefiihrt worden und

sind als Anhang Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Rahmen der ASP 1 — Vorprifung wurden folgende Arten als Planungsrelevant
eingestuft:

Fledermause, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht,
Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsénger, Waldohreule.
Die hierzu notwendigen Untersuchungen wurden in der ASP 2 naher préazisiert.
Das Ergebnis zu einem vertréglichen Umgang der vorliegenden Planung mit dem
Artenschutz erfoigt aus den Ergebnissen der ASP 2 durch Festsetzungen zu
MaRnahmen mit dem Umgang von Amphibien. Weitere Arten sind nicht betroffen.
Damit sind die gem&R § 39 ff BNatSchG empfohlenen Vermeidungs-,und
Minderungsmalnahmen erflillt.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
In einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, erstellt durch das Biiro fur Freiraumplanung

Dieter Liebert wurden die Belange des Landschaftsschutzes gewiirdigt.

Die ortlichen Biotoptypen wurden erfasst — die Methodik der Bilanzierung erfolgte nach
gangigen Verfahren. _ B

In den folgenden Tabellen wurden die ckologischen Werteinheiten -OW- der Biotoptypen vor
und nach der Pianung gegeniibergestelit.
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Biotopwertigkeit vor dem Eingriff

Fi2_|Soeben i tborogendsardortorndn] 75| 12_|ove

EB 31 | Fettweide -frisch bis trocken- 12.538 10 125.380

HY 2 | Wirtschaftsweg geschottert 2.284 3 6.852
Summe: 14.897

Biotopwertigkeit nach dem Eingriff

[ Feicho om | Fakior | OW-Summe
Erhalt bestehender Strukturen:
"HY 2_| Wirtschaftsweg geschottert 433 3 1.299
Zwischensumme: 433 1.299
Neue Festsetzungen:
HY 1 | Bebauung / Verkehrswege 9.511 0 0
— ) :;;gn U Baug@ndstﬁwen und Wirtschafts- 515 11 5;665
D3 |Hecken zu Verkehrsfidchen 175 | 11 1.925
e 4.263 6 25,578
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Zwischensumme 14.897 ’ 34.467

Uberlagernde Biotoptypen:

15 Stuck Obstbiume (25 gm / Baum) Oberla- :
F 52 |gernder Biotoptyp — ohne Ber{icksichtigung in (375) 13 4875
der Fléchenbilanz

15 Stick Laubbiume (30 gm / Baum) Uberla- :
F 32 |gernder Biotoptyp — ohne Berlicksichtigung in (450) 13 5.850
der Flachenbiianz

Summe: 14.897 45,192 -

Zu kompensierendes Defizit {Tabelle 8.1) 133.132

Differenz

Die hier ermittelten Ergebnisse sind mit den entsprechenden Festsetzungen in die Planung
integriert worden. Das ermittelte OW-Defizit von 87.940 Okopunkten im Plangebiet wird im
Stadtgebiet durch entsprechende MaRnahmen zur Waldpflege (ber das Okokonto der Stadt
Monschau ausgeglichen.

Vorhandene Gehdlzstrukturen auRerhalb des Plangebiets an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze, die das Plangebiet mit ihren Kronentraufbereichen tangieren sind
ebenfalls mit textlichen Festsetzungen als geschiitzte Bereiche gewlirdigt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Hinweise

Gestaltungssatzung

Weil zu diesem Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung gehér, die die duflere
Gestalt der Geb&ude und seiner dazu gehdrenden Anlagen bestimmt ist ein
Hinweis hierzu in diese Planung ibemommen worden.

Bodendenkmale

Bei dem Areal des Bebauungsplans handelt es sich um-eine unprosperierte
Flache, die noch nicht auf Bodendenkmale untersucht wurde. Die mit der
ErschlieBung und Bebauung einhergehenden Bodenbewegungen kénnten
bisher nicht erfasste Bodendenkmale zu Tage bringen.

Um hierzu fundierte Aussagen iiber die Geschichte und Bedeutung dieser Funde
Zu erhalten ist eine Untersuchung durch das Rheinische Amt fur
Bodendenkmaipflege erforderlich. -

Gewisserschutz

Zur  Vermmeidung ungereinigter Schmutzwasserableitung und zur
Gewisserhaushaltung mit unbelasteten Oberfléchenwassern ist ein Hinweis zur
Bauwerksabdichtung und zur Vermeidung von Hausdrainagen in die Planung
{ibernommen worden.

Da alle anfallenden Oberflichenwasser gedrosselt Gber ein namenloses Gewésser
in den Zulaufbereich des Oberlaufs des Laufenbachs eingeleitet werden erfolgte
ebenso hierzu ein Hinweis in die Planung.

Geologie

Zur Griindung und Planung von Bauwerken ist nach heutigem technischem Stand
die Hinzuziehung der értlichen Erdbebenzone relevant. Deshalb wurde hierzu der
Hinweis in die Planung aufgenommen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplanentwurf ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
durch das Freiraumplanungsbiiro Dieter Liebert erstellt worden.

Dieser ist als Anhang Bestandteil des Bebauungsplans. Deshalb erfolgt dieser
Hinweis.

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

Die Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und |l sind erfoigt.

Diese wurde erarbeitet durch das Freiraumplanungsbiro Dieter Liebert und ist
Grundlage fir die Festsetzungen innerhalb des Baugebietes und gehort zu dieser
Bauleitplanung.

Externe AusgleichsmafBnahme

Da innerhalb des Plangebiets kelne ausgeglichene Bilanz des Eingriffs zum
Ausgleich von Eingriff in Natur und Haushalt hergestellt weren konnte, ist ein
externer Ausgleich tiber das Okokonto der Stadt Monschau auf einer anderem
Grundstiick im Stadtgebiet notwendig.
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B. UMWELTBERICHT

1.

Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaf § 2 Abs.4 BauGB fir die
Ermittiung der abwégungsrelevanten Belange des Umwelischutze eine
Umweltprifung  durchzufilhren, in der die vorraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht darzulegen. Im
Umweltbericht sind zudem die erforderlichen Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgieich der nachteiligen Auswirkungen darzustelien.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr 19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag“

Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stédtebauliche Entwicklung des
Siedlungskérpers von Imgenbroich im Bereich des nord-westlichen Siedlungsrandes
mit einer bedarfsgerechten Entwicklung von Wohnbaufiéchen,

Mit einem Anschluss an das vorhandene Erschliefungsnetz wird eine mafistabliche
Erweiterung der Ortslage vollzogen, die sich aus dem rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Standort und Umgebung
Das Plangebiet, welches derzeit als Weiden- und Wiesenflache genutzt wird liegt am
nord-westlichen Ortsrand der Ortslage Imgenbroich im Anschluss an ein vorhandenes
Aligemeines Wohngebiet. Es wird erschlossen iliber einen Wirtschaftsweg, der von
der GemeindestraRe ,Bruchzaun® in nérdliche Richtung verlauft.
Das Plangebiet wird begrenzt im

- Norden durch Wiesenflichen und Gérten vorhandener Wohnbebauung.

- Siden durch Waldflachen

- Osten durch Gérten vorhandener Wohnbebauung

- Westen durch Wiesen- und Weideflachen

Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 1.5 ha.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die anzuwendenen Untersuchungsmethoden wurden im Rahmen der Abstimmung mit
den Fachbehorden zur friihzeitigen Beteiligung festgelegt.

Die fiir die beiliegenden Artenschutzrechtliche Untersuchungen der Stufe | und Ii
(ASP | + 11} angewandten Methoden sind im Gutachten beschrieben.

Ebenfalls sind die Untersuchungsmethoden im beiliegenden Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beschrieben.
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8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

7. Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
Ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan '

7.1 Fachgesetze

innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsétze und Ziele
formuliert, die firr die zu bewertenden Schutzgiiter beriicksichtigt werden missen.

Als Ziele - des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzgiiter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind. '

7.2 Fachpléane ‘

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéin, Tellabschnitt Aachen, 2003, ist das
Plangebiet als aligemeiner Siedlungsbereich (ASP) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Monschau weist die Fliche des Bebauungsplans
als Wohnbaufléche aus.

Der Landschaftsplan VI ,Monschau” stellt das Areal im Landschaftsschutzgebiet dar.
Die Fiache dieses Bebauungsplanentwurfs liegt im Bereich des

Entwicklungsziels 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung” im Landschaftsplan.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,

Alternativen
Schutzgut Be- Zlele des Bestand Prognose Vemesidung/ | Allernativen Be- Gut- Fest- Hin-
O troffen | Umweltschutzes Plan | Nullvar. | Verminderung _wertung achten | setzrung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. nein | FFH-RL, VRL - - nein nein nein
Vogeisch.-geblet : -
(BauGB §1 (6} :
Nr. 7 Bst b}
2 Landsch.plan ja - - - - = relevant ia Ja Ja
Monschau
{BauGB §1 {6) ]
Nr. 7 Bst. g} P
3 Pflanzen ja BauGB Wald/Wiese - - - - relevant ja fa | Ja
(BauGB §1 (6} BNatG | y
* Nr.7Bst a} i
4 Tiere ja BauGB, BNatG Schutzwiirdiger - - - - ja je Ja
Landschaftsg. .
{BauGB §1(6) NRW Tierbestand relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL
5 Biclog. Vielfalt ia - - - - - - ja Ja ja
{BauGB §1 (6) relevant
Nr. 7 Bst.a) .
6 Eingriffif/Ausgl. ja BNatG, - - . - - ’ relevant ja ja Ja
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
7 Landschaft/ ja BauGB Onsrandlape - - - - relevant Ja Ja nein
Ortsbild BNatG
{BauGB §1 (8) DSchG
Nr. 7 Bst.a}
8 Boden ja BauGB - - - = = neirn nein nein
(BauGE §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW :
9 Wasser ja WHG, LWG NRW, - - = o Ja ia
NA-
(BauGB §1 (6) Wasserschuiz- Grundwasser relevant Modell
Nr. 7 Bst.ate) zonenVO, BNatG ‘ ﬂ
Landschafteg. .
NRW : *
10 Klima und Luft - BauGB, - - = - = nicht nein neln neln
Vermeidung der .
(BauGE §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat. .
belasteter Geblete
klimavertrégliche
Gestaltung neuer
Baugeblete
11 Luftschadstoffe - - BimSchG S o = = s nicht nein nein nein
Emisslonen 22, BimSchV, Ziel- . rejevant
(BauGB §1 (6) werie des LAl,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht neln nein ngin
Immissionen relevant
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - - - nicht - nein nefn nein
gleeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr.7Bst.g)
Erhaltung der ’
14 hest- ja BimSchG Frischiuftschneise - - S S nein |ja nein
méglichen Luft- 39. BimSchV, i relevant
qualitat in
Gebleten Erhaltung u. Ver-
In denen dle durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erfillitung von
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binddenden Be-
schifissen der Eu-
ropaischen Ge-
melnschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht

(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.i}

iberschritten
werden
15 Vermeidung von nein | TA-Stedlungsabfall unbedeutend nein " nein nein
Emissionen, sach- KiW-1-ADfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abféllen und Wasserschutz-
Abwéssern zonenVO
{BauGB §1 (8)
Nr. 7 Bst.e)
.16 Darsteliung von ja Landschaftsplan relevant ja ja
sonstige Fach- VI Monschau
planen
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g}
17 L&m nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen nein | 18005 relevant neln nein*} neln
BimSchG,
16. BimSchV,
TA-L&m
b) Imissionen nein | Freizeitiirmerass nicht neln nein nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht nein | DIN 5034 nicht neln nein nein
BimSchG relevant
19 Geriiche neln | Geruchsimmissions nicht nein nain nein
richtiinie {GIRL) relevant
Nicht | . .
20 Altlasten bekannt | BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchy relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Sledlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschitterungen nein | 26. BimSchV nicht nein nein neln
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
]
Gefahrenschutz neln | Gesunde Wohn- u. nicht neln neln nein
Arbeltsverhiltnisse relevant
und die Sicherhelt
der Wohn-u.
Arbelts
bevdlkerung
(BauGB § 1 (5) Nr. .
10
und je nach
Belang:
BimSchG
Lindererass
23 Kultur- u. senstige nein | BauGB nicht nein neln nein
) Sachgiter BNatSchG relevant
(BauGB §1(6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefiige u. | nein - nicht nein neln nein
Wechselwirkungen relevant
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8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Im Rahmen der spéteren Beantragung von Bauvorhaben sind die entsprechenden
Unterlagen und MaRnahmen darzustellen.

9. Zusammenfassung ‘

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine
Reihe an Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die
Erheblichkeit auf die iberwiegende Zahl dieser Schutzgiiter nach Festsetzungen zur
Verringerung zum Ausgleich und Vermeidung der Auswirkungen der Planung gering.
Die konkrete Auseinandersetzung mit den betroffenen Schutzgltern erfolgte im
Bauleitplanverfahren unter Hinzuziehung der notwendigen Fachgutachten.

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der
Behtrden gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens wurden in den
Umweltbericht aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den 23.Juni 2016

Biirgermeisterih Margareta Ritter



StidteRegion Aachen-Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

74. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 19.1
oBruchzaun - Auf der Knag” der Stadt Monschau
lhr Schreiben vom 20.10.2014

Sehr geehrter Herr Dicks,

zu den vorgelegten Verfahren wird seitens der StddteRegion Aachen wie
folgt Stellung genommen:

Bebauungsplan Nr. 19.1 - ,Bruchzaun - Auf der Knag"

A 70 - Umweltamt

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruch-
zaun - Auf der Knag“ bestehen dann keine Bedenken, wenn sich das Plan-
gebiet nur auf die Flichen die gemaR dem Landschaftsplan VI ,Monschau”
mit dem Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung” begrenzt und
(siehe Kartenausschnitt - gepunktete, graue Fliche) und auRerhalb des

Landschaftsschutzgebietes( siehe Kartenausschnitt -&gelbe Fliche)} liegen.
-~ 2 5 . - A \5:0“"&

Pl T ' W 3, ﬁ‘) ¥
y &) /%
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StddteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

ABS
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebinde
Zollernstrafic 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241/ 5198 - 2670

Telelax
0241/ 5198 — 82670

E-Mail
Claudis.strauch@
staodteregion-sachen.de

Anmlqmft erteilt
Frau Strauch

Zimmey
C 138

Aktenzeichen

Datum:
12012015

Telefax Zentrale
0241/ 53 31 %0

Bfirgertelefon
0860 / 5198 000

Internet
htip/fwww.
staedteregion-aachen de

Bankverbindungen
Sparkasgse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 B6-508 Kol
SWIFT PENKDEFF
IBAN DES237010050
0102586508

Erreichbarkeit
Buzlinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. § Minuten FuSweg
vom Haupthahphof
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Westlich an das Plangebiet angrenzend findet sich ein gut ausgepragter
Geholzbestand, der als geschiitzter Landschaftsbestandtell (LB) 2.4-4
“Westwall (Hockerlinie)* gesichert wurde. Er erfiillt wichtige Funktionen fiir
den regionalen Biotopverbund, filr das Geldndeklima und das Landschafts-
bild sowie als Lebensraum fiir Végel, Kleinsiuger und Insekten. Er ist dar-
iber hinaus von hohem kulturhistorischem Wert.

In Richtung Norden schlieRen sich mehrere Baumreihen an. Durch die ge-

plante Bebauung in westlicher Richtung, wird dieser regionale Biotopver-
bund beelntrichtigt.

Da gemaR der vorgelegten artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | das Ein-
treten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden nicht auszuschlie-
Ren ist, sind im weiteren Verfahren entsprechende Kartierungen (ASP Stufe

), die mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen sind, erforder-
lich.

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur VerfUgung.

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen Bedenken.

Die Oberflichenwiisser des Baugebletes Bruchzaun - Auf der Knag sollen in
ein Gewisser zum Laufenbach gedrosselt abgeleitet werden. Um die Hoch~
wassergefihrdung des Laufenbaches zu bewerten, ist ein NA Modell in
Auftrag gegeben worden. Erst wenn dieses Gutachten vorliegt, kann eine
abschlieRende Bewertung der Niederschlagswasserbeseitigung vorgenom-
men werden!

Folgende Festsetzungen sind im Bebauungsplan aufzunehmen:

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nitht betrieben werden. Keller und
Griindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver-
haltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten,

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfiigung.

Immissionsschutz:
Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 - Bruchzaun ~ Auf der
Knag - keine Bedenken.

StddteRegion
“¥\ Aachen
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Hierbei gehe ich davon aus, dass entsprechend den Annahmen in der Be-
griindung weder Lirm- noch Geruchsquellen in relevantem Abstand zum
Plangebiet vorhanden und somit erhebliche Beeintrichtigungen nicht zu
erwarten sind.

Hinweis:

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
wird in der Tabelle unter der Nr. 12-Luftschadstoffe~-Emissionen- auf die
22. BimSchV verwiesen. Die 22. BImSchV st mit Inkrafttreten der 39. Bim-
schV am 06.08.2010 auBer Kraft getreten.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfiigung.

Bodenschutz und Altlasten:

Im nordwestlichen Bereich befindet sich die Altablagerung ,Hengstbriichel-
chen’, die im Altlastenkataster der StidteRegion Aachen als Verdachtsfli-
che unter der Nummer 5403/0064 gefithrt wird. Im folgenden Kataster-
auszug wird die Lage der Plangeblete skizziert, zudem ist die Altablage-
rung Nr. 5403/0064 dargestelit.

Sy 4 P 4
Zw'nordwestliche Grenzs BP
Xy, (Umrandung skizziert)
- #-%-‘

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbrolch Nr. 19.1 - Bruch-
zaun, Auf der Knag ~ bestehen Bedenken. Um die Bedenken auszurdumen
sind orientierenden Bodenuntersuchungen erforderlich. Sollten die Boden-
untersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausriumen, wird zu-
dem eine Gefdhrdungsabschitzung erforderlich. Der Fachbereich Boden-
schutz - Altlasten des Umweltamtes der StidteRegion Aachen bletet der

StddteRegion
‘ Aachen
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Stadt Monschau an, die orientierende Bodenuntersuchungen Im Rahmen
des Altlasten-Unter-suchungs-Programmes (AUP) kostenfrei fiir die Stadt
Monschau durchzufiithren, Es wird um schriftliche Riickmeldung gebeten,
ob’ die Durchfiihrung der orientierenden Bodenunter-suchungen ge-
wiinscht wird.

Umnutzungen und BaumaBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfliche
5403/0064 sind dem Umweltamt der StidteRegion Aachen, Fachbereich
Bodenschutz - Altlasten zur Stellungnahme vorzulegen.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Frau Bull¢ unter der Tel.-Nr, 0241/5198-2603
zur Verfiigung.

A 85 - Regionalentwicklung und Europa

Gegen den Bebauungsplan Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag” bestehen
keine Bedenken, sofern der Ge_ltungsbereich sich auf die im rechtswirksa-
men Flichennutzungsplan der Stadt Monschau dargestellte Wohnbaufliche
begrenzt. Dieser Bereich deckt sich mit der Fliche, die im Landschaftsplan
VI ,Monschau® mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporire Erhaltung des jetzi-
gen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung” darge-
stellt ist.

GemaR der Begriindung soll die zusitzliche Wohnnutzung u. a. eine weite-
re Nachfrage fiir die vorhandene Handels- und Dienstleistungsstrukturen
liefern und sie damit stirken (Begriindung, 2.4 Vertriglichkeit des Vorha-
bens Ortslage Imgenbroich - Plangebietsumfeld). Wichtige Grundlage hier-
fiir ist eine fuBliufige Anbindung an vorhandene und zukiinftige Infra-
strukturen.

GemdR dieser Zielsetzung sollte sich der stadtebaulichen Entwurf und die
ErschlieBung nicht nur an den Vorgaben der Geldndetopographie und der
Entwidsserungssituation orientieren (Begriindung 2.3 Stidtebaulicher Ent-
wurf), sondern dariiber hinaus eine fir die Biirgerinnen und Biirger quali-
titsvolle stidtebauliche Anbindung an wichtige Infrastrukturen wie dem
vorhandenen Ortskern mit seinen Fachmérkten oder dem geplanten OPNV-
Verkniipfungspunkt am HIMO beriicksichtigen. Dies kdnnte beispielsweise
durch eine Anbindung der geplanten WohnstraBe in Richtung ,Auf der
Knag" erfolgen.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2670 zur Verfiigung.

StddteRegion
Aachen
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A 63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Es wird angeregt, die Regelung ,das Doppelhaus gilt als ein Gebiude* nicht
aufzunehmen.

Ein Doppelhaus wird dadurch definiert, dass zwei Gebdude an der Nach-
bargrenze errichtet werden. Wird das Doppelhaus als ein Gebiude angese-
hen, wiéren nur zwel Wohneinheiten in dem Geb3ude zulissig, also Je Dop-
pelhaushiilfte eine Wohneinheit.

Far Riickfragen steht [hnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfligung.

74, Anderung des Flichennutzungsplanes ,Bruchzaun - Auf der Xnag"

A 70 - Umweltamt
Natur und Landschaft:
Aus landschaftsplanerischer Sicht wird der 74. Anderung des Flichennut-

zungsplanes widersprochen.

Die vorgelegte Planung der Flichennutzungsplan-Anderung umfasst Fli-
chen, die im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VI “Monschau® als
Landschaftsschutzgebiet 2.2-14 “Imgenbroich West" festgesetzt wurden.

GemdR dem Landschaftsplan V1 ,Monschau” sind gréRere Bereiche gerade
im Westen Imgenbroichs mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung
des fetzigen Landschaftszustandes bis zur Reallsierung der Bauleitplanung®
festgesetzt worden (siehe Karte, Seite 2), Diese Bereiche, die nicht mit einer
Schutzgebietsausweisung gesichert wurden, dienen der Gemeinde zur Ent-
wicklung als Bauland und grenzen unmittelbar an das Plangeblet. Sle er-
moglichen eine kompakte stiadtebauliche Entwicklung (entsprechende
StichstraBen wurden bereits angelegt) und tragen nicht, wie die vorgelegte
Planung, zu einer Ausweitung der Bebauung in die freie Landschaft bei.

Fir Rickfragen steht thnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241 f5198-
2684 zur Verfiilgung.

A 85 - Regionalentwicklung und Europa

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir den
westlichen Planbereich Fliche fiir die Landwirtschaft und den sddlichen
Planberelch Fliche far Wald dar. Ziel der Flichennutzungsplaninderung ist
die Ausweisung von Wohnbauflichen.

Seite S von 6



Im Hinblick auf die stidtebauliche Erforderlichkeit wird In der Begriindung
auf den Bedarf von Wohnflichen und die fehlenden Innerértlichen Entwick-
lungsflichen verwiesen. Weltere Ausfilhrungen oder konkrete Nachweise,
die diese Thesen untermauern, sind nicht formullert.

Entgegen dieser Darsiellung sind nérdlich des geplanten Wohngebietes im
rechtwirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Menschau Wohnbauflichen
ausgewiesen, Insofern ist eine Inanspruchnahme von Freiraumflichen nicht
nachvollziehbar.

Fiir Rickfragen steht thnen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2670 zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

gez. Ruth Roelen

‘ Stﬁdteﬁegion

/“\ Aachen
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Landeshetrieb Wald und Holz

Nordrhein-Westfalen

Regionalforstant Ruretfel-Jilicher Borde
Kirchstralte 2, 52393 Hargenwald

Stadt Monschau
Rathaus
Laufenstr. 84
52156 Monschau

74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau
Stadt Monschau vom 24.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planung bestehen aus forstbehdérdlicher Sicht gewisse Be-
denken.

Von der o.g. Fléchennuizungsplananderung ist eine Waldfldche betroffen
(Gem, Imgenbroich, Fl. 11 Nr. 202). N

In der Venwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW2000,
$.1431,1464) unter 72.23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren
for Bauvorhaben im Innenbereich und im AuBenbereich: darauf hingewirkt
werden soll, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35 m zu Wal-
dern einhalten sollen.

Wie in den Antragsunteriagen beschrieben, ist fir die Waldfléche eine Um-
wandlungsgenehmigung notwendig.

Um eihen Sicherheitsabstand zwischen geplanter Bebauung und (neuen)
Waldrand herzustellen, wiare es sinnvoll fir die gesamte Waldfldche einen
Umwandlungsantrag zu steilen. Fur die. Umwandiung wird ein Flachenaus-
gleich im Verhaltnis 1: 1 angestrebt.

Mit freundlichen Grifen
Im éuﬁ;ﬁ
r
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Aklenzeichen
310-11-02.020
Hei Antwort bitte angeben

Hetr Lider
Fachgebietsleiter Hoheit
Telefon 02429:94004%
Mobil 0171-5870666
Telefax 02425-540085
dirk lueder@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung
HELABA
Konto-4 011 812
BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004

011912
BIC/SWIFT: WELA DE DD

Usl-ld.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebiude und
Lisferanschrift:
Regionalforstamt Rureifel-
Julicher Bbrde
KirchstraBe 2

52393 Hurtgenwald
Telefon +49 2429 9400-0
Telefax +49 2429 8400-85
rureifeljuelicher-
boerde@wald-und-
holez,nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Bezirksregierung Koéin

Baritksragierung Kéin, 50506 Koln P : TEIN

Stadt Monschau ,
Rathaus L DEZ, 2014

Laufenstr..84 STADT MONSCE
52156 Monschau - SCHAU

74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau so-
wie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf
der Knag“

Beteiligung der Tréger &ffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.11.2014
Ihr Zeichen TOB IMG 19.1_74 And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden Sffent-
lichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landentwickiung
grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen.

Bei der Ausgestaltung des Bebauungsplanes'ist jedoch die rechtliche
ErschlieBung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flurstiicke zu beriicksichtigen und sicherzustellen, Dies betrifft insbe-
sondere die verbleibenden Teile der Flurstiicke Gemarkung Imgen-
broich, Flur 11, Nrn. 1114, 107, 119 und 202.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag -

Rombey)

Datum: 19. Dezember 2014
Seite 1 von 1

Alitenzeichert:
33 52230 {52231)

Auskunit-erteiit:
Frau Rombey

yvonne rombey@bezreg-
kosin.nrw.de

Zimmar: R 2050

Teiefon: (0221) 147 - 412?
Fax: (0221) 147 - 4181

Robert-Schuman-Str. 51,
52088 Aachen

DB bis Aachen Hb,
Lirien 11, 21, 46, SBB3 Rich-
tung Burtscheid bis Siegel

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchartag:

donnerstags; 8:30+15:00 Ubhr
{weitere Termine nach Verein-
barung}

Hauptsitz:

Zeughausstr, 2-10, 50867 Kiiln
Telefon: {0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
UstD-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www,bezreg-koeln.nrw.de
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STADT MO CHAU

Landesberrieh Strafionbay Nordrhiie-Wes filen
Regionalujederlassang Ville-Fifel
Postfach 120161 538 Euskirchen

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
Laufensiraiie 84
52156 Monschau

StraBen.niw.

Londesbeliieb Strafenbav Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt:  Frau Hess
Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis. hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.620/1.13.03.06/07(368/369/14
(Bei Antworten bitte angcben,)

Datum: 09.12.2014

74. FNP-Anderung und Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun —~ Auf der Knag®; Betei-

ligung gem. § 4 (1) BauGB

Hier: Ihr Schreiben vom 24,11 2014, Az; TOB IMG 19 1_74 And FNP

Sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straenbauverwaltung grundsétzlich keine Be-

denken.

Aus dem Bebauungsplanlheram bestehen gegeniiber der Straflenbauverwaltung keine rechtlichen An-
spriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslirm der B 258, auch kiinftignicht.
Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lérmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell

notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm, Abgase,
Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Nahe legenden Straflen hinzu-
weisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmafinahmen gehen allein zu Lasten der Kom-

munen / der Vorhabentriger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit ﬁeungic_hen GriiBen

Styaben NRW-Betrichssitz  Postfach 10 16-53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0208/3848-0
Internet: www.strassen.nmv.de - E-Mail: kontakt@strassen.nmw.de

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
IBAN: DE2030050000000400581% BIC: WELADEDD
Stevernunimer: 3194597210701

Regienalnicderlassung ¥ille-Eifel

Jitlicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Pastfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0

kontakt il vefgstrassen. nrw.de
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Interessengemeinschaft Bruchzaun ‘E)/ i‘/‘;

Bruchzaun 25
52156 Monschau

An die Stadt Monschau

Frau Blrgermeisterin Margareta Ritter

Laufenstrale 84
52156 Monschau

Betreff: Einspruch der Interessengemeinschaft Bruchzaun gegen den Bebauungsplan Imgenbroich Nr.
19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag”

Monschau/Imgenbroich 18.12.2014
Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Margareta Ritter!

Mit der Verdffentlichung vom 8.12.2014 des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 , Bruchzaun — Auf
der Knag”, hier im'folgenden BBPlan genannt, erfahren wir von einem Bauvorhaben, das uns als
Anlieger des Bruchzauns In erheblichen MaRe durch die Uberlastung der daraus folgenden
Kanalnutzung des Bruchzauns bzw. Uberforderung der Abwasser- und Oberflichen-

wasserentsorgung auf dem Bruchzaun geféhrdet. Deshalb legen wir hiermit Widerspruch ein!

Die Situation:
Seit den 80ziger Jahren kommt es bei starken Regenfillen zu wiederholten Uberfiutungen unserer
StraBe Bruchzaun. Dieser Umstand hat zu Schiden geflihrt, die damals auch von der Stadt teilweise

anerkannt und zu einer Schadensregulierung durch die Stadt fiihrten.

Hiervon ist im Grunde die GesamtstraRe vom Abgang des Hengstbriichelchen bis siidiich zur Trierer

Strafie betroffen.



Trotzdem hat die Stadt wissentlich die Lage weiter zugespitzt dadurch, dass weitere Versiegelungen
und Bauten auf den neu erschlossenen Verkaufsflichen im Dorfkern z. B. der Firma Viktor iiber den
Bruchzaun, wenn auch nur teilweise, entwissert werden. Immer mehr wird der nur fiir den

Bruchzaun ausgelegte Kanal belastet und tiberfordert.

Das flihrt dazu, dass etliche Anwohner nicht mehr fiir mehrere Tage das Haus sorglos verfassen
kénnen, wenn starke Regenfille angesagt sind. im Spatsommer des Jahres ist an eine unbekiimmerte

Urlaubsreise nicht mehr zu denken.

Widerspruch gEgen‘ den neuen Bebauungspian

Die Interessengemeinschaft macht deutlich, wenn sie dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag” widerspricht, dass sie grundsitzlich nichts Begen ein neues Baugebiet an

«Viktors Wildchen” einzuwenden hat.

Wir wenden uns aber gegen die erneute Belastung des Kanals auf dem Bruchzaun und werden

selbige aus oben genannten Griinden nicht akzeptieren.

Selbst, wenn die Obetflichenwisser des neuen Baugebietes anders entwissert werden soliten,
kénnen und werden wir von der Interessengemeinschaft Bruchzaun auch die alleinige Zufuhr nur
der Schmutzwisser aus dem neuen Baugebiet nicht zustimmen, da jetzt schon der Kanal wie
erlautert Gberlastet ist und jede noch so kleine Mehrbelastung zu weiteren Schiden fiihren wird.
Alleine der Gedanke daran, dass eine zu erwartende neue Uberschwemmung diesmal auch noch mit
den Fdkalien eines neuen Baugebietes verunreinigt sein wiirde, veraniasst uns schirfsten gegen eine
weitere Belastung des Bruchzaun vorzugehen und lasst uns den Widerspruch auch in dem Fall

aufrechterhalten.

Dieser Widerspruch ist unsererseits eine erste Aktivitit gegen obigen BBPlan, ,die Schmutzwisser in

den Kanal Bruchzaun einzuleiten”.

Sollte die Planung wie bisher vorgesehen seitens der Stadt weiter verfolgt werden, werden wir
unsere zundchst kieine Interessengemeinschaft Bruchzaun iber den gesamten Bereich der StraRe
Bruchzaun ausweiten und neben einem fachjuristischen Beistand auch die Presse und Offentlichkeit

mit einbeziehen.

Mit freundlichen GriiRen
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ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG

1.

11

GEM. §§ 31 UND 4 | BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Imgenbroich' Nr . 19.1 ,,Bruchzaun - Auf der Knag“

Beschluss zur Offenlage

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Stadteregion Aachen

A 70 -Umweltamt

Natur und Landschaft:

Es bestehen dann keine Bedenken, wenn sich das Plangebiet nur auf die Fldchen die
gemaR dem Landschaftsplan VI ,Monschau® mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporére
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung*
begrenzt und (s. Kartenausschnitt) auterhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt.
Waestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein ausgepragter Gehdlzbestand,
der als geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) 2.4-4 ,Westwall (Héckerlinie) gesichert
wurde.

Er erfiillt wichtige Funktionen fiir den regionalen Biotopverbund, fir das Geléndeklima und
das Landschaftsbild sowie als Lebensraum fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten. Er ist
dartiber hinaus von hohem kulturhistorischem Wert.

et



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

In Richtung Norden schliefen sich mehrere Baumreihen an. Durch die geplante Bebauung
in westlicher Richtung wird dieser regional Biotopverbund beeintréchtigt.

Da gema0n der vorgelegten artenschutzrechtlichen Priffung Stufe | das Eintreten von
artenschutzrechtiichen Verbotstatbestanden nicht auszuschlieRRen ist, sind im weiteren
Verfahren entsprechende Kartierungen (ASP Stufe I1), die mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abzustimmen sind, erforderlich.

Allgemeiner Gewisserschutz

Es bestehen Bedenken.

Die Oberflachenwésser des Baugebietes Bruchzaun — Auf der Knag sollen in ein
Gewasser zum Laufenbach gedrosselt abgeleitet werden. Um die Hochwassergefihrdung
des Laufenbachs zu bewerten, ist ein NA Modell in Auftrag gegeben worden. Erst wenn
dieses Gutachten vorliegt, kann eine abschlieRende Bewertung der
Niederschlagswasserbeseitigung vorgenommen werden.

Folgende Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden.

Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse
vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass entsprechend der Annahmen in der Begriindung weder
Larm- noch Geruchsquellen in relevantem Abstand zum Plangebiet vorhanden und somit
erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Es wird auf die Aufhebung der in'dem Umweltbericht genannten 22.BImSchV durch Ersatz
der 39.BImSchV ( 06.08.2010)hingewiesen.

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen Bedenken. _

Im nord-westlichen Bereich befindet sich die Altablagerung ,Hengstbriichelchen®, die im
Altlastenkataster der Stédteregion Aachen als Verdachtsfliche unter der Nummer
5403/0064 gefihrt wird. Im folgenden Katasterauszug wird die Lage der Plangebiete
skizziert, zudem ist die Altablagerung Nr. 5403/0064 dargestellt:



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag“
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Um die Bedenken auszuridumen sind orientierenden Bodenuntersuchungen erforderlich.
Sollten die Bodenuntersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausréumen, wird
eine Geféhrdungsabschétzung erforderlich Der Fachbereich Bodenschutz — Altlasten des
Umweltamtes bietet der Stadt Monschau an, die orientierende Bodenuntersuchung im
Rahmen des Altlasten-Unter-suchungs-Programms (AUP) kostenfrei fiir die Stadt
Monschau durchzufiihren. N

Umnutzungen und BaumaBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflache 5403/0064
sind dem Umweltamt der Stédteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten zur
Stellungnahme vorzulegen.

A85 — Regionalentwicklung und Europa:

Es bestehen keine Bedenken, sofern der Geltungsbereich sich auf die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Monschau dargestellte Wohnbaufléche begrenzt.
Dieser Bereich deckt sich mit der Fiache, die im Landschaftsplan VI ,Monschau* mit dem
Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftzustandes bis zur
Realisierung der Bauleitplanung” dargestellt ist.

Gemal dieser Zielsetzung sollte sich der stédtebauliche Entwurf und die ErschlieBung
nicht nur an den Vorgaben der Gelédndetopographie und der Entwasserungssituation
orientieren (s. Begriindung), sondern dariiber hinaus eine fir die Biirgerinnen und Birger
qualitatsvolle stadtebauliche Anbindung an wichtige Infrastrukturen wie dem vorhandenen
Ortskern mit seinen Fachmaérkien oder dem geplanten OPNV-Verkniipfungspunkt am
HIMO beriicksichtigen. Dies kénnte beispielsweise durch eine Anbindung der geplanten
WohnstraRe in Richtung ,Auf der Knag" erfolgen.



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
sBruchzaun - Auf der Knag*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

A63 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:

Es bestehen keine Bedenken, es wird angeregt, die Regelung ,das Doppelhaus gilt als ein
Gebaude” nicht aufzunehmen.

Ein Doppelhaus wird dadurch definiert, dass zwei Geb&ude an der Nachbargrenze
errichtet werden. Wird das Doppelhaus als ein Gebdude angesehen, waren nur zwei
Wohneinheiten in dem Gebéaude zuléssig, also je Doppelhaushilfte eine Wohneinheit.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Natur und Landschaft:

Die Plangebietsabgrenzung wird auf den Bereich der im Landschaftsplan VI ,Monschau*”
mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis
zur Realisierung der Bauleitplanung” reduziert. Damit liegt auch der aufgefiihrte

geschiitzte | andschaftsbestandteil 2.4-4 ,Westwall(Hdckerlinie)"auerhalb des
Plangebiets. Eine artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il wurde in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde erstellf.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Allgemeiner Gewésserschutz:

Das geforderte NA-Modell ist erarbeitet worden und dem Umweltamt zur Bewertung
vorgelegt worden. Ebenfalls wird zum Baulelfplanverfahren auf Grundlage des NA-Models
ein Entwésserungskonzept erarbeitet und dem Umweltamt im Rahmen der Offenlage zur
Priifung vorgelegt.

Die geforderten Festsetzungen wurden in die Planung iibernommen.

Stellungnahme A70 Umwelfamt - immissionsschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. _

Weder Lérm- noch Geruchsquellen sind in relevanten Abstand vorhanden und somit sind
erhebliche Beeintréchtigungen nicht zu erwarten. Der Hinweis zum Umweltbricht wird
entsprechend geéndert. - ‘

Stellungnahme A70 Umweltamt - Boden und Altlasten:

Durch die Reduzierung des Plangebiets im nord-westlichen Bereich liegt die
Altlastenverdachtsfisiche auBerhalb des Plangebiets. Damit sind keine Konflikte zwischen
der Altlastenverdachtsfiiche 5403/0064 und Ausweisung von Wohnbaufldchen zu
erwarten.

Stellungnahme A85 Regionalentwickiung und Europa:
Mit der Reduzierung des Plangebieies liegt das im vorliegenden Entwurf dargestelite

Allgemeine  Wohngebiet innerhalb der im Flichennutzungsplan dargesteliten
Wohnbaufldche.

Neben der von der Geléndetopographie und Entwésserungssituation abhéngigen
ErschlieBung wurde eine fuldufige Anbindung dber die GemeindestraBRe ,Auf der Knag"
geprift. Eigentumsrechtliche Griinde lieRen diese Anbindung nicht zu und fiihrten bei
Alternativisungen zu nicht tragbaren ErschiieSungskosten.



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag*“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offeniage

Stellungnahme A63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:

Die Festsetzung ,das Doppelhaus gilt als ein Geb&ude“ wurde aus dem Entwurf zum
Bebauungsplan entnommen.

1.2 Landesbetrieb Wald und Holz

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus forstwirtschaftlicher Sicht gewisse Bedenken.
Von der vorliegenden Planung ist eine Waldflache betroffen (Gem. Imgenbroich, Flur 11,
Nr. 202).

In der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW 2000, S.1431, 1464)
unter 72,23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben im
Innenbereich und Aulenbereich darauf hingewirkt werden soll, dass Vorhaben einen
Abstand von mindestens 35 m zu Wéldern einhalten sollen.

Wie in den Antragsunterlagen beschrieben, ist fiir Waldfldche eine
Umwandiungsgenehmigung notwendig.

Um einen Sicherheitsabstand zwischen geplanter Bebauung und (neuen) Waldrand
herzustellen, wére es sinnvoll fiir die gesamte Waldfldche einen Umwandlungsantrag zu
stellen. Fiir die Umwandlung wird ein Fldchenausgleich im Verhaltnis 1:1 angestrebt.

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz:

Das Plangebiet wurde so reduziert, dass die Waldfldche nicht mehr Bestandteil des
Planentwurfs ist.

Die angestrebte Waldschutzzone von 35.00 m ragt dennoch in die westlich
ausgewiesenen Baugrundstiicke hinein. Den dort westlich gelegenen Gartenflichen

schiieRen sich die ausgewiesenen (iberbaubaren Fldchen in grofien Teilbereichen erst
nach 18.00 m an. Damit wurde hinsichtlich der Anordnung der Baufelder dieser

Schutzzone weitestgehend Rechnung getragen. ,
Wiirde die komplette Tiefe einer vorgegebenen 35.00 m—Schutzzone von der Bebauung
frelgehalten, wére eine wirtschaftliche ErschliefSung des Gebiets nicht mehr tragbar.

Insofern. wird mit den Erwerbern der in die Schutzzone hineinragenden Grundstiicke ein
Haftungsausschluss fiir aus dem Wald resultierende Beeintrdchtigungen und

Beschédigungen vereinbart.

1.3 Bezirksregierung K&ln, Aligemeine Landeskultur und Landesentwicklung

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist

jedoch die rechtliche ErschlieBung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich

genutzten Flurstiicke zu beriicksichtigen und sicherzustellen. Dies betrifft insbesonder die

verbleibenden Flurstliicke Gemarkung Imgenbroich, Flur 11, Nr. 111, 107, 119 und 202.

Stellungnahme Bezirksregierung Koln:

Mit der Reduzierung des Plangebietes und dem Erhalt des vorhandenen Wirtschafisweges
ist die ErschlieBung der benannten Flurstiicke wie auch der weiteren landwirtschaftlich .

genutzten Fldchen sichergestellt.
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1.4 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Stralenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrsidrm der
B258, auch kiinftig nicht.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflektionen zu rechnen ist.
Eventuel! notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplanverfahren ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen
(Staub, L&rm, Abgase, Sprilhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder
in der Néhe liegenden Strafen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff.24 BauGB). Notwendige
Schutzmafnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen/der Vorhabentrager und nicht
zu Lasten der StraRenbauverwaltung. -

Stellungnahme Landesbetrieb Straienbau Nordrhein-Wesifalen:

Eine schédliche Auswirkung hinsichtlich der L&rmentwicklung sind aufgrund der
Entfernung von ca. 400 m bis 450 m der &stlich und siidlich des Plangebietes
verlaufenden B 258 nicht zu erwarten.

Ebenfalls sind eine wesentliche Verschérfung und erhebliche Verkehrsemissionen
ausgehend von den angrenzenden, innerértlichen Straen im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des relativ kieinen Plangebietes nicht zu erwarten.

Deshalb wird kein entsprechender Hinweis oder eine zeichnerische/textliche Festsetzung
in die Planung aufgenommen.

2. OFFENTLICHKEIT

2.1 Interessengemeinschaft Bruchzaun:

Es wird Widerspruch gegen die Planung eingelegt.

Es wird von den Anliegern der Strale Bruchzaun in erheblichen MaRe eine

Uberforderung der Abwasser- und Oberflichenwasserentsorgung als Gefédhrdung
erwartet, die durch die vorliegende Planung entstiinde. )

Seit den 80er Jahren kommt es bei starken Regenféilen zu wiederholten Uberflutungen
der Strafte Bruchzaun. Dieser Umstand hat zu Schiden gefiibrt, die teilweise durch die
Stadt reguliert wurden. Hiervon betroffen ist die Gesamtstralle vom Abgang des
Hengstbriichelchen bis slidlich zur Trierer StraRe.

Trotzdem hat die Stadt wissentlich die Lage weiter dadurch zugespitzt, dass weitere
Versiegelungen und Bauten auf den neu erschlossenen Verkaufsfldchen im Dorfkern z.B.
der Firma Viktor Gber den Bruchzaun, wenn auch nur teilweise, entwéssert. Immer mehr
wird der nur fir den Bruchzaun ausgelegte Kanal belastet und (iberfordert.

Das fiihrt dazu, dass etliche Anwohner nicht mehr fir Tage das Haus sorglos verlassen
kénnen, wenn starke Regenfélle angesagt sind. Im Spatsommer des Jahres ist an eine
unbekiimmerte Urlaubsreise nicht mehr zu denken.

Grundsétzlich hat man nichts gegen ein neues Baugebiet an ,Viktors Wildchen®,

Die Bedenken werden gegen eine erneute Belastung des Kanals erhoben.

Selbst bei anderweitiger Entsorgung des Oberflachenwassers wird man der Entsorgung
der Schmutzwasser aus dem vorliegenden geplanten Gebiet nicht zustimmen. Es werden
Sorgen wegen Uberflutungen nun auch mit fikalienbelastetem Wasser geéduRert.

Man beabsichtigt bei Fortfiihrung des Planverfahrens, die Interessengemeinschaft
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auszuweiten und fachjuristischen Rat hinzuzuziehen.

Stellungnahme Interessengemeinschaft Bruchzaun;
Fir den Ortsteil Imgenbroich wurde bereits ein Fremdwassersanierungkonzept aufgestelft,

das die ortliche Gesamisituation hinsichtlich des allgemeinen Kanalzustandes sowie die
Einbringung von Fremdwasser betrachtet.

Fremdeinleitungen werden und wurden bereits behoben. Die Entwésserungssituation ist
unabhéngig vom Anschiuss des Schmutzwassers des Neubaugebietes zu sehen.
Ebenfalls wurde die Uberarbeitung des Generalentwésserungsplans beauftragt, welcher
den Kanalbestand hinsichtlich der hydraulischen Kapazitéiten betrachtet. Hier wird auch
die Entwésserung (iber den vorhandenen Kanal im Bruchzaun im Fokus liegen.

Die Planung des Neubaugebiets wird hinsichtlich der vorhandenen und kiinftigen
Gesamtentwésserungssituation durch ein Ing.-Biiro begleitet und eine ordnungsgeméfie
Ableitung sichergestellt.






GESTALTUNGSSATZUNG

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 19.1 ,,Bruchzaun — Auf der Knag*

Aufgrund des § 86 Abs. 1 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000, in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994, jeweils in der d_gi‘zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Monschau in

seiner Sitzung am &3 - diese Satzung beschlossen:

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag®

2. Fassaden

Fir die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht aus Kunststoff hergestellt sind, zu
verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den
vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden. '

Doppelhduser sind als konstruktive und gestalterische Einheit beziiglich Material,
Form und Farbe auszubilden.

3. Dachgestaltung

3.1 Zuldssig sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdacher, Flachdécher.
Die Dachneigung der Hauptgeb&dude bei geneigten Dachformen betragt 30-45°.

3.2 Pultd&cher nur, wenn diese an ein Gebdude mit zuldssiger Dachform und Dach-
neigung anglegliedert werden.

3.3 Bei Flachdéchern gilt als maximale H5he die zuléssige Traufhéhe.
3.4 Staffelgeschosse sind bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen nicht zuléssig.

3.5 Abweichende Dachneigungen sind zuléssig fir Garagen und Nebenanlagen, fiir
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie flir Wintergérten und Terrassen-
Uberdachungen.

3.6 Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschlieBlich in den
Farbténen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wéhlen.
Glasierte  Dacheindeckungen sind “mit Ausnahme von matiglasierten
Eindeckungen unzulissig.

3.7 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.
3.8 Dachneigung, Dachform, Trauf- und Firsthéhen sind innerhalb eines Doppelhauses

einheitlich auszubilden.
Seite 1 von 3
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4, Gauben und Zwerchgiebel

4.1 Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Héifte der Hausbreite
zuléssig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

4.2 Die Firsthdhen der Gauben und Zwerchgiebel diirfen die- Firsthhe des Haupt-
daches nicht tiberschreiten.

5. Anschiittungen

'5.1.Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen

Anlagen sind Anschiittungen zur Herstellung des Hauszugangs und der Garagen-
zufahrt bis Oberkante Erdgeschossfutboden zuléssig.
Liegt die mittlere Héhe der Schnittlinie zwischen Vorderfront der baulichen Anlage
und natiirichem Gelénde unterhalb der Hohe Straenbegrenzungslinie, kann der
gesamte Vorgartenbereich des Grundsticks auf das Niveau der StraRen-
begrenzungslinie angehoben werden.

5.2 Im seitlichen und riickwértigen Grundstlicksbereich sind Anschiittungen bis zu einer
Hohe von 1,00 m (ber dem natiirlichen Gelénde zuldssig, wenn die Anschiittungen
in einem Bbschungsverhdltnis von mindestens 1:3 bis zur Grundstiicksgrenze in das
vorhandene Geléande iibergehenden. Anschiittungen fiir Zufahrten, Garagen oder
Stellplétze kénnen ohne Béschung ausgebildet werden.

5.3. Wenn auf dem angrenzenden Grundstiick bereits eine Anschiittung vorgenommen
wurde, ist eine Angleichung des gesamten Bereichs ohne Btschung bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m (iber dem natiirlichen Gelénde zuléssig.

5.4 Das Niederschlagswasser darf durch die Geldndeversnderung nicht auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

6. Einfriedungen

6.1 Mauern sind bis zu einer Héhe von 0.90 m nur in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Héhe von 2.00 m entlang der Grundstiicksgrenzen gestatiet.

6.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Hecken bis maximal 2,00 m Hohe zulissig.
Drahtzdune sind bis -zu einer Héhe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2,00 m Hohe zulassig.

Holzzdune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2.00 m Hohe zuléssig.

6.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushélften Trennwande bis maximal 2.00 m
Hdhe und einer Tiefe von maximat 5,00 m ab Hinterkante Geb&ude gestattet.

7. Millbehilter

AuRerhalb von Gebduden sind Miilltonnen und Miilltonnenbehélter derart mit
heimischen Pflanzen und Stréuchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind oder in
Schrénken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.

Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag*
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8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stétte der Leistung mit einer Gesamtfléche
bis zu 1,00 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig.

9. Ordnungswidfigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 BauO NRW.

10. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau,den |

Ritter
Biirgermeisterin

Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag"






" ID. Liebert

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG

52477 ALSDORF
Mobil: 0173 / 345 22 54

BURO: Dorlstr. 79
Telefon: 02404 / 67 49 30

Fax: 02404 /.67 49 31

Lim— o B - L |

Wohngebiet ,Auf der Knag", Imgenbroich

Artenschutzrechtliche Prifung Stufe I

=

J STADT MONSCHAU Zt@ )
Bebauungsplan Imgenbroich |

mN 0 ‘
\ un - Auf der 2 "' §




AUFTRAGGEBER:

Sparkassen Immobilien GmbH

Monnetstraiie 24
52146 Wiirselen

AUFTRAGNEHMER:

D. Liebert
Biiro flr Freiraumplanung
Dorfstr. 79

52477 Alsdorf

BEARBEITUNG:

Projektleitung und Koordination:

D. Liebert

Kartierung und artenschutzrechtliche Auswertung:

Dipl. Biol. 5. Kreutz

Alsdorf, den 05.11.2014



INHALT

Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Wirkfaktoren

Eingriffsgebiet und Umgebung

Methodik

Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestiinden miglich?
Weiterfiihrende Kartierungen

Zusammenfassung

@ ~1 N U B W e

Literatur und weitere Quellen

Anhang

Artenschutzrechtliche Priifprotokoile

A B - L N

14
15
16



Wohngebiet ,Auf der Kang” - Imgenbroich
Artenschutzrechtliche Priifung ‘Stand: 04.09.2014

1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit ErschlieBungswegen auf einer Flichengrofie von insgesamt 4,8 Ha (s. Abb. 1 & 2
sowie Fotos) in mehreren Bauabschnitten geplant. Das Eingriffsgebiet wird derzeit
von Intensivweiden und -wiesen, Baumhecken und einem kleinen Mischwildchen
gebildet.

Da nicht. ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrdchtigt werden konnten, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) orientiert sich an der
Handlungsempfehlung des MwEeBWV & MUNLV (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. In Stufe I
(Vorpriifung) wird durch eine iiberschligige Prognose geklirt, ,ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen
zu kénnen, sind verfiigbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle
relevanten = Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziechen. Nur wenn
artenschutzrechtliche Konflikte moglich
sind, ist fiir die entsprechenden Arten eine
vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe
IT erforderlich”.

Abb. 1: Lage des
Plangebietes in
Imgenbroich (Grenzen
nicht parzellenscharf, s.
Abb. 2).

Quelle Luftbild:
Googleearth.
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Abb. 2: Auszug aus dem B-Plan (1. BA)
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2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestéinden sind die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese
stellen sich wie folgt dar: '

o Direkte und dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestétten sowie Arten durch die Veréinderung der Vegetation

. Indirekte und temporire Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestétten sowie Arten in der nahen Umgebung wihrend der Bauarbeiten

. Anlagebedingte dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs-
und Ruhestétten sowie Arten durch insb. Lirmemissionen und visuelle Reize
im rahmen der Nutzung durch die zukiinftigen Bewohner

3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) befindet sich im Westen von Imgenbroich, Auf.der Knag,
und hat eine Flichengréfie von ca. 4,8 Ha. Die Offenlandbereiche werden von
intensiv genutzten und artenarmen Fettweiden und -wiesen gebildet. In den
nordlichen Bereichen befinden sich einige der firr die Nordeifel typischen
Baumreihen und Hecken mit z. T. altem Baumholz sowie zahlreiche Einzelbiume. Im
Stidwesten befindet sich neben einem geschotterten Feldweg ein kleines, von Fichten
dominiertes Wildchen. In feuchteren Bereichen kommt die Schwarzerle als
beherrschende Baumart hinzu. Der Unterwuchs wird von nitrophilen Hochstauden,
insb. Brennessel, Brombeere und Driisiges Springkraut, geprigt. In Vertiefungen
kann  Wasser stehen. Fiir das Waldchen wird  zeitnah  ein
Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Angestrebt wird dabei nach BWaldG eine
Rodung bei gleichzeitiger Wiederaufforstung an anderer Stelle.

Die nidhere Umgebung wird von ghnlichen Strukturen und Lebensriumen wie das
EG beherrscht: Ein Mosaik aus Wiesen, Weiden, Baumreihen, Hecken und kleineren
Wildchen. Im Osten dominiert die Ortschaft Imgenbroich mit Wohnhiusern, Hofen
und 'Gérten das Landschaftsbild.

4 Methodik
Das Eingriffsgebiet wurde am 01.08.14 begangen wund auf Habitate
planungsrelevanter Arten untersucht.

Weiterfilhrende Untersuchungen haben bisher im Rahmen der ASP I nicht
stattgefunden. Folgende Auswertungen basieren auf ,, worst case” Einschatzungen.
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5 Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes finden sich in § 44
BNatSchG. Dabei sind Tier- und Pflanzenarten aus folgenden drei Gruppen zu
betrachten:

e Alle europédischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

* Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1 BauGb zuldssigen
Eingriffen)

* Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Das MUNLV (2007) hat eine Liste mit flir NRW planungsrelevanten Tier- und
Pflanzenarten erarbeitet. Dariiber hinaus gehend kénnen, je nach Sachverhalt und
Beriicksichtigung der Vorgaben des BNatSchG, weitere Spezies hinzugefiigt werden.
Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUV (2014): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
¢ LINFOS (2014): Landschaftsinformationssammlung
e Mitteilung des Umweltamtes der Stiddteregion Aachen

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunichst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 — 9 VR 10.07). Eine Relevanz entsteht,
wenn durch die Beeintrichtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten ihre Funktion nicht mehr erfiillen konnen bzw.
Individuen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Dies wird aufgrund
der rel. kleinen Fliche und gegebener Biotopstrukturen im vorliegenden Fall
ausgeschlossen oder gesondert erwihnt.

Ein temporirerer Habitatverlust im Wirkraum durch kurzzeitige baubedingte
Storungen ist rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstitten ihre Funktion nach
Bauende wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
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6 Bewertung Stufe I Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden méglich?

Geméfs der Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer
tiberschldgigen Prognose zundchst zu kliren, ob eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Arten tiberhaupt moglich ist (Vorpriifung).

Dem wird folgende Vermeidungsmafinahme zugrunde gelegt:

"M 1: Bauzeitenbeschrinkung

"Die Fallung jeglicher. Gehblze: ist nach derzeitigem  Kenntnisstand - nur zwischen |
Oktober und Februar erlaubt. Eberiso dié Baufeldfreimachunigim Offenland.

Tabelle 1 zeigt alle aufgrund oben genannter Quellen potenziell vorkommende
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten.
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Tab. 1: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Witkraum vorkommenden
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV (2014) fiir das MTB 54032 Monschau sowie LINFOS (2014) und Umweltamt der
Stadteregion Aachen. Auch die mindestens ,gefihrdeten” Arten der regionalen Roten Listen werden
beriicksichtigt.

* regional gefdhrdete Art

**fiir das MTB nicht gemeldet, aber Vorkommen nicht auszuschliefen

Autdkologische Angaben siehe:
BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien
DIETZ et al. {2007); MESCHEDE et al. (2004): Fledermiuse
LANUV (2014): Alle Arten

(A2

o o e ) B
Im EG und Umgebung befinden sich keine
adédquaten Fortpflanzungshabitate der
stérungssensiblen Art. Der Bereich ist durch
Landwirtschaft, Anwohner und Spaziergénger
stark gestdrt. Auch im , Wildkatzenkorridor” des
BUND (2009) wird der Nahbereich um
Wildkatze NEIN Imgenbroich nicht als Lebensraum angegeben (s.
Abb. 3). Hier sind {iberwiegend die bewaldeten
| und stérungsarmen Tallagen der Béche
verzeichnet. Gelegentliche Wildkatzenvorkommen
sind auch im Plangebiet moglich, bewirken aber
nicht das Eintreten von artenschutzrechtlichen

Sa“ﬁ°““°

Verbotstatbestinden.

Vorkommen in evil. zu fillenden Hohlenbiumen
Fledermduse** JA mdglich. Weiterfithrende Kartierungen notwendig

(s.u).

Vorkommen in Baumhecken oder Hecken im EG
Haselmaus** JA moglich. Weiterfithrende Kartierungen notwendig

' (s. w.):

Vigel b e e T T T e R e e T s e T

Die Art benstigt ein Mosaik aus langrasigen

Offenlandbereichen und hohen Gehélzen als
Baumpieper NEIN Singwarten. Aufgrund der intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung der Wiesen und
Weiden ist ein Vorkommen des Bodenbriiters sehr
unwahrscheinlich.

Art besiedelt verschiedenste Geholzbiotope mit
Verzahnung zu Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht

Bluthinfling* NEIN auszuschliefen. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass der Art Ersatzhabitate im riumlichen
Zusammenhang zur Verfiigung stehen (s. Abb. 1).
Als Brutbdume dienen oftmals Fichten, die in der
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Region zahlreich vorhanden sind. Eine Tétung wird
durch die Bauzeitenbeschréinkung verhindert.

1 Feldierche

Typischer Art der Ackerfluren. Vorkommen in den
intensiv genutzten Weiden und Wiesen
unwahrscheinlich.

Feldsperling

JA

Baumhdohlenbewohner der strukturreichen
Dorfriander an Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht

| auszuschlieBlen. Weiterfiihrende Kartierungen

notwendig {s. u.).

Gartenrotschwanz

JA

Typische Art strukturreicher Gérten, Parks und
Obstwiesen neben Feldern. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wildchen nicht
auszuschliefen. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Gelbspotter*

NEIN'

Typische Art der Gehdlze im Flachland. Keine
Nachweise im Bereich Imgenbroich (Brutvogelatlas
NRW 2014). '

Habicht

JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden. Vorkommen insb. in dem
Wildchen moglich. Weiterfiihrende Kartierungen
notwendig (s. u.).

Kiebitz

Typischer Art der Ackerfluren. Vorkommen in den
intensiv genutzten Weiden und Wiesen
unwahrscheinlich.

Klappergrasmiicke*

Art besiedelt verschiedenste Geholzbiotope mit
Verzahnung zu Offenland. Vorkommen in den
Baumhecken und im Wéldchen nicht
auszuschliefen. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass der Art Ersatzhabitate im rdumlichen
Zusammenhang zur Verfiigung stehen (s. Abb. 1).
Als Bruthabitate dienen u. a. Hecken, Girten,
Friedhofe, Kleingeholze, die in der Region zahlreich
vorhanden sind. Eine Tétung wird durch die
Bauzeitenbeschrinkung verhindert.

Maiusebussard

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden. Vorkommen insb. in dem
Wildchen moglich. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. w.).

Mehlschwalbe

Keine Gebdude im EG. Art ist ein ausgesprochener
Kulturfolger und an Stérungen gewohnt.

Mittelspecht

Art alter Eichenwilder. Keine geeigneten Habitate
im EG und Umland.

Neuntdter .

Art besiedelt extensiv genutzte, halboffene
Kulturlandschaften mit aufgelockertem
Gebiischbestand, Einzelbidumen sowie
insektenreichen Ruderal- und Saumstrukturen. EG
und Umland tiberwiegend intensiv genutzt. Keine
geeigneten Habitate.

Rauchschwalbe

Keine Gebidude im EG. Art ist ein ausgesprochener
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Kulturfolger und an Stérungen gewdhnt.

' Brittet meist in verschiedenen Laubholzbestanden.
Rotmilan JA Vorkommen insb. in dem Wildchen méglich.
Weiterfilhrende Kartierungen notwendig (s. u.).

Art briitet in Kirchtiirmen, Scheunen und

Schleiereule LAY Nistkisten. Keine geeigneten Habitate im EG.

Besiedelt offene, extensive Griinlandstandorte mit
Gebtischen oder Hochstauden als Singwarten. EG
und Umland {iberwiegend intensiv genutzt. Keine
geeigneten Habitate.

Schwarzkehlchen NEIN

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden in alten Nestern sowie an
Turmfalke JA Gebiuden. Vorkommen insb. in dem Wildchen
moglich. Weiterfiihrende Kartierungen notwendig
(s. w.).

: Briitet in Baumhéhlen. Vorkommen in dem -
Waldkauz JA Wiéldchen und in Baumhecken méglich.
Weiterfithrende Kartierungen notwendig (s. u.).

Briitet in verschiedenen
Laub(misch)waldbestinden. Vorkommen in dem
Wildchen moglich. Weiterfithrende Kartierungen
notwendig (s. w.).

Waldlaubséinger JA

Briitet in verschiedenen Nadel- und
Laubholzbestinden in alten Nestern. Vorkommen
insb. in dem Waldchen moglich. Weiterfithrende
Kartierungen notwendlg (s. w.).

Waldohreule JA

Typische Art der Stelnbruche Magerrasen, Helden -
NEIN und Moore. Keine geeigneten Habitate im EG und

| Umgebung.

Blauschillemder Art extensiv genutzter Feuchtwiesen mit Bestinden

NEIN des Schlangenknéterichs. Keine geeigneten
Feliferufalte? . _ Habitate im EG und Umgebung
| = = Extrem seltene Art s:hkabscher Felsen Nachstes
Prich figer Diinnfarn NEIN bekanntes Vorkommen im FFH-Gebiet , Felsen am

Unterlauf des Perlenbaches”. Keine geeigneten
Habitate im EG und Umgebung.

12
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Abb. 3: Auszug aus ,Wildkatzenkorridore in
NRW* (BUND 2009). Blau: Korridore.

Somit gelten die folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant und miissen
einer vertiefenden Priifung der Stufe II unterzogen werden:

Fledermiuse, Haselmaus, Feldspeﬂmg, Gartenmtschwanz, Hablcht -
‘Maiusebussard, Rotnulan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsinger, Waldohreule

Um das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten dieser Arten zu
ermitteln, sind folgende Untersuchungen durchzufiihren, auf deren Basis dann
zielgerichtete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entwickelt werden
konnen:
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7 Weiterfithrende Kartierungen

Fledermduse:
-1x Baumholﬂenkarherung wihrend der unbelaubten Zeit
- 2x Baumhéhlenkontrolle zwischen April und Juni zum Nachweis von
Wochenstuben (sowie Walkauz und Feldsperling)

Haselmaus:
- Anbringen und Kontrollieren von ca. 10 Nestingtubes zwischen Mai und Juli

Vigel:
- 1x Horstkartierung wihrend der unbelaubten Zeit
- 2 x Horstkontrolle im Friihjahr zur Feststellung von Greifen
- 3 x Revierkartierung zur Feststellung von Kleinvégeln zwischen April und Juni

‘Fazib:
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8 Zusammenfassung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit ErschlieBungswegen auf einer Flichengréfie von insgesamt 4,8 Ha geplant (s.
Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das Eingriffsgebiet wird derzeit von Intensivweiden und -
wiesen, Baumhecken und einem kleinen Mischwéldchen gebildet.

Fiir folgende Arten ist das Eintreten von Verbotstatbestéinden im Vorfeld nicht
auszuschlieflen:

‘Fledermiuse, Haselmaus, Feidsperling, Gm‘temotschwmz, I-Iab.lcht ; Jad
Miusebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsinger, Waldohreule

Diese miissen einer vertiefenden Priifung der Stufe II unterzogen werden. Hierzu
sind weiterfithrende Kartierungen notwendig.

Die folgenden Vermeidungs-, Minderungsmafinahmen sind, nach derzeitigem
Kenntnisstand, obligat:

‘M 1: Bauzeitenbeschrinkurg

Die Fillung ]eghcher Geholze ist nach derzeitigem Kenntnisstand nur zwischen
Oktober und Februar erlaubt. Ebenso die Baufeldfreimachung im Offenland.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Aufgestellt, Alsdoi'f, im September 2014

() 7 S

D. Liebert S, Kreutz
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1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit Erschliefungswegen auf einer Flichengréfie von insgesamt ca. 1 Ha geplant (s.
Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das Eingriffsgebiet wird derzeit von einer Intensivweide

gepragt.

Zur frithzeitigen Beurteilung des pot. Eintretens von Verbotstatbestinden i. S. des §
44 BNatSchG wurde im August 2014 eines ASP der Stufe I angefertigt (s. BURO FUR
FREIRAUMPLANUNG D. LIEBERT 2014). Diese kam zu dem Schluss, dass artenschutz-
rechtliche Verbote fiir folgende Arten(-gruppen) im Vorfeld nicht auszuschlieen
sind:

Fledermiuse, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht, Miusebus-
sard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsinger, Waldohreule

Zum Nachweis dieser Spezies wurden 2015 umfangreiche Kartierungen durchge-
ftihrt, auf Basis derer Ergebnisse im Folgenden eine ASP II angefertigt wird.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die im Rahmen der ASP I vorgegebenen B-
Plangrenzen durch Planfortschreibung deutlich verdndert wurden und im Zuge
der ASP I ein weitaus gréfieres Gebiet (insb. nach Norden hin) betrachtet wurde.
Die in der ASP 1 ermittelten planungsrelevanten Arten entsprechen somit nicht
mehr in Giinze dem aktuellen Planungsstand.

Abb. 1: Lage des Plangebietes in Imgenbroich (exakte Grenzen, s. Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug aus dem aktuellen B-Plan, Stand: 17.11.2015.
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Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet.

Intensivweids im PG mit angrenzendem Fichtenbestand
und Bruchwald
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2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestéinden sind die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese
stellen sich wie folgt dar:

. Direkte und dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sowie Arten durch die Verdnderung der Vegetation

. Indirekte und temporire Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sowie Arten in der nahen Umgebung wihrend der Bauarbeiten

. Anlagebedingte dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs-
und Ruhestitten sowie Arten durch insb. Lirmemissionen und visuelle Reize
im Rahmen der Nutzung durch die zukiinftigen Bewohner

3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) befindet sich im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag,
und hat eine Flichengrdfle von ca. 1 Ha. Es wird von einer intensiv genutzten und
artenarmen Méhweide geprégt.

Unmittelbar nérdlich wird das EG von einer Baumhecke aus sehr jungen Buchen be-
grenzt. Diese sollen im Zuge der Umsetzung gerodet werden. Héhlen oder Horste
sind aufgrund des geringen Alters nicht vorhanden. Weiter nordlich befinden sich
einige der fiir die Nordeifel typischen Baumreihen und Hecken mit z. T. altem
Baumbholz sowie zahlreiche Einzelbdume (z. T. im Westwall). Stidwestlich des EG
stockt neben einem geschotterten Feldweg ein kleines und eingriffsnah von alten
Fichten dominiertes Bruchwildchen. In feuchteren Bereichen kommt die Schwarzerle
als beherrschende Baumart hinzu. Der Unterwuchs wird eingriffsnah von nitrophi-
len Hochstauden, insb. Brennessel, Brombeere und Driisiges Springkraut, gepragt. In
Vertiefungen kann Wasser stehen. Baumfillungen sind hier derzeit nicht vorgesehen.
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4 Methodik

Zum Nachweis der planungsrelevanten Arten wurde folgende Methodik angewandt:

Tab. 1: Methodik, Datum und Wetter.

-,"'."‘?C i a1 e == = = L S
‘Dat ‘Exfassung von... s Yl e
12.02.15 Eulen -1°C, 0% Bew., 0Bft
Brutvigel
11.04.15 : 12°C, 100% Bew., 3Bft
10 Haselmaustubes installiert
19.04.15 Brutvigel 18°C, 20% Bew., 1Bft
Brutvigel '
11.05.15° 20°C, 20% Bew., 0Bft
Flederméuse (Hohlenkontrolle)
Brutvigel
07.07.15 2 Horchboxen (HBX) raus _ 15°C, 40% Bew., 0Bft
Fledermiuse (Hohlenkontrolle)
Brutvbgel :
11.07.15 ' HBX: 5-10°C, 0-100% Bew., 0-2Bft
. 2 Horchbox rein
Brutvigel

Erfassung an insgesamt sechs Terminen (inkl. Eulen mittels Klangatrappe) durch
Verhoren und Beobachten. Zusitzlich wurde eine Horstkartierung mit Kontrolle im
Untersuchungsraum durchgefiihrt (s. Abb. 4).

Fledermiuse

Erfassung (Winter) und Kontrolle von Baumhohlen (Frithjahr) zum Nachweis von
Wochenstuben oder Zwischenquartieren. Auflerdem Auslage von zwei Horchboxen
zur vollautomatischen Aufzeichnung von Fledermausrufen zwischen dem 7.7 u.
11.7.15. Zusitzlich zweimalige Kontrolle der Baumhdohlen mittels Endoskopkamera
(Hohlen bis ca. vier Meter Hoéhe).

Haselmaus

Anbringen und Kontrollieren von ca. 10 Nestingtubes zwischen Mai und Juli (s.
Abb. 4).

Zusitzlich wurden folgende Quellen ausgewertet:



B-Plan Nr. 19 Bruchzaun-Auf der Knag”, Imgenbroich
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe II

LANUV (2015): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
LINFOS (2015): Landschaftsinformationssammlung
Mitteilung des Umweltamtes der Stédteregion Aachen
Mitteilung der Biologische Station Aachene. V.

Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes (UG, orange) und Plangebietes (PG, rof). Gelbe Punkte: Ha-
selmaus-Nestingtubes. weisse Dreiecke: Horchboxen (aufgrund der damaligen gréferen Ausdehnung
des Plangebietes nordlich des heutigen PG gelegen).

5 Ergebnisse
Baumhdihlen und Horste

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Horste und Baumhohlen. Im gesamten
Untersuchungsgebiet wurden insgesamt fiinf Horste (Nester mit Durchmessern > 30
cm) und acht Baumhghlen (iiberwiegend Spechththlen) nachgewiesen (s. Abb. 4).
Zwei der Horste waren 2015 von Rabenkrihen besetzt, alle weiteren Horse blieben
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unbesetzt. In den Baumhé&hlen konnten mittels Endoskopkamera keine Nach- oder
Hinweise auf einen regelm. Fledermausbesatz festgestellt werden.

Brutvigel

Im Eingriffs- und Untersuchungsgebiet konnten keine Reviere planungsrelevan-
ter Brutvogelarten festgestellt werden (s. LANUV 2015). Zwei der Horste waren von
Rabenkrdhen besetzt. Spechthdhlen in dem Bruchwildchen lassen Vorkommen des
Kleinspechtes vermuten (typische Art der Bruchwilder mit Erlen). Trotz mehrfa-
chem Einsatz einer Klangatrappe im zeitigen Frithjahr wurde die Art jedoch nicht
nachgewiesen. Einmalig konnten im Norden des UG (aufierhalb des PG) ein jagender
Sperber beobachtet werden. Zahlreiche Tauben-Rupfungen in dem Bruchwiildchen
lassen auf eine rel. nahe Fortpflanzungsstitte schlieffen, welche aber nicht lokalisiert
werden konnte und sich sehr wahrscheinlich auflerhalb des UG befindet (ggf. Wech-
selhorst im Bruchwald; s. Abb. 4).

Fledermiiuse

In den Baumhdhlen des UG konnten mittels Endoskopkamera keine Nach- oder
Hinweise auf einen regelm. Fledermausbesatz festgestellt werden. Zwei vom 7.7-
11.7.15 ausgelegte Horchboxen zur vollautomatischen Aufzeichnung von Fleder-
mausrufen erbrachten ausnahmslos Rufe von Zwergflederméusen (s. Abb. 4). Wo-
chenstuben und Winterquartiere der typischen Gebdude bewohnenden Art sind im
PG ausgeschlossen (keine Gebdude). Zwischenquartiere einzelner Individuen dieser
oder anderer Arten sind in den Baumhohlen des UG, nicht jedoch im Plangebiet
(keine Baume), moglich.

Haselmaus

In den ,Nestingtubes” konnten keine Haselmiuse festgestellt werden.

Weitere, i. S. des § 44 BNatSchG nicht planungsrelevante Zufallsfunde

In dem Bruchwald westlich des PG konnte in einigen Wasserstellen Laich des Gras-
frosches festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass der Bruchwald als Re-
produktions-, Sommer- und Winterlebensraum fungiert. Auch Wintervorkommen in
der Buchenhecke unmittelbar nérdlich des PG, welche gerodet werden soll, sind
moglich.
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Abb. 4: Ergebnisse der Kartierungen.

Rote Linie: Plangebiet (PG). Rote Punkte: Horste und Baumhshlen (HO=Horst; Zahl=Durchmesser in
cm oder Hohe in m; SP=Spechthéhle; Faul=Faulnishohle; S=pot. Fledermaus-Sommerquartier (Baum-
durchmesser in Héhe der Hohle <50 cm); W=pot. Fledermaus-Winter- und Sommerquartier (Baum-
durchmesser in Hohe der Héhle >50 cm); RK= Rabenkrihe; AH=Ahorn; BU=Buche).

Oranger Pfeil: Jagd- oder Transferhabitat von Zwergfledermausen (nach Horchboxenauswertung).
Blaues Oval: Wasserstellen mit Grasfroschlaich.
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6 Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Folgenden wird dargestellt, inwieweit der geplante Eingriff artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde i. S. des § 44 (1) BNatSchG auslésen kann. Die folgenden Ver-
meidungs- und Minderungsmainahme werden der Bewertung zugrunde gelegt:

"M 1: Bauzeitenbeschrinkung: Fallung von Geholzen

'}Zum Schutz von sog. , Allerweltsvogelarten®; die in der zu fallenden Buchenhecke,-
Jrunmittelbar riordlich des Plangebietes brﬁten, ist die Fallung jeglicher Gehdlze nur
ischén Oktober und Februar erlaubt.

Dariiber hinaus kommt es weder zu einer Beseitigung von Gehélzen noch werden
Gebdude tangiert. Das direkte Plangebiet besteht aus einer artenarmen, intensiv ge-
nutzten Mihweide ohne Fortpflanzungs- und Ruhestitten planungsrelevanter Arten.

Auch im Umfeld des PG wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten planungs-
relevanter Tierarten festgestellt. Die zweimaligen Endoskopkamerauntersuchungen
der Baumhdohlen erbrachten keine Hinweise auf einen regelmiéfiigen Fledermausbe-
satz. Auf den beiden Horchboxen wurden ausnahmslos Zwergfledermause detek-
tiert. Einzelquartiere von Flederm#usen anderer Spezies sind in den Baumhghlen
jedoch moglich, ebenso ein Wechselhorst des Sperbers. Artenschutzrechtlich relevan-
te Wirkpfade durch die Bauarbeiten oder die spatere Nutzung des Wohngebietes
sind aber nicht erkennbar. Horste und Hohlen befinden sich inmitten des Bruchwal-
des bzw. nordlich des PG und werden von den umgebenden Gehélzen geschiitzt.
AufSerdem bestehen bereits Vorbelastungen durch Spaziergénger mit Hunden, die
regelmiBig auf dem Feldweg am Wildchen entlanggehen sowie die Nutzung der
Mihweiden. Essenzielle Jagdhabitate von Fledermédusen und Végeln sind im PG
ausgeschlossen.

Fazit:

‘Das Eintreten von Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1, 2 und Nr. 3, in Verbin-
“dung mit § 44 (5), ist bei der Umsetzung des Vorhabens auszuschliefen. Die Ver-
 mejdungs- und Minderungsmagnahmen sind umzusetzen.

7 Hinweise fiir die Landschaftsplanung

Als ,besonders” geschiitzte Art ist der Grasfrosch im Rahmen der Landschaftspla-
nung (Eingriffsregelung, § 15 BNatSchG) zu beriicksichtigen. Fortpflanzungsstitten
wurden in dem Bruchwildchen westlich des PG nachgewiesen. Winterlebensrdume
sind in der zu rodenden Buchenhecke nordlich des PG moglich (s. Abb. 5). Um eine
Totung von Individuen durch die Arbeiten oder spétere Nutzung (evtl. Zuwegung)
zu vermeiden, ist das Bruchwildchen lokal durch einen permanenten Amphibien-
schutzzaun zu sichern. Dieser ist wihrend oder kurz nach der Laichzeit Ende Ap-
ril/ Anfang Mai vor Baubeginn zu installieren. So wird die spétere Abwanderung in
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die Hecke bzw. Baustelle verhindert und die Tiere kénnen im Bruchwald ihre Som-
mer- und Winterquartiere beziehen.

Die Hydrologie des Bruchwildchens darf sich eingriffs- und anlagebedingt nicht er--
heblich verschlechtern. Stehendes Wasser im zeitigen Frithjahr ist, als Laichgewisser
des Grasfrosches, auch weiterhin notwendig.

Abb. 5: Aufbau eines Amphibienschutzzaunes (orange) zum Schutz von Grasfréschen. Blau: Laichha-
bitate im Bruchwald. Rot: Plangebiet.
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8 Zusammenfassung

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit ErschlieBungswegen auf einer Flichengrofie von insgesamt ca. 1 Ha geplant (s.

Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das Eingriffsgebiet wird derzeit von einer Intensivweide
gebildet.

Zur frithzeitigen Beurteilung des pot. Eintretens von Verbotstatbestinden i. S. des §
44 BNatSchG wurde im August 2014 eines ASP der Stufe I angefertigt (s. BORO FUR
FREIRAUMPLANUNG D, LIEBERT 2014). Diese kam zu dem Schluss, dass artenschutz-
rechtliche Verbote fiir folgende Arten(-gruppen) im Vorfeld nicht auszuschlieflen
sind:

Fledermause, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht, Miusebus-
‘sard, ‘Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlau‘bsinger, Waldohreule

Zum Nachweis dieser Spezies wurden 2015 umfangreiche Kartierungen durchge-
fiihrt, auf Basis derer Ergebnisse im Folgenden eine ASP II angefertigt wird.

"Es ist zu berticksichtigen, dass die im Rahmen der ASP T’ vorgegebenen B-
Plangrenzen durch Planfortschrelbung deutlich verﬁndert wurden und im Zuge
 der ASP I ein weitaus grofieres Gebiet (insb. nach Norden hin) betrachtet wurde. i
'Die in der ASP I ermittelten. planungsrelevanten Arten entsprechen somit nicht.|
mehr in Ginze dem aktuellen Planungsstand.

Durch die Kartierungen konnten im direkten Plangebiet keine Fortpflanzungs- und
Ruhestitten planungsrelevanter Arten festgestellt werden. Es werden keine Horst-
und Hohlenbdume gefillt. In einer zu rodenden jungen Buchenhecke befinden sich
Reviere von , Allerweltsvogelarten”, im Umfeld des PG sind Baumhohlen und Hors-
te vorhanden (auch hier keine Nachweise planungsrelevanter Arten).

Die folgenden Vermeidungs-, Minderungsmafinahmen sind obligat:

M 1: Bauzeitenbeschrinkung: Fillung von Gehélzen

Zum Schutz von sog. ,Allerweltsvogelarten®, die in der zu fillenden Buchenhecke
‘ummittelbar nérdlich des Plangebietes briiten, ist die Fillung jeglicher Geholze nur
‘zwischen Oktober und Februar erlaubt.

:Das Eintreten von Verbotstatbestinde nach § 44°(1) Nr. 1, 2 und Nr. 3, in Verbin-:
_ dung mit § 44 (5), ist bei der Umsetzung des Vorhabens auszuschlieRen. Die Ver-
meidungs: ind. Mmdemngsmaﬁnahmen sind umzosetzen.

L
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Das vorliegende Gutachten wurde neutral und unabhingig nach dem aktuellen Stand der Wis-
senschaft sowie nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Aufgestellt, Alsdorf, im Januar 2016

(% S

D. Liebert S. Kreutz

Literatur und weitere Quellen

LANUV (2015): Infosystem geschiitzte Arten in NRW.

http:/ / www.naturschutz-fachinformationssysteme-

nrw.de/ artenschutz/ content/ de/arten/ arten.php?id=5209&jid=10202&list=mtb_raum&rtem
plate=mtb_raum

LINFOS (LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG, 2015):
http:/ /www.gisé.nrw.de/ osirisweb/ ASC_Frame/ portal.jsp
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B.) Antragsteller (Anlage ,Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung filr einzelne Arten :
{Fir afle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Ar-Betrachtung geprift werden, einzein bearbemen!)

Durch Plan/Vorhaben beh'offeng Art; "A"erweltsvogelarten"

Schutz- und Gefihrdungsstatus der Art

[ FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Mess'tischblatt
B sische Vogelart Deutschland *
europsische Vogela
Nordrhein-Westfalen |+ 54032

Erhaltungszustand in Nordrheln-Westfalen .| Erhaltungszustand der lokalen Population

. (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
D atlantusche Reglon El kontinentale Reglon oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

giinstig Oa glinstig / hervorragend
52 galb ungdnstig / unzureichend Oe gOnstig / gut
T unglinstig / schlecht Oe unglnstig / mittel-schlecht

Arbeitsschrittll.1:  Ermittiung und Darstellung der Betroffenheit der Art
{ohne die unter II.2 beschriebenen Maknahmen)

Brutvorkommen in der wahrscheinlich zu fallenden jungen Buchenhecke im Norden
des Plangebietes nachgewiesen.

Arbeitsschritt 1.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

M 1: Baumfallungen auBerhalb der Brutzeit zwischen September und Februar

Arbeitsschritt I1.3; Prognose der artensch ufzrechtlichen Verbotstatbestiinde
{unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen treten keine Verbotstatbestinde
ein,

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getdtet? (ja  [El nein
{auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evil. Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [Jja nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Oija [®] nein
beschéadigt oder zerstért, ohne dass deren Skologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Planzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschédigt oder zerstért, ohne dass deren
Skologische Funktion im réumlichen Zusammenhang erhalten bleibi?




"Arbeftsschrittlll; - Beurieflung der Ausnahmevoraussetzungen ~~ . . ..

... (wenn'mindestens sine der dniar I]:3 genannfen Fragen mit Ja" beantwortet wurde) .~ %~ ¥ v A
1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden Oja  Onein

&ffentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des (iberwiegenden &ffentlichen Interesses,
die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? O [Onen

Kurze Bewertung der gepriiften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Cija  [Onein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaRBnahmen, ggf.
MaBnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fiir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Angaben zu den
~aullergewdhnlichen Umsténden®, die fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen ¢
(bei FFH-Anhang IV-Arten mit unglnstigem Erhaltungszustand). "




Protol:oll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum PIanNorhaben)

Aligemelne Angaben - R T e

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Imgenbrowh Nr 19 Bruchzaun Auf der Knag'

Pian-/Vorhabentrager (Name): Stadt Monschau Antragstellung (Datum); 2016

Im Westen von Imgenbroich, Auf der Knag, ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ErschiieBungswegen auf
einer FlichengrdRe von insgesamt ca. 1 Ha geplant. Das Eingriffsgebiet wird derzeit von einer Intensivweide
gebildet. Zur frihzeitigen Beurteilung des pot. Eintretens von Verbotstatbesténden i. S. des § 44 BNaiSchG wurde
im August 2014 eines ASP der Stufe | angefertigf. Diese kam zu dem Schluss, dass artenschutzrechtliche Verbote
for einige Arten(-gruppen) im Vorfeld nicht auszuschlieBen sind. Zum Nachwels dieser Spezies wurden 2015
umfangreiche Kartierungen durchgeflhrt, auf Basis derer Ergebnisse im Folgenden eine ASP || angefertigt wird.

‘Stufe I: . Vorprifung (ArtenspektrumiWirkfaktoren) - .-~ -~ -~ - - -

Ist es mdéglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europalschen Vogelarten dle
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [m]ja [ nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Stufo 1I: Vertiefende Priifung der Vetbotstatbestande - ———
- {unter Vioraussetzung der infer 8:) (Anlagen Ari-fr-Ar-Protokol’) besel'tﬁebenen MaBnahman ind. Grﬂnde)

Nur wenn Frage in Stufe 1, Ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoRen (ggf. trotz Vermeidungsmafnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oia nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?-

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begrondung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Strung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der Skologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhthtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
giinsligen Erhattungszustand und einer grofen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem llegen kelne ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/\VVorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

keine, auch die "Allerweltsvogelarten” werden berilicksichtigt.

Stufe il Aushahmeverfahren -~ =

Nur wenn Frage In Stufe II ',,ja“:
1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des tiberwiegenden &ifentlichen [Jja  [Jnein

Interesses gerechtfertigt? _
2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? e [nein
3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [l [Whnsin

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang|V-Arten giinstig bleiben?




Anitrag auf Ausnahme Rach § 45 Abs. 7 BNAISERG ™~

Nur wenn alle Fragen in Stufe 1ll ,,ja": )

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Oiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Popuiationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschiechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fiir-Art-Protokoll").

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein*:
(weil bel einer FFH-Anhang [V-Art berelts ein ungdnstiger Erhaltungszustand vorilegt)

[ Far die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,aufiergewshnliche Umstande®. Auferdem wird sich
durch die Ausnahme der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll").

‘Antrag auf Befreiung nach§ 67 Abs. 2BNatsehG - . - = ..

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein*:
O Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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4 EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Im Zuge der anhaltend hohen Nachfrage zur Schaffung von Wohneigentum plant die Stadt
Monschau die Aufstellung des B-Planes Imgenbroich Nr. 19 ,Bruchzaun { Auf der Knag"“. Nach
aktuellem Planungsstand weist der B-Plan insgesamt 20 Baugrundstiicke in GréRenordnun-
gen von min. ca. 470 gm bis max. ca. 770 gm aus. Hinzu kommen Anlagen zur -Verkehrser-
schlieung auf einer Flache von 2.100 qm sowie weitere Wegeflachen.

Da die Umsetzung der B-Plan Inhalte als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten sind, ist zu
dem Vorhaben ein LPB mit Ermittlung des Eingriffs und der damit verbundenen Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Zudem sind grinordnerische Festsetzungen zu treffen,
die das Planvorhaben landschaftsgerecht in den Naturraum einbinden.

Neben diversen Abstimmungen mit dem Auftraggeber fand eine Ortsbegehung (23.04.2016)
statt. Ferner fanden mehrfache Begehungen im Zuge der parallel ersteliten Artenschutzrecht-
lichen Prifung statt. Die drtlichen Biotoptypen wurden erfasst - die Methodik der Bilanzierung
erfolgt nach gangigen Verfahren.

Die auf dem Baufeld vorhandene Biotopstruktur wird Uberwiegend von einer artenarmen In-
tensiv — Fettwiese gepragt. Dariber hinaus finden sich lediglich einige nicht standortgerechte
Nadelgehoize in der Nordwestecke des Plangebietes parallel zum vorhandenen Feldweg.

Eine Feldgehtlzhecke an der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich nach Auswertung
aktueller Katasterunterlagen ausserhalb des Plangebietes und wird durch die Planung nicht
tangiert. Zum Schutz der Traufbereiche erfolgen Festsetzungen. Auch die langgestreckten
Schnittheckenstrukturen im Osten und Siiden werden durch die Manahme nicht tangiert.

Im Landschaftsplan der Stédteregion Aachen wurde das Gebiet bereits mit Entwicklungsziel 7
,Temporé#re Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitpla-
nung” belegt.

Auswirkungen des Bauvorhabens auf die vorhandenen Biotopstrukturen im Umfeld sind nicht
Zu prognostizieren.

Mit der Erstellung des zu diesem Vorhaben erforderiichen Landschaftspflegerischen Begleit-
plans (LPB) wurde das Bro fir Freiraumplanung D. Liebert, Alsdorf durch den AG beauftragt.
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1.1.1 Darstellung: Lage im Raum {ortsbezogen)
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1.1.2 Darstellung: Lage im GroBraum:

L =
CUREN

Mimmerath

‘-‘ PlanImgenbroich/ Nr 19

2 BESTANDSAUFNAHME / BEWERTUNG

2.1 Biotoptypen

Wie im Text bereits beschrieben, lassen sich auf dem Gelénde lediglich 2 Biotoptypen nach-
weisen = siehe auch Luftbild 1.1.1.

Uberwiegend wird das Gelénde von artenarmen intensiv Fettweiden dominiert. In der Nord-
westecke findet sich wegebegleitend eine ca. 15 m lange Fichtenreihe — die Bdume weisen
durchschnittlich mittleres Baumholz auf.

Wertvollere Heckenstrukturen finden sich unmittelbar hinter den Grundstiicksgrenzen. Zum
Schutz dieser Strukturen erfolgen vorsorgliche Festsetzungen.
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2.2 Bewertung

Bestandsbeschreibung
Die Einteilung und Bewertung der im Folgenden beschriebenen Biotoptypen basiert auf dem
Verfahren Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990). Die Beschreibung erfolgt in der Reihenfolge

ihrer dkologischen Bedeutung, die in sogenannten Okologischen Werteinheiten OW ausge-
driickt ist (siehe auch Tabelle)

2.2.1 Baumreihen mit {iberwiegend standortfremden Gehdlzen mittleres Baumholz
120W

In der Nordwestecke des Plangebietes findet sich eine ca. 15 m lange Fichtenreihe — der ge-
samte Kronentraufbereich (ca. 5,00 m) geht in die Bewertung ein.

Abmessung: 15,00 * 5,00 m = 75 gm (die im Bild ersichtlichen Laubbdume stocken west-
lich der Wegeparzelle / auBerhalb des PG (Victors Waldchen)
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2.2.2 Fettweide —frisch bis trocken- 10 OW

Abgesehen von der unter 2.2.1 genannten Hecke, wird der Gesamtbereich des Geléndes
durch eine intensiv genutzte Fettweide dominiert. RegelméRig wird Diinger ausgebracht. In-
folge dessen ist das Griinland recht artenarm und wird floristisch durch Arten der intensiv ge-
nutzten Wirtschaftswiesen- bzw. -Weidengesellschaften gepragt.

Daher erfolgt eine Reduzierung des Biotopwertes um 1 OW.

Flachenermittlung: Gesamtfléche (14.897,00) abzlglich vorh. Fichtenreihe (75 qm) abzuglich
vorh. Wirtschaftswege (2.284 qm) = 12.538 gm

2.2.3 Wirtschaftswege

Das Plangebiet wird von 2 Wirtschaftswegen gequert. Ein Wirtschaftsweg befindet sich an der
Westgrenze, ein weiterer quert die Fldche von West nach Ost.

Auf der Folgeseite findet sich eine Katasterunterlage der Stadteregion Aachen, welche die
Wegeparzellen abbildet. Bezlglich der KenngréRen erfolgte eine Abstimmung mit der Stadt
Monschau (Fr. Carl).

Weg Westgrenze: Gemarkung Imgenbroich, Flur 11 Nr. 243 und 117 — gesamt 1.569 aqm
Weg West — Ost: Gemarkung Imgenbroich, Flur 9 Nr. 355 (rote Raute) — gesamt 715 gm

Wirtschaftswege gesamt: 1.569 + 715 = 2.284 gm
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Darstellung: Wegeparzellen im Plangebiet
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2.3 Bewertung nach Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990)

Bei der Methode nach Ludwig {Froelich & Sporbeck, 1990) erfolgt die Bewertung anhand fol-
gender sechs Einzelkriterien, die in ihrer Gesamtheit eine Einstufung der Biotoptypen bezilg-
lich ihrer Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege méglich machen:

1. Natirlichkeit N
2. Wiederherstellbarkeit w
3. Gefahrdungsgrad G
4. Maturitat M
5. Struktur- und Artenvielfalt S
6. Haufigkeit H

Das Bewertungsverfahren basiert auf einem Punktbewertungssystem, bei dem die Wert- zah-
len der Einzelkriterien additiv verkniipft werden und maximal den Wert 30 erreichen kénnen (=
Summe).

Die einzelnen Bewertungskriterien werden dabei gleichgewichtet. Die Werfzahlen, die den Ein-
zelkriterien zugeordnet werden, liegen zwischen 0 und 5.

Die Wertzahlen werden in Tabellen, die bestimmten Naturraumgruppen zugeordnet sind, vor-
gegeben. Das Planungsgebiet kann gem. LOBF naturrdumlich zugeordnet werden unter:

Naturraumgruppe 6 Paldozoisches Bergland, montan.

2.3.1 Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Kiirzel gem. Bewertungskriterium Su
Ludwig 1890

N |W |G M |S [H

Baumreihen mit (Oberwiegend|F 42 ‘ 1 13 |2 {3 (2 (1 [12
standortfremden Gehélzen mittle- ‘
res Baumholz

Fettweide -frisch bis trocken EB 31 2 1 1‘ 3 12 1 10

Wirtschaftsweg geschottert _ HY 2 1 o |0 |0 1 1 3
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3 GESTALTUNGS-/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Biotopfunktion und zur Verbesserung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes werden die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- bzw. Ge-
staltungsmafnahmen durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen einschliefilich Artenlisten (siehe Anhang) wird im Zuge des
Verfahrens verbindlich festgesetzt und somit planungsrechtlich sichergestelit.

Aus den digitalisierten Planunterlagen ergeben sich fir die einzelnen Funktionsbereiche fol-
gende Flachenanteile:

3.1 bebaute Fliache

Auf Basis der aktuellen Planung lassen sich nach BauGB folgende Flachen ermitteln:

Maf der max. Bebauung auf Baugrundstiicken (GEZ 0,4): 7.443 gm
Geplante Verkehrsflachen (versiegelt): 2.068 gm

9.511 gqm
Wirtschaftsweg geschottert (Erhalt): 433 gm
Siehe auch Anlage 2

3.2 Festsetzung von Hecken zu Baugrundstiicken, vorh. Baugrund-
stiicken und Wirtschaftswegen

Auf den zu angrenzenden Baugrundstiicken weisenden Grundstlicksgrenzen werden auf der
gesamten Lange Hecken festgesetzt. Die Hecken dirfen durch Grenzbebauung (Garagen)
von max. 9,00 m Lange unterbrochen werden. Ferner ist eine Unterbrechung fiir ein Garten-
haus von max. 5,00 m Lénge gestattet. Bei benachbarten Grundstiicken sind die Gartenhduser
so zu positionieren, dass lediglich eine Liicke von max. 5,00 m in der Hecke entsteht. Die
Position des zuerst erstellten Gartenhauses ist dabei verbindlich.

KEINE HECKE ist dort zu pflanzen, wo bereits vorh. Heckenstrukturen oder Gehdizhecken
vorhanden sind. Siehe auch Anlage 1.

Es sind ausschliellich Pflanzen der Pflanzenliste 1 zu verwenden! Es sind mindestens 4-5
Pfianzen je fdm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen.

3.3 Festsetzung von Hecken zu Verkehrsflachen (PlanstraBen)

Auf den zu angrenzenden Planstrafien weisenden Grundstiicksgrenzen werden auf der ge-
samten Lange Hecken festgesetzt. Die Hecken dirfen durch Zufahrten / Wege auf einer Lange
von max. 7,00 m unterbrochen werden. Siehe auch Anlage 1.

12
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Es sind ausschliefilich Pflanzen der Pflanzenliste 1 zu verwenden! Es sind mindestens 4-5
Pflanzen je lfdm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen.

3.4 Baum und Obsthaumpflanzung

Innerhalb der im Plangebiet neu Oberbauten Fléche sind pro angefangene 250 gm Grund-
stlcksfléche ein Laubbaum gem. Pflanzenliste 2 oder ein Obstbaum gem. Pflanzenliste 3 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt sind somit insgesamt 30 Bédume oder Obstbaume zu pflanzen.

Kronentraufe Laubbaum; 30 gm
Kronentraufe Obstbaum: 25 gm

Berechnung: 7.443 qm / 250 = gerundet 30 Bdume

Dies entspricht z.B.: 15 Laubbaumen und 15 Obstbdumen

3.5 Privates Griinland

Alle weiteren Flachen erfolgt eine ,pauschale” Einstufung als ,allgemeines Gartenland®. Fur
das Bilanzierungsverfahren wird der Biotoptyp ,Rasen/Ziergrin® zu Grunde gelegt.

Gesamtflache privates Gartenfand: 9.233 gm

13



Landscha erischer Begleitplan - B-Plan Nr. 19.1 Imgenbroich
Monschau Bruchzaun / Auf der Knag

Mai 2016

4 EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZ

in den folgenden Tabellen werden die dkologischen Werteinheiten -OW- der Biotoptypen in
Anlehnung an das Verfahren gemaf Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990}, 1990 des Plange-
bietes zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme dem Wert der Biotoptypen nach Umsetzung aller
Inhalte der Planung - wiederum fir das Gesamt-Plangebiet - gegenlibergestelit. Der Aus-
gleichswert, der im Rahmen der Ausgleichsmanahmen neu etablierten Biotoptypen, stellt da-
bei den Wert eines Biotops ca. 30 Jahre nach Neuanlage dar. Die Fidchenberechnung erfolgte
planimetrisch auf Basis vorhandener digitalisierter Planunterlagen. '

4.1 Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff

3 ni g Z e e S T
|Flacheqm .| Faktor f‘g;i;;‘*lf :
SRR ﬁm i e : B B i
Baumreihen mit Uberwiegend standortfremden
i Gehdlzen mittleres Baumholz o - —
EB 31 |Fettweide -frisch bis trocken- 12.538 10 125.380
HY 2 | Wirtschaftsweg geschottert 2.284 3 6.852
Summe: 14.897 133.132

4.2 Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff

Erhalt bestehender Strukturen:
HY 2 | Wirtschaftsweg geschottert 433 3 1.299
Zwischensumme: 433 1.299
Neue Festsetzungen:
HY 1 | Bebauung / Verkehrswege 8.511 0 0
D3 I\;I:gl;?‘n zu Baugrundstiicken und Wirtschafts- 515 1 5.665
D3 |Hecken zu Verkehrsfléchen 175 11 1.925
e 4.263 6 25578
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Zwischensumme 14.897 34.467

Uberlagernde Biotoptypen:

15 Stuck Obstbaume (25 gm / Baum) (berla-
F 52 |gernder Biotoptyp — chne Berlicksichtigung in (375) 13 4.875
der Fl&chenbilanz )

15 Stlck Laubbdume (30 gm / Baum) berla-
F 32 |[gernder Biotoptyp — ohne Bericksichtigung in (450) 13 5.850
der Flachenbilanz

Summe: 14.897 . 45.192
Zu kompensierendes Defizit (Tabelle 8.1) 133.132
Differenz ' -B7.940

4.3 Fazit:
Die Summe von — 87.940 OW stellt ein MaR flr den Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Diese Differenz ist dem Okokonto der Stadt Monschau, gefuhrt bei der ULB Stadiregion
Aachen, entsprechend ,zu belasten®.

Zu ,belastende” Manahme:
»Okologische Waldumgestaltung” in Monschau Konzen — Kranzbruchvenn
Gemarkung Konzen, Flur 5, Nr. 592 — Kranzbruchvenn* / Fichtenforst mittleres Baumholz be-

seitigt — vorerst Nutzungsverzicht mit Pflegefestsetzung — ggfs. weitere hdherwertige Entwick-
lung zu Traubeneichen- Hainbuchenwald

Nach Durchfilhrung aller festgesetzten Mafhahmen gilt der Eingriff in den Naturhaus-
halt im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als kompensiert!
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5 ANHANG

‘5.1 Griinordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des B-Planes Imgenbroich Nr. 19.1 werden folgende Neupflanzungen
festgesetzt.

5.1.1 Heckenpflanzung zu benachbarten Baugrundstlicken und Wirtschaftswegen
Auf den zu angrenzenden Baugrundstlicken weisenden Grundstlicksgrenzen werden auf der
der gesamten Lange Hecken festgesetzt. Die Hecken dirfen durch Grenzbebauung (Garagen)
von max. 9,00 m Linge unterbrochen werden. Ferner ist eine Unterbrechung fur ein Garten-
haus von max. 5,00 m Lénge gestattet. Bei gegeniiberliegenden Grundstiicken sind die Gar-
tenhduser so zu positionieren, dass lediglich eine Liicke von max. 5,00 m in der Hecke ent-
steht.

KEINE HECKE ist dort zu pflanzen, wo bereits vorh. Hackenstrukturen oder Gehdlzhecken
vorhanden sind.

Es sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzenliste 1 zu verwenden! Es sind mindestens 4-5
Pflanzen je lfidm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen.

5.1.2 Heckenpflanzung zu angrenzenden Verkehrsfldchen

Auf den zu angrenzenden PlanstraBen weisenden Grundstiicksgrenzen werden auf der ge-
samten Laénge Hecken festgesetzt. Die Hecken dirfen durch Zufahrten / Wegen auf einer
Lange von max. 7,00 m unterbrochen werden.

Es sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzenliste 1 zu verwenden! Es sind mindestens 4-5
Pflanzen je lfidm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen.

5.1.3 Baum-/ Obstbaumpflanzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind pro angefarigene 250 gm Grundsticksflache ein Laub-
baum oder ein Obstbaum gem. Pflanzenliste 2 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt sind 30 Stlick Bdume zu pflanzen
5.1.4 Trittrasenfidche

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die verbleibenden Gartenfléchen als Trittrasenflichen
oder gartnerisch gestaltete Anlagen herzurichten.
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5.2 Schutzfestsetzungen fiir Landschaftselemente
5.2.1 Feldgehdlzhecke
Der Traufbereich der Feldgehdizhecke an der nordéstlichen Plangebietsgrenze, der dem ge-

samten Kronenbereich entspricht, darf weder durch Bebauung (z.B. Gartenh&user) noch durch
Uberschiittungen (z.B. Bodenlagemmieten wahrend der Bauzeit) verdichtet werden.

5.3 Schutzfestsetzungen aus dem Artenschutz

5.3.1 Amphibienzaun

Zum Schutz der Amphibien des westlich des Plangebietes nachgewiesenen Lebensraumes ist
bereits vor Beginn der ErschlieBung westlich des Wirtschaftsweges ein permanenter Am-
phibienzaun zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Wanderwege der Tiere werde dadurch
nicht unterbrochen. Der Zaun verhindert eine Zuwanderung von Amphibien in das Plangebiet,
da dort durch die Art der Bebauung (Erschliefungsstralen und Grundstickszufahrten) die
T&tung von Tieren nicht auszuschiieRen ist.

5.4 Zeitlicher Ablauf der geplanten AusgleichsmaRnahmen:
Alle AusgleichsmaBnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der abgebildeten

Planungsinhalte (Baumafnahmen) durchzufilhren. Baum- und Heckenpflanzungen sowie die
gértnerischen Anlagen sind spétestens ein Jahr nach Bauabnahme fertig zu stellen.

5.5 Festsetzung zu PflegemaRnahmen:

Die Laubbdume sind regelmafig zu pflegen.

Obstbaume erhalten in den ersten 10 Jahren einmal jéhrlich einen Erziehungsschnitt — im An-
schluss ist ein regeiméaBiger Pflegeschnitt durchzufihren.
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5.6 Artenlisten

5.6.1 Pflanzenliste 1

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitat:

* Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60-100 cm

5.6.2 Pflanzenliste 2

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzqualitat:
. Hochstamm 8 — 10 StU, 2x verpflanzt, m. Ballen

5.6.3 Pflanzenliste 3
A) Apfel

Aachener Hausapfel
Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Printenapfel

B) Birne

Clapps Liebling
Frithe aus Trevaux
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Minsterbirne
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C) Pflaume
Grosse griine Reneclaude
Hauszwetsche
Nancymirabelle

D) Sufikirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
Friihe Rote Meckenheimer
Gelsepitter
Grolle Schwarze Knorpelkirsche

E) Sauerkirsche

Ludwigs Friihe
Morellenfeuer

° Pflanzqualitat: 8 — 10 StU, o. Ballen

Mal 2016

Anmerkung: Alternativ kdnnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener Obstbaums-

orten der Biologischen Station Stadteregion Aachen Verwendung finden.
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7 ANLAGEN

7.1 Anlage 1 — Ubersichtsplan Heckenpflanzung
7.2 Anlage 2 - Ubersichtsplan Geldndegliederung
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