Stadt Monschau

Stadt Monschau

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Stadtrats am Dienstag, 09.07.2019 um 18:00 Uhr, groBer
Sitzungssaal, Laufenstralle 84, 52156 Monschau statt. Um eine rege Teilnahme der
BlUrgerschaft wird gebeten.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung
2. Fragestunde fur Einwohner 2019/142
3. 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 "Real- 2019/130

Markt" sowie 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (Berich-
tigung nach § 13 a BauGB)

4. 13. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B "Im Z&un- 2019/133
chen"

5. Sternenregion Eifel (International Dark Sky Reserve Eifel) 2019/126

6. Stellplatzsatzung der Stadt Monschau 2019/135

7. Neuwahl einer stellvertretenden Schiedsperson fur den Schied- 2019/136

samtsbezirk der Stadt Monschau

8. Vorratsbeschluss fur die Lieferung von Erdgas fur den Zeitraum 2019/137
01.01.2020 bis 01.01.2023

9. Anfragen der Ratsmitglieder

10. Mitteilungen der Verwaltung

Nichtoffentlicher Teil

11. Kanalerweiterung HatzevennstralSse 2019/128

12. Verkauf der Gemeinschaftsgrundschule Grundschule Imgen- 2019/140
broich mit Turnhalle
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13.

14.

15.

16.
17.

regio iT gesellschaft fur informationstechnologie mbH;
Zustimmung zur Grundung einer Beteiligungsgesellschaft

Forderung privater Sanierungsmafnahmen an Dachern und
Fassaden aus Mitteln des "Stadtebaulichen Denkmalschutzes"

Entscheidung Uber die FUhrung eines Rechtstreites uber 25.000
€ Streitwert
-VORLAGE WIRD NACHGEREICHT-

Anfragen der Ratsmitglieder

Mitteilungen der Verwaltung

Burgermeisterin Margareta Ritter
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2019/138

2019/141



2019/142

Informationsvorlage

Fachbereich Il Personal u. Organisation, Soziales, Bildung,
Blrgerdienste

Andrea Compes

TOP 2

Stadt Monschau

Fragestunde fur Einwohner

Beratungsfolge Geplante O/N

Sitzungstermine

Stadtrat (Kenntnisnahme) 09.07.2019 o)

Sachverhalt

1. Nach § 18 Abs. 1 der Geschaftsordnung des Rates ist zu Beginn einer jeden
Ratssitzung ein Tagesordnungspunkt , Fragestunde fur Einwohner” vorzusehen.

2. Es sind folgende Ablaufregeln zu beachten:

Jede/r Einwohner/in der Stadt Monschau ist berechtigt, nach Aufruf des
TOP s mindliche Anfragen an die Blirgermeisterin zu richten.

Die Anfragen mussen sich auf Angelegenheiten der Stadt beziehen.
Jede/r Fragesteller/in sollte sich mit Namen und Anschrift melden.
Es kdnnen hoéchstens zwei Zusatzfragen gestellt werden.

Melden sich mehrere Einwohner/innen gleichzeitig, so bestimmt die
Burgermeisterin die Reihenfolge der Wortmeldungen.

Falls die Auskunft mundlich erteilt wird, ist die Anfrage erledigt. Ist eine
sofortige Beantwortung nicht méglich, wird der/die Fragesteller/in auf eine
schriftliche Beantwortung verwiesen.

Eine Aussprache findet nicht statt.

Anlage/n

Keine
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2019/130

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Stephan Dicks

Stadt Monschau

4. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 "Real-Markt" sowie 79.
Anderung des Flachennutzungsplanes
(Berichtigung nach § 13 a BauGB)

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine }

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 18.06.2019 @)

Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 0

Beschlussvorschlag
Der Rat beschliefSt

a) uber die wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 StraBen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.2 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3 Westnetz GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.5 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Der Hinweis wird im Bebauungsplan bertcksichtigt
1.6 Unitymedia NRW GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.7 Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.8 StadteRegion Aachen, A70.5 Regionalentwicklung, Mobilitat und
Klimaschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.9 IHK Aachen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.10 Wasserverband Eifel-Rur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.11 PP Aachen, Direktion Verkehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

b) Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigeflugten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange
1.1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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1.2 StraBen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
1.3 Bezirksregierung Kéln, Dezernat 54 - Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.5 Unitymedia NRW GmbH
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
1.6 Westnetz GmbH
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
1.7 Geologischer Dienst NRW
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt
1.8 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
Die Ausfluhrungen werden zur Kenntnis genommen und in dem Bebauungsplan
bericksichtigt
1.9 Industrie- und Handelskammer Aachen
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
1.10 StadteRegion Aachen, A 70.5
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
1.11 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
1.12 Polizeiprasidium Aachen
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

c) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt“ gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

d) gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen. Grundlage der Berichtigung ist die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 ,,Real-Markt*

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 17.04.2018 wurde der
erneute Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt” im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a
BauGB gefasst. Gleichzeitig beschloss der Ausschuss, die fruhzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 14.05.2018 bis zum
15.06.2018 einschlieBlich. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft
und durch den beigefligten Abwagungsvorschlag gewertet. Entsprechend der
Stellungnahme des LVR Amtes fur Bodendenkmalpflege wurde der Hinweis zu
Bodendenkmalern erganzt.

Nach Beschluss des Bau- und Planungsausschusses am 11.09.2018 erfolgte die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden sowie sonstigen Trégern
offentlicher Belange gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019 einschlieBBlich. Es gingen die in der Anlage
beigefigten Stellungnahmen ein und werden mit dem ebenfalls beigeflgten
Abwagungsvorschlag gewertet. Nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommene
Erganzungen der Hinweise sind durch Kursivschrift kenntlich gemacht. Eine
erneute Offenlage ist aufgrund dessen nicht erforderlich, da die Festsetzungen
sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert wird bzw. die Grundzuge der
Planung nicht berthrt werden und die Erganzung der Stellungnahme entspricht.

Verwaltungsseitig  wird  vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss  zum
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Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real-Markt“ zu fassen und
hiernach den Bebauungsplan mit der 6ffentlichen Bekanntmachung Inkrafttreten
zu lassen.

Der Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 setzte flir den Planbereich ein
Sondergebiet flr den groRflachigen Einzelhandel fest. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplan wird - entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau - fur das auBerhalb des beschlossenen
zentralen Versorgungsbereiches liegende Real SB-Warenhaus Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Hinblick auf den Schutz
der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet von Monschau ausgeschlossen
und aufgrund des Bedarfes dort ein Gewerbegebiet festgesetzt. Somit wird dieses
Grundstuck in das bestehende Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen integriert.
Dabei wird Bestandsschutz eingeraumt und in den textlichen Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert; die Ansiedlung zusatzlicher zentren- und
nahversorgungsrelevanter Betriebe wird jedoch ausgeschlossen, um die
angestrebte Stabilisierung der wohnungsnahen Grundversorgung und die
Konzentration auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht zu gefahrden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der Bereich des
Bebauungsplanes entsprechend der vorherigen Gebietsart ebenfalls als
Sonderbauflache (S) - Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel-
ausgewiesen und die Ziele und Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4 stimmen nun nicht mehr mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans (berein. Das Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB durchgeflhrt und somit wird der
Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst. Dabei wird die
bisherige Darstellung Sonderbauflache - Zweckbestimmung Grolsflachiger
Einzelhandel- in Gewerbliche Bauflachen geandert.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die erforderlichen stadtebaulichen Leistungen werden von der
Stadt Monschau getragen und sind im Haushalt bereitgestellt.

Anlage/n

Stellungnahmen fruhzeitige Beteiligung (6ffentlich)

Monschau 4Aend BP4 AbwaegungToeb fruhzeitige 20180702 (offentlich)
Stellungnahmen Offenlage (6ffentlich)
Monschau_4Aend BP4 AbwaegungToeb Offenl 20190415 (6ffentlich)
Monschau BP4 4Aend Satz 180712 190503 (6ffentlich)
Monschau_BP4_4Aend_TextFest Satzung 180702 190426 (6ffentlich)
Monschau BP4 4Aend _Begruendung_Satzung 180702 190426 (6ffentlich)
Abstandsllste 2007 (6ffentlich)

Immissionsschutz Stellungnahme BP-4 4 Monschau_ ST (6ffentlich)

10 Artenschutzrechtliche Priafung Stufe 1 BPlan4 4Anderung (offentlich)

11 Monschau_FNPBerichtigung 171214 190524 _Satz (6ffentlich)

12 Monschau_FNP_Berichtigung_ Begruendung 171218 180704 (offentlich)

OCooNOULEWNEF
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2019/130

Beschlussvorlage
offentlich

Stadt Monschau

Beratungsverlauf

Ubersicht

4. I'-'\nderunlg des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 "Real-Markt"
sowie 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (Berichtigung nach § 13
a BauGB)

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Bau- und Planungsausschuss 18.06.2019 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019

Ausfuhrlicher Beratungsverlauf

18.06.2019 Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Beschluss
Empfehlungsbeschluss:
Der Rat beschliel3t

a) uber die wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange
1.1 StraBen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.2 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3 Westnetz GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.5 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Der Hinweis wird im Bebauungsplan bertcksichtigt
1.6 Unitymedia NRW GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.7 Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.8 StadteRegion Aachen, A70.5 Regionalentwicklung, Mobilitat und
Klimaschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.9 IHK Aachen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.10 Wasserverband Eifel-Rur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.11 PP Aachen, Direktion Verkehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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TOP 3

Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

b) Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigeflugten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1.
1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.10
1.11

1.12

Behorden und Trager offentlicher Belange

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

StraBen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Unitymedia NRW GmbH

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

Westnetz GmbH

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis

Geologischer Dienst NRW

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt

Industrie- und Handelskammer Aachen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

StadteRegion Aachen, A 70.5

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

Polizeiprasidium Aachen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

c) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt” gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

d) gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen. Grundlage der Berichtigung ist die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 , Real-Markt*

Abstimmung

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

14

Nein-Stimmen Enthaltungen
0 0

Ausdruck vom: 25.06.2019
Seite: 2/2
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StadteRegion - Aachen- 52090 Aachen

Stadt Monschau

Herrn Stephan Dicks
Rathaus

FB 1.1 - Planung, Hochbau
Laufenstrale 84

52156 Monschau

[POSTHNGANG

5 9. JUN 2048

[STADT M

VYCHAU

TOP 3

StddteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70.5

Regionalentwicklung, Mobi-

litit und Klimaschutz

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2528

Telefax
0241 /5198 - 82528

E-Mail
| Ruth.Roelen@d@
| staedteregion-aachen.de

Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung - Real-Markt I _
lhr Schreiben vom 02.05.2018 it

Zimmer
C 135

Aktenzeichen
Sehr geehrter Herr Dicks, A
Datum
. 12.06.2018
es werden keine Bedenken erhoben.

Telefax Zentrale
0241 /533190
Birgertelefon
0B00 / 5198 000
Internet
\ _ http:/ fwww.
staedteregion-aachen.de
Bankverbindungen
fT oma WM\/\ Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 DO
Konto 304 204
| SWIFT AACSDE 33
| IBAN DEZ139050000
! 0000304204
Postgirokonto
BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PENKDEFF
IBAN DE5237010050
| 0102986508
Erreichbarkeit
Buslinien 1,3, 7,11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
* Elektronischer Zugang zur
StadteRegion Aachen
Bitte beachten Sie die Hin-
weise unter
www.staedteregion-
aachen.de/eZugang

Mit freundlichen Grifen
i itrag

1

Seite 1 van 1
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15 log|Ag

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstralle 6-10
D-52062 Aachen

http:/fiwww.aachen.ihk.de

Stadt Monschau

Rathaus Auskunft erteilt

Nils Jagnow
Laufenstr. 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 4460-148

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jalschz

Ihre Zeichen/
Ihre Nachricht vom

TOB IMG 4_4 And
2. Mai 2018

Aachen,
15, Juni 2018

Bauleitplanung .

hier: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt"

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
bertihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grilke

Industrie- und Handelskammer
Aachen

R Lm?(

Fritz Roétting
Geschaftsfuhrer
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Seite 1 von 1

Von: "Brauer, Dirk" <dirk.braver@lvr.de>

An: "'stephan.dicks@stadt.monschau.de™ <stephan.dicks@stadt.monschau.de>
Datum: 12.06.2018 17:05

Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

—

Sehr geehrter Herr Dicks,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darliber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MalRnahme
bestehen.

Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR-Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und fiur das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir lhre Bemuhungen.

Mit freundlichen GriiRen
Dirk Brauer

Landschaftsverband Rheinland

Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Kennedy-Ufer 2

50679 Koln

Tel: 0221/809-4236
Fax: 0221/8284-1824

E-mail: dirk.brauer@Ivr.de

file:///C:/Users/DicksS/AppData/Lock2 Ven23Xip dysamaishstélleng 8 Stadt Monschau...  13.06.2018
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unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 561 7818-150
Herr Stephan Dicks E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstralle 84 Vorgangsnummer: 308258
52156 Monschau
Datum Seite 1/1

30.05.2018

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrter Herr Dicks,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
\organgsnummer an.

Freundliche GrifRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353

Geschaftsfihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de .
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\":‘m\i"' b 'Lcndesbemeb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfal

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Kontakt: Frau Hess

= Telefon:  02251-796-210
Laufenstralle 84 ; -796-
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen: 54.02.09/(163/18)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 08.05.2018

Bebauungsplan 4, 4. Anderung Imgenbroich , Real Markt®; Beteiligung gem. §4 (1) BauGB
Thr Schreiben vom 02.05.2018; Az: TOB IMG 4 _4.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung her keine Bedenken.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kgmak[_m],vc@strassen.nfw_dc

Steuernummer: 319/5922/5316
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Landwirtschaftskammer
IGrdrhein-Westfalen

]
]
|
¢

gPOSTEL#*

|STADT \

Aachen
Mail: aachen@Iwk.nrw.de
[0 Diiren
Mail:  dueren@Iwk.nrw.de
n
Stadt Monschau Saﬁus‘g:g:ierchen@lwk.nm_de
FB I.1 = Planung, Hochbau Riitger-von-Scheven-Str. 44

Herr Stephan Dicks 52349 Diren
Laufenstr. 84 Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

52156 Monschau www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / bl

Durchwahl: 16
Fax : 66
Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de

18_089_ Stadl Monschau_ BP Imgenbroich Nr. 4, 4.Ana. Real-Markl.docx

Diiren 14.05.2018

Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen
Rutger-von-Scheven-Strafie 44 - 52349 Dlren

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 02.05.2018 — TOB IMG 4_4. And

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Dicks,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008
Konto der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jilicher Strafle 60 + 52353 Duren

Stadt Monschau

FB I. 1 - Planung/Hochbau
Stephan Dicks

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Ddren, 14. Mai 2018

TOP 3

Regionalzentrum

Westliches Rheinland

lhre Zeichen TOB IMG 4_4. And.

Ihre Nachricht 02.05.2018

Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma

Name Helmut Maalen

Telefon 02421 47 2920

Telefax 02421 47 2032

E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrter Herr Dicks,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH
als EigentUmerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

Wit

i. V. Jurgen Weitmann

Anlage(n):

Westnetz GmbH

IC it ﬂ/sm

i. A. Helmut MaaRen

Neue Julicher Str. 60 - 52353 Diren « T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider voe T SM »

Geschdftsfilhrung Dr. Jirgen Grénner - Arno Hahn - Dr. Stefan Kippers - Dr. Achim Schroder

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr, HRB 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 T
i ovew TSM -
Glaubiger-1dNr. DEOSZZZ00000109489 « USt-IdNr. DEB13798535 el
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TOP 3

Seite 1 von 1

Stephan Dicks - Ihr Schreiben vom 02.05.2018, Ihr Zeichen: TOB IMG 4_4.And; Mein
Az: 45-60-00 / K-IT1-906-18-BBP;

L S I eSS SR S

Von: <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>

An: <Stephan.dicks@stadt.monschau.de>

Datum: 08.05.2018 10:53

Betreff:  Ihr Schreiben vom 02.05.2018, Ihr Zeichen: TOB IMG 4 4.And; Mein Az: 45-60-
00 / K-111-906-18-BBP;

Anlagen: Stellungnahme K-I11-906-18-BBP.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage die gewtinschte Stellungnahme der Bundeswehr.

Mit freundlichen Grufzen
Im Auftrag

Reiner Nogueira Duarte Mack

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

file:///C:/Users/DicksS/AppData/Local7 hompsk itgzosasarienstéfiddg ) Stadt Monschau...  14.05.2018



TOP 3

SV
4 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und g/ 5
Dienstleistungen der Bundeswehr Infrastruktur
Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-906-18-BBP Wir. Dienen. Deutschland.

fiir uktur, U hutz und Di istungen
der Bundeswehr » Postfach 29 63 » 53019 Bonn

Stadt Monschau
Planung, Hochbau

Laufenstr. 84 Fontaigen?frabheggzgg, gg(‘l}gg gonn
ostiac " onn

52156 Monschau Telefon: +49 50;228 5504 — 4597
Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763

Bw: 3402 — 4597
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-906-18-BBP Herr Nogueira Duarte Mack 8. Mai 2018

eewerr 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,,Real-Markt“, OT Imgenbroich, der Stadt Monschau;

hier: Abgabe - Stellungnahme
sezuct. |hre Schreiben vom 25.04.2018 Ihr Az: TOB IMG 4_4.And

ANLAGE - -

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten MalRnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr berthrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militérischen Flugplatzes
Norvenich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine Hohe von 30 m Gber Grund nicht Giberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwande oder Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack
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TOP 3

Seite 1 von 2

Stephan Dicks - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>
An: "stephan.dicks(@stadt.monschau.de™ <stephan.dicks(@stadt.monschau.de>

Datum: 15.05.2018 09:05 _
Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgeflihrt wurden. Von daher ist diesbezliglich
nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strale 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschéaftigten fur die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn

file:///C:/Users/DicksS/AppData/Locadf VenzeXingzpssismendtéidny 2 9Stadt_Monscha...  15.05.2018



TOP 3
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Stephan Dicks - Bebaungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,RealMarkt®

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>
An: "'Stephan.dicks@stadt.monschau.de™ <Stephan.dicks@stadt.monschau.de>
Datum: 26.06.2018 09:50

Betreff: Bebaungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,.RealMarkt*

Direktion Verkehr
Fiihrungsstelle
Verkehrsraum Kreis

26.06.2018

Bebauungsplan: Bebaungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,RealMarkt*
hier: frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange gemil § 4 Absatz. 1 BauGB

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften und
hier insbesondere StVO und RAST an das 6ffentliche Stralennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griiien Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Stralle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis. Aachen@ipolizei.nrw.de

file:///C:/Users/DicksS/AppData/Locglf | s epssiitmeRstaiing ! Stadt_Monschau... 26.06.2018
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NN

WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
offentlichen Rechts

Dezernat IV
Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 + 52325 Diiren Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:

Arno Hoppmann

Stadt Monschau PO Verwaltungsgebiude:
Rathaus Eisenbahnstrafe 5
Laufenstr. 84 | M—l 21 ) U 53559 Dren

52156 Monschau f Telefon: 02421 494 -
STADT MQN$S( | Telofax: 02421 494 - 1019

E-Mail: arno.hoppmann@wver.de
Internet: www.wver.de

owa TSM Y

Beswngt

Ilhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
TOB IMG 4_4. And. 02.05.2018 4.02 Hop/RL 15392 19.06.2018

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real Markt*

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur werden keine Bedenken ge&uRert.

Freundliche GruRe
Im Auftrag

no Hoppmann
Stabsstellenleit

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Dr.-Ing. Joachim Reichert
Sparkasse Diiren Commerzbank Aachen Deutsche Bank Diiren

BIC: SDUEDE33XXX BIC: DRESDEFF390 BIC: DEUTDEDK395
IBAN: DE66 3955 0110 0000 1690 60  IBAN: DEO02 3908 0005 0250 4200 00  IBAN: DES50 3957 0061 0811 1188 00
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STADT MONSCHAU Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*

Beschlussvorschlage mit Begrindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange — gem. § 4 (1) BauGB - eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen

Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
1 StralBen NRW, Regio- | Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
nalniederlassung Ville- Kenntnis genommen.
Eifel,
Schreiben vom
08.05.2018
2 Bundesamt fir Infra- Die Bundeswehr ist von der geplanten MafRnahme betrof- | Der Hinweis ist im Bebauungsplan bereits be- | Die Stellungnahme wird zur
struktur, Umweltschutz |fen. Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeit des mili- | riicksichtigt. Kenntnis genommen.
und Dienstleistungen tarischen Flugplatzes Norvenich.
der Bundeswehr,
Schreiben vom Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen —
08.05.2018 einschl. untergeordneter Geb&audeteile — eine Hohe von
30 m Uber Grund nicht Gberschreiten.
Sollte diese Hohe wider Erwarten Uberschritten werden,
sind in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung die Planungsunterlagen zur Prifung zuzuleiten.
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
3 Westnetz GmbH, Diese Stellungnahme betrifft nur das von Westnetz | Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur

Schreiben vom
14.05.2018

GmbH betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur
35-kV-Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und
mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Es bestehen keine Bedenken, da keine Versorgungslei-
tungen betroffen sind.

Kenntnis genommen.
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STADT MONSCHAU - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*
Beschlussvorschlége mit Begriindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — gem. .§ 4 (1) BauGB - eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen

Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr.

4 Landwirtschaftskammer | Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
Nordrhein-Westfalen, Kenntnis genommen.
Kreisstelle Aachen,

Schreiben vom
14.05.2018

5 LVR-Amt fir Boden- Derzeit sind keine Konflikte zwischen der Planung und
denkmalpflege im den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes
Rheinland, zu erkennen. Da Untersuchungen zum Ist-Bestand in
Schreiben vom dieser Flache nicht durchgefiihrt worden sind, ist hier nur
15.05.2018 eine Prognose maglich.

Daher wird auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG | Der Hinweis ist im Bebauungsplan bereits be- | Der Hinweis wird im Bebau-
NRW hingewiesen und gebeten, diese in die Planungs- | ricksichtigt bzw. der Hinweis wird erganzt. ungsplan berticksichtigt.
unterlagen aufzunehmen.

6 Unitymedia NRW | Es bestehen keine Einwande. Keine Abwagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
GmbH, Kenntnis genommen.
Schreiben vom | Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

30.05.2018

7 Landschaftsverband Keine Bedenken, da keine Betroffenheit. Keine Abwagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
Rheinland, Gebaude- Kenntnis genommen.
und Liegenschaftsma- | Es wird gebeten, die Stellungnahmen des LVR-Amts fiir | Die relevanten Trager o6ffentlicher Belange sind
nagement, Denkmalpflege in Pulheim und des LVR-Amts fiir Boden- | bereits am Verfahren beteiligt.

Schreiben vom | denkmalpflege in Bonn gesondert einzuholen.
12.06.2018
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STADT MONSCHAU - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*
Beschlussvorschlége mit Begriindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — gem. .§ 4 (1) BauGB - eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen

Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr.

8 StadteRegion Aachen, | Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
A70.5 Regionalentwick- Kenntnis genommen.
lung, Mobilitdt und Kili-
maschutz,

Schreiben vom
12.06.2018

9 ”‘”E o Aachen, | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
Schreiben vom .

Kenntnis genommen.
15.06.2018 ?

10 | Wasserverband Eifel- Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme wird zur
Rur, Schreiben vom Kenntnis genommen.
19.06.2018

11 | PP Aachen, Direktion Es bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Beden- | Das Grundstiick ist bereits erschlossen und an | Die Stellungnahme wird zur

Verkehr,
Schreiben vom
26.06.2018

ken, wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StvO
und RAST, an das offentliche StralRennetz angebunden
wird.

das offentliche StralRennetz angebunden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den
Anregungen einer ordnungsgemafRen Erschlie-
Rung des Grundstiicks nicht entgegen.

Kenntnis genommen.
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BEZUG

ANLAGE

TOP 3

-y
glis
Infrastruktur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und i 8
Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra |l 3

BWLAne 08.037048 3y
A ot o B o Postacn 30 85, 53019 Born
Stadt Monschau Telefon: +49 (0)228 5504- 4597
Laufenstr. 84 BAIUDEWToB@bundeswenrorg
52156 Monschau
Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de
Aktenzeichen Bearbeiter/~in Bonn,
45-60-00 /K-I11-317-19 Herr Nogueira Duarte Mack 8. Méarz 2019

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 "Real-Markt", 4 Anderung
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf BauGB

Ihr Schreiben vom 20.02.2019 - Ihr Zeichen TOB IMG4_4 And.
.-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes N&rvenich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine H6he von 30 m (iber Grund nicht tiberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Héhe tberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung

zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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TOP 3

JINGANG ,’

b Straf3en.new.

STADT/V SCHAU landesbetrieb StraPenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Planung Hochbau
Telefon: 02251-796-210
Rathaus

LaufenstraRe 84 Fax: 0211-87565-1172210
52156 Monschau E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen: 54.02.09(099/19)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 14.03.2019

Kontakt: Frau Hess

Bebauungsplan 4, 4. Anderung Imgenbroich ,,Real-Markt; Beteiligung gem. §4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.02.2019 (Posteingang 08.03.2019); Az: TOB IMG4 4.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken, sofern keine Verkehrszunahme an den Knoten der B 258 eintritt und damit eine

Knotenpunktertiichtigung verbunden ist.

Mit freanylichen GriiBen

Im Adftra
éla’flis Hess
L il
StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt{@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316
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(22.03.2019) Sabine Carl -

Von:
An:
CC:
Datum:
Betreff:

i o _ ) ToOP3
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung B Page 1

"Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>
"sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.cari@stadt. monschau.de>
"Gier, Dr. Fabian" <fabian.gier@bezreg-koeln.nrw.de>

22.03.2019 12:47

Bebauungsplan imgenbroich Nr. 4, 4, Anderung "Real-Markt"

Ihr Schreiben vom 20.02.2019 .
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Gewésserentwicklung und Hochwasserschutz)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kéin
Dezernat 54 - Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

50606 KbIn

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax; + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de
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TOP 3
Seite 1 von 1

Sabine Carl - Bebauungsplan Nr.4,4.Anderung, Ihr Schreiben vom 20.02.2019, Thr
Zeichen: TOB IMG4_4.And

== — = ——— == T —
Von: "Ludes, Torsten" <torsten.ludes@lvr.de>
An: "'Sabine.carl@stadt.monschau.de™ <Sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Mittwoch, 27. Midrz 2019 09:53
Betreff: Bebauungsplan Nr.4,4.Anderung, Thr Schreiben vom 20.02.2019, Thr Zeichen: TOB
IMG4 4.And

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme
gedulert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Geb3dudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 Kéln

Tel: 0221/809-4228
Fax: 0221/8284-4806

E-mail:Torsten.Ludes@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftigten fiir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager fir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich flr Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitat fir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwéIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in). Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direkiwahl: +49 561 7818-150
Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstrafte 84 Vorgangsnummer: 308258
52156 Monschau
Datum Seite 1/1
28.03.2019

Bebauungsplan imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrte Frau Carl,
vielen Dank fur Thre Informationen.
Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 30.05.2018 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grie

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-iD DE 813 243 353
Geschaftsfuhrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de
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Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kasse!

Stadt Monschau
Herr Stephan Dicks
Laufenstrafie 84
52156 Monschau

Datuh

30.05.2018 |

g

—

unitymedia

TOP 3

Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-150

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Vorgangsnummer: 308258

Seite 1/1

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrter Herr Dicks,

vielen Dank fur ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir hnen gemne zur Verflgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vorgangsnummer an.

Freundliche Grife

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfilhrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jilicher StraBe 60 » 52353 Diren

Stadt Monschau Regionalzentrum
FB 1. 1 - Planung/Hochbau Westliches Rheinland
Sabine Carl thre Zeichen TOB IMG4_4. And.
Ihre Nachricht 20.02.2018
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut MaaRen
Telefon 02421 47 2920
Telefax 02421 472032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Diren, 28. Marz 2019

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung "Real-Markt"

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH

als Eigentimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

IChmaut /L:L?/)m

i. & Frank gen i. A. Helmut Maalien

Anlage(n):

Westnetz GmbH

Neue Jilicher Str. 60 - 52353 Diiren - T +49 2421 47-00 + westnetz.de « Varsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider vor T OM 4
Geschéftsfiihrung Dr. JUrgen Grénner - Dr. Stefan Kippers - Dr. Achim Schréder - Jirgen Wefers aren s

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr. HRB 25719
Bankverbindung Commerzbank Essen « BIC COBADEFF360 - IBAN DE02 3604 0039 0142 0934 00 y TSM“"’)
Glaubiger-IdNr. DEO5ZZZ00000109489 - USt-IdNr. DE813798535 R
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POSTEINGANG| TOP3

¢

.

jischer Dienst NRW

wwi.gd.nrw.de -

Landesbetrieb

De-Greiff-StraBe 195
Geologischer Dienst NRW -Landesbetrieb - Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld

Fon +49(0)2151 897-0

Fax +49(0)2151 897-505

poststelle@gd.nrw.de

Stadt Monschau
Helaba

Die Burgermeisterin i

FB 1.1 - Planung, Hochbau IBAN: DE31300500000004005617
Laufenstralle 84 BICECADECD

52156 Monschau

Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 897-499

E-Mail: christian.dieck@gd.nrw.de
Datum: 2. April 2019

Gesch.-Z.: 31.130/1203/2019

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ilhr Schreiben vom 20.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren gebe ich Ihnen folgende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Laut Ihren Ausfihrungen zu Punkt 1 ,Erdbebenzone® in Abschnitt 111 ,Hinweise"“ der Text-
lichen Festsetzungen befindet sich das relevante Planungsgebiet in der Erdbebenzone 2.
Diese Angabe wird im Folgenden konkretisiert und ergénzt.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund-
klasse zuzuordnen:

¢ Stadt Monschau, Gemarkung Imgenbroich: 2 /R

In Erganzung zu den Ausfithrungen gebe ich hier vorsorglich folgende zuséatzliche Hin-
weise:

e Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

* Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbe-
sondere z. B. fiir Kaufhauser etc.
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Baugrund

Den mir vorliegenden Informationen zufolge stehen im Untergrund der Planflache Tonstein
und wenig Sandstein (Untere Rurberg-Schichten) an. Im nérdlichen und dstlichen Teil der
Planflache ist mit ehemaligen Bunkern zu rechnen.

Ich empfehle, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

/J'/II' .:-_.
(Dieck)
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TOP 3
Seite 1 von 2

Sabine Carl - Imgenbroich, BPL Real Markt (2019/285)

Von: "Weber, Horst" <Horst. Weber@bundesimmobilien.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de™ <sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Dienstag, 9. April 2019 16:26

Betreff: Imgenbroich, BPL Real Markt (2019/285)

CC: "VA-TOEB.NRW" <VA-TOEB.NRW@bundesimmobilien.de>, "Waldorf, Sabine"
<Sabi...

Sehr geehrte Frau Carl,

Im Bereich des Bebauungsplans kénnen sich noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen befinden.
Die genaue Lage kann bei mir eingesehen werden.

Mit freundlichen Griissen
Im Auftrag

gez.
Weber

Horst Weber

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Hauptstelle Koblenz - Sparte Verwaltungsaufgaben
AKG

Ostallee 3-5

54290 Trier

Telefon: +49 (0) 651 - 1440 - 306

Mobil: +49 (0) 1739919708

Fax: +49 (0) 651 -1440-100
Mailto:horst.weber@bundesimmobilien.de

«f
EMAS

S
-

Das Umweltmanagement am Standort Trier der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben ist nach
"EMAS" validiert

Denken auch Sie an die Umwelt:

Ist das Ausdrucken der Mail und/oder der
Anhiange erforderlich?
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Stephan Dicks - AW: Stadt Monschau 4. Anderung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4
"Real Markt"

Von: "Weber, Horst" <Horst. Weber@bundesimmobilien.de>

An: "'Stephan Dicks™ <Stephan.Dicks@stadt.monschau.de>

Datum: 06.05.2019 10:28

Betreff: AW: Stadt Monschau 4. Anderung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 "Real Markt"
CC: "Vogt, Sylvie" <Sylvie.Vogt@bundesimmobilien.de>, "Waldorf, Sabine" <Sab...
Anlagen: Industriegebiet.pdf, WH-Karte-Industriegebiet.docx; Imgenbroich-2.pdf

Guten Morgen Herr Dicks,

in Anlage iibersende ich Ihnen drei Lageplane Uber Lage der Bunker im Bereich des Bebauungsplans
,Real Markt” in Imgenbroich. Eine Kartengrundlage ist die DGK 5, welche die Standorte wohl am
genauesten angibt. Hier sind es die Anlagen E0529 und E0185. Weiterhin habe ich einen Ausschnitt der
damaligen Wehrmachts-Stellungskarte und eine Lageplan aus den 1960-Jahren beigefiigt. In welchem
Umfange und durch wen die Anlagen einst beseitigt wurden, entzieht sich meiner Kenntnis. Es muss
aber damit gerechnet werden, dass sich noch Betontrimmer in der Erde befinden.

Fiir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfiigung
Mit freundlichen Griissen
Im Auftrag

gez.
Weber

Horst Weber

Bundesanstalt fir immobilienaufgaben

- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Hauptstelle Koblenz — Sparte
Verwaltungsaufgaben AKG

Ostallee 3-5

54290 Trier

Telefon: +49 (0) 651 - 1440—306

Mobil: +49 (0) 1739919708

Fax: +49 (0) 651 - 1440 - 100
Mailto:horst.weber@bundesimmobilien.de

«f
EMAS

e -
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Das Umweltmanagement am Standort Trier der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist nach
"EMAS" validiert

Denken auch Sie an die Umwelt:

Ist das Ausdrucken der Mail und/oder der
Anhédnge erforderlich?

Von: Stephan Dicks [Stephan.Dicks@stadt.monschau.de]

Gesendet: Montag, 6. Mai 2019 (08:23

An: Weber, Horst

Betreff: Stadt Monschau 4. Anderung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 "Real Markt"

Guten Morgen Herr Weber,

Sie hatten im Planverfahren die beigefiigte Stellungnahme abgegeben mit dem Hinweis, dass sich im
Plangebiet noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen befinden kénnen.

Kénnen Sie mir bitte im ebenfalls beigefligten Luftbild mit hinterlegten Flurstiicke 1, 426 und 431
einzeichnen, wo sich diese Uberreste befinden kénnen oder eine andere Kartengrundlage mit der Lage
zukommen lassen.

Vielen Dank und fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Stephan Dicks

Stadtverwaltung Monschau

FB 1.1 Planung / Hochbau

Laufenstrale 84 52156 Monschau
Tel.: (0 24 72) 81-261

Fax: (0 24 72) 8000562

Mail: stephan.dicks@stadt.monschau.de

Die Datenschutzerkldrung der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben finden Sie unter:
www.bundesimmobilien.de/datenschutz.

36 von 235 in Zusammenstellung



h Qéwgv




IHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen

Stadt Monschau
Frau Sabine Carl
Laufenstralle 84
52156 Monschau

Bauleitplanung

TOP 3

Industrie- und Handelskammer
- ).M w

Theaterstrale 6-10
D-52062 Aachen
http://www.aachen.ihk.de

Auskunft erteilt

Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
ja'hck

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom
TOB IMG_4. And
20.02.2019

Aachen,
10. April 2019

hier: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Real-Markt*

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beriihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend bertcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-

und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Griif}e

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Y (pé‘ '\
Fritz Rétting
Geschaftsfuhrer
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StcidteRegion

Aachen
StiadteRegion- Aachen- 52090 Aachen Der Stéidteregionsrat
Stadt Monschau A 705

FB I.1 - Planung, Hochbau Mobilitat, Klimaschutz und
Regionalentwicklung

Rathaus
. Dienstgebiude
Frau Sabine Carl Zollernstrale 10
Laufenstrale 84 s207Graacien
52156 Monschau Telefon Zentrale
0241 /5198 -0
Telefon Durchwahl
0241 /5198 2528
h - oy Telefax
) Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt 0241 / 5198 - 82528
Ihr Schreiben vom 20.02.2019 E-Niail

Ruth.Roelen?
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Sehr geehrte Frau Carl,

Ruth Roeien
. Zimmer
die StidteRegion Aachen nimmt zum genannten Bauleitplan wie folgt Stellung: F 204
Aktenzeichen
,,,,,,,,,,,, A 70 - Umweltamt RR
Allgemeiner Gewdsserschutz: Datum
. 10.04.2019
Es bestehen keine Bedenken.
Alle anfallenden Abwisser sind der offentlichen Kanalisation zuzuleiten. Telefax Zentrale

0241 7533180
Biirgertelefon

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297 0800 / 5198 000

. internet
zur Verfigung. http:/ jwww,

staedteregion-aachen.de
Bankverbindungen

.. . Sparkasse Aachen
Immissionsschutz: e
Es bestehen grundsitzlich keine Bedenken, ich weise jedoch darauf hin, dass Konto 304 204

. . . . . SWIFT AACSDF 33
die textliche Festsetzung im Absatz 1.1, zweiter Spiegelstrich nicht plausibel {RAN DEZ139050000
ist und sich erst aus der Begriindung (Seite 19, Absitze 2 und 3) heraus er- 0000304204

Postgirokonto

klart. BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kbln
SWIFT PENKDEFF

. IBAN DE5237010050
Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2152 zur 0102986508

- Erreichbarkeit
Verquung' Buslinien 1, 3,7, 1%, 13,

14,21, 27,33, 34,37,
o . . 46,56, 57,77, 163 bis
Mit freundlichen GriRen Haltestelle Normaluhr.,
Ca. 5 Minuten Fulweg
Uftrag vom Haupthahnhof.
\ * Flektronischer Zugang zur
StidteRegion Aachen

t /L l /{'/\ Bitte beachten Sie die Hin-
(T‘hom ' -

\ )_ weise unter
grim www.staedteregion-

aachen.de/edugang

J

Seite T von 1
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& Aachen
Ritger-von-Scheven-Strale 44 - 52349 Diren Mail: aachen@lwk.nrw.de

Kreisstellen Aachen/Duren/Euskirchen

1 Diiren
Mail:  dueren@lwk.nrw.de

[0 Euskirchen
Stadt Monschau Mail:  euskirchen@iwk.nrw.de

FB 1.1 — Planung, Hochbau Ratger-von-Scheven-Str. 44

Frau Sabine Carl 52349 Diiren
Laufenstr. 84 Tel: 02421 5923-0, Fax -66

52156 Monschau www.landwirtschaftskammer.de
Auskuntt erteilt: Frau Lock / b
Durchwaht: 16
Fax : 66
Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de
19_046_ Stadt Monschau_ BP Imgenbroich Nr. 4, 4.And. Real-Markt.docx

Diiren 11.04.2019

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 20.02.2019 — TOB IMG 4_4. And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Sabine Carl - Stellungnahme Direktion Verkehr Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4.
Anderung '"Real-Markt"

Von: "Kaever, Stephan" <Stephan.Kaever@polizei.nrw.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de’ <sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Donnerstag, 11. April 2019 08:53

Betreff:  Stellungnahme Direktion Verkehr Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung
"Real-Markt"

Anlagen: Anschreiben Stadt Monschau vom 20.02.2019.pdf

-

lhr Schreiben vom 20.02.2019
thr Zeichen TOB IMG4_4. And

Sehr geehrte Frau Carl,

aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Umgestaltung, wenn die
einschlagigen Vorschriften - hier insbesondere StVO und RAST - beachtet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stephan Kaever, Polizeihauptkommissar
Polizeiprdsidium Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle

Strategie & Controlling

Hubert-Wienen-Stralie 25

52070 Aachen

Telefon: +49-241-9577-40102 CN-Pol: 07-342-40102
Telefax: +49-241-9577-40105 CN-Pol: 07-342-40105
E-Mail: stephan kaever@polizei.nrw.de
Funktionspostfach: VStrat. Aachen(@polizei.nrw.de
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STADT MONSCHAU Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*

Beschlussvorschlage mit Begrindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange — gem. § 4 (2) BauGB - eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen

Lfd.

Nr.

Schreiben

Kurz-Inhalt

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1

Bundesamt fur Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Bonn

Schreiben vom
08.03.2019

Die Belange der Bundeswehr sind berthrt, jedoch nicht
beeintrachtigt. Vorbehaltlich gleichbleibender Sach- und
Rechtslage bestehen gegen die Planung keine Einwan-
de.

Der Planbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des milita-
rischen Flugplatzes Norvenich. Es wird davon ausgegan-
gen, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter
Gebaudeteile — eine H6he von 30 m Uber Grund nicht
Uberschreiten. Sollte diese Ho6he wider Erwarten Uber-
schritten werden, sind in jedem Einzelfall vor Erteilung
einer Baugenehmigung die Planungsunterlagen zur Pri-
fung zuzuleiten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis ist im Bebauungsplan bereits be-
ricksichtigt.

Die Hinweise werden unter
Berucksichtigung der Stel-
lungnahme der Verwaltung

zur Kenntnis genommen.

Straen NRW, Regio-
nalniederlassung Ville-
Eifel,

Schreiben vom
14.03.2019

Gegen die Bauleitplanung bestehen vom Grundsatz her
keine Bedenken, sofern keine Verkehrszunahme an den
Knoten der B 258 eintritt und damit eine Knotenpunkter-
tichtigung verbunden ist.

Mit der Bauleitplanung (Anderung von bisher
Nutzung SO-Einzelhandel in Gewerbe bzw. Be-
standsnutzung) ist keine Intensivierung der
Grundstiicksnutzung verbunden. Somit entsteht
auch kein relevant héheres Verkehrsaufkommen,
das sich auf den Knoten der B 258 auswirken
kbnnte.

Die Ausfuhrungen werden
unter Bertcksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-

men.
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STADT MONSCHAU - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*
Beschlussvorschlige mit Begriindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — gem. .§ 4 (2) BauGB - eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen

Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr.

3 Bezirksregierung Koéln, | Die Belange sind nicht betroffen. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme der Ver-
Dezernat 54 - Gewas- waltung wird zur Kenntnis
serentwicklung und genommen.
Hochwasserschutz,

Kdln
Schreiben vom
22.03.2019

4 Landschaftsverband Keine Bedenken, da keine Betroffenheit. Keine Abwéagung erforderlich. Die Stellungnahme der Ver-
Rheinland, Gebaude- waltung wird zur Kenntnis
und Liegenschaftsma- | Es wird gebeten, die Stellungnahmen des LVR-Amts fiir | Die relevanten Trager o6ffentlicher Belange sind | genommen.
nagement, Denkmalpflege in Pulheim und des LVR-Amts fir Boden- | bereits am Verfahren beteiligt.

denkmalpflege in Bonn gesondert einzuholen.
Schreiben vom
27.03.2019

5 Unitymedia NRW Auf das Schreiben vom 30.05.2018, das weiterhin unver- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom- | Die Ausfiihrungen werden

GmbH, Kassel andert Gultigkeit hat, wird verwiesen. men. unter Bertcksichtigung der

Schreiben vom
28.03.2019

Inhalt des Schreibens vom 30.05.2018
Es bestehen keine Einwéande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Keine Abwagung erforderlich.

Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men.
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Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
6 Westnetz GmbH, Diren | Diese Stellungnahme betrifft nur das von Westnetz | Keine Abwagung erforderlich. Die Ausfuhrungen werden
GmbH betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur unter Berucksichtigung der
Schreiben vom 35-kV-Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und Stellungnahme der Verwal-
28.03.2019 mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH als tung zur Kenntnis genom-
Eigentimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes. men.
Es bestehen keine Bedenken, da keine Versorgungslei-
tungen betroffen sind.
7 Geologischer Dienst Die Angaben zu Punkt 1 ,Erdbebenzone” in Abschnitt 11l | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom- | Die Ausfiihrungen werden

NRW, Krefeld

Schreiben vom
02.04.2019

~Hinweise" werden wie folgt konkretisiert und ergéanzt:

Das Plangebiet ist folgender Erdbebenzone / Geologi-
scher Untergrundklasse zuzuordnen:
= Stadt Monschau, Gemarkung Imgenbroich: 2/R

Vorsorglich zusatzliche Hinweise:

= Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies be-
trifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte*

= Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskatego-
rien fir Bauwerke gemafRl DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte
wird ausdrticklich hingewiesen. Dies gilt insbe-
sondere z.B. fur Kaufhduser etc.

men.

Die erganzenden Hinweise werden im Bebau-
ungsplan berticksichtigt.

unter Berucksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men und in dem Bebau-
ungsplan bertiicksichtigen.

Die Erganzungen der Hin-
weise fiihren nicht zu Ande-
rungen des Bebauungs-
plans, die eine erneute 06f-
fentliche Auslegung erfor-
dern wirden.
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Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
Baugrund
Im Untergrund des Plangebietes stehen Tonstein und | Das Plangebiet ist derzeit bebaut und erschlos-
wenig Sandstein (Untere Rurberg-Schichten) an. Im |sen. Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei
nordlichen und o6stlichen Teil des Bebauungsplangebie- | Um- und Neubauten objektbezogene Baugrund-
tes ist mit ehemaligen Bunkern zu rechnen. Eine objekt- | untersuchungen empfohlen werden.
bezogene Baugrunduntersuchung wird empfohlen.
8 Bundesanstalt fur Im- Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbe- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom- | Die Ausfiihrungen werden

mobilienaufgaben —
Anstalt des offentlichen
Rechts — Hauptstelle
Koblenz Sparte Ver-
waltungsaufgaben
AKG, Trier

Schreiben vom
09.04.2019

reich des Bebauungsplans noch Uberreste ehemaliger
Westwallanlagen befinden kdnnen. Die genaue Lage
kann bei der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben ein-
gesehen werden.

men.
Auf Anfrage der Verwaltung Ubersendet die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben mit E-Mail
vom 05.05.2019 ergédnzend zur vorliegenden
Stellungnahme drei Ubersichtskarten, die Auf-
schluss Uber die Lage mdglicher Bunkeranlagen
im Plangebiet geben. Es handelt sich hier um
zwei Standorte im bereits bebauten und/oder
versiegelten Bereich. Es ist nicht bekannt, in
welchem Umfang die Anlagen beseitigt worden
sind. Daher muss damit gerechnet werden, dass
sich noch Betontrimmer in der Erde befinden

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise, Pkt. 1
erganzt, dass im Untergrund noch ehemalige
Bunkeranlagen vorhanden sein kdnnen. Daher
werden bei Um- und Neubaumalinahmen objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

unter Berucksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men und im Bebauungsplan
bertcksichtigt.

45 von 235 in Zusammenstellung




STADT MONSCHAU - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real Markt*
Beschlussvorschlige mit Begriindung und Abwagung zu den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — gem. .§ 4 (2) BauGB - eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen

Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
9 Industrie- und Handels- | Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich Die Ausfuhrungen werden

kammer Aachen,
Aachen

Schreiben vom
10.04.2019

unter Bertcksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men.

10

StadteRegion Aachen,
A70.5 Regionalentwick-
lung, Mobilitat und Kii-
maschutz,
Schreiben
11.04.2019

vom

Per E-Mail und auf dem Postweg wird die Stellungnahme
vom 10.04.2019 zum Bebauungsplanverfahren tbersen-
det.

Inhalte des Schreibens vom 10.04.2019:

Aus Sicht des Allgemeinen Gewasserschutzes beste-
hen keine Bedenken. Alle anfallenden Abwésser sind der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf hingewiesen,
dass die textliche Festsetzung Absatz 1.1, zweiter Spie-
gelstrich nicht plausibel sei und sich erst aus der Begrin-
dung (Seite 19, Absétze 2 und 3) heraus erklare.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Gleichwohl kann dem Einwand, die Fest-
setzung sei nicht plausibel und erklare sich erst
mit der Begrundung, nicht gefolgt werden. Die
Festsetzungen unter Pkt 1.1 sind eindeutig und
bestimmt. Es ist Sinn und Inhalt einer Begrin-
dung, dass diese das Ziel der Planung und die
dazu getroffenen Festsetzungen erklart und be-
grindet. Insofern kann hier kein Mangel in den
Festlegungen und Formulierungen erkannt wer-
den.

Die Ausfuhrungen werden
unter Berucksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men.
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Lfd. | Schreiben Kurz-Inhalt Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr.

11 |Landwirtschaftskammer | Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine | Keine Abwagung erforderlich. Die Ausfuhrungen werden
Nordrhein-Westfalen, Bedenken. unter Berucksichtigung der
Kreisstellen Aachen Stellungnahme der Verwal-
/Duren/Euskirchen tung zur Kenntnis genom-

men.
Schreiben vom
11.04.2019
12 | Polizeiprasidium Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken | Aus Inhalt und Zielen der Planung ergibt sich, | Die Ausfiihrungen werden

Aachen, Direktion Ver-
kehr, Fihrungsstelle
Strategie & Controlling,
Aachen

Schreiben vom
11.04.2019

gegen die Umgestaltung, wenn die einschlagigen Vor-
schriften — hier insbhesondere StVO und RAST — beachtet
werden.

dass keine erheblichen Umweltauswirkungen,
somit auch keine erheblichen verkehrlichen Aus-
wirkungen entstehen werden.

Die Beachtung der Vorschriften der StVO und der
RAST bleibt den nachfolgenden Planungsebenen
vorbehalten und ist bei der Umsetzung der Pla-
nung relevant. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stehen einer Vorschriftskonformen
Umsetzung der Planung nicht entgegen.

unter Berucksichtigung der
Stellungnahme der Verwal-
tung zur Kenntnis genom-
men.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 1 bis 11 BauNVO)

GE GE - Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl,
GRZ 0,8 max. zulassig
Baumassenzahl,
BMZ 6,0 | Mmax.zulassig
OK 1= Max. zul. Hohe baulicher
OK 2 ~|  Anlagen uber Normalhéhennull
K2=.1 (NHN)

OK = Oberkante
Gebaude/bauliche Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl3nah-
men und Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e e @ o o Umgrenzung von Flachen

o ®| mit Bindungen fiir Bepflanzungen
° ® und fur die Erhaltung von Baumen,
® 8 8 8 8 girjuchern und sonstigen

Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB)

siehe Textliche Festsetzung 4.1

Sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur
besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Gewerbegebiet* (GE ) gemaR

§ 8 BauNVO festgesetzt und gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO in seiner Nutzung wie folgt eingeschrankt:

1.1  Nicht zuléssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes

GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE ) folgende Arten der
allgemein zuléssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

—In dem Gewerbegebiet sind solche Betriebsarten nicht zulassig, deren Emissionsverhalten den in
der Abstandsliste zum RdErl. d Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBIl. NW S. 659) ,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)” aufgefuhrten Betriebsarten der
Abstandklassen | bis VII sowie Betrieben mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten
entsprechen.

— Ausnahmsweise sind gemal 8 31 (1) BauGB in dem Gewerbegebiet GE auch andere
Betriebsarten mit gréReren einzuhaltenden Absténden im Einzelfall zulassig, wenn der Nachweis
vorliegt, dass durch besondere MaRnahmen (z. B. geschlossene und/oder schallddmmende
Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die Emissionen so begrenzt werden, dass die von den
allgemein zuléssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Uberschritten und schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden .

— Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fur zentren- und
nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der Monschauer Sortimentsliste (Ziffer
1.3). GemaR § 31 (1) BauGB iv.m. 8 1 (9) BauNVO sind ausnahmsweise solche
Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbebetrieben sowie
Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei fir Gewerbeeinheiten bis zu 20%
der Geschossflache des zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

— Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird innerhalb des Gewerbegebietes GE die gemaR § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart

— Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und ist somit unzuléssig.

1.2 Zuléssigkeit gemar § 1 Abs. 10 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind Anderungen, Nutzungsénderungen und Neuerrichtungen des
vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetriebes, der nach den vorstehenden Festsetzungen
(ziffer 1.1) nicht zulassig ware, nur nach Mal3gabe der folgenden Festsetzung zuléssig:

e Anderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen SB-Warenhauses, Hans-Georg-Weiss-StralRe
8, sind zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache (VKF) von insgesamt max. 5.030 gm nicht
Uberschritten werden. Davon sind jeweils zuléssig fur:

- Ein Getrankemarkt max. 240 gm VKF und

- Shopflachen mit insgesamt max. 400 gm VKF, davon dirfen je Shop max. 145 gm VKF nicht
Uberschritten werden. Dabei sind nur die Sortimente zulassig, die als Nebenleistung im inneren
Zusammenhang mit der Hauptleistung "SB-Warenhaus" stehen und von untergeordneter
Bedeutung bleiben, wie z. B. Backshop, Toto/Lotto.

Die Nutzungsanderung in einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten entsprechend der Monschauer Sortimentsliste ist zulassig. Dabei ist der Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache von max. 5.030 gm
zu beschrénken.

1.3 Sortimentsliste

Fir die Stadt Monschau sind hinsichtlich der Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche folgende
Sortimente als nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante sowie nicht-zentrenrelevante Sortimente
abgegrenzt:

.»w 2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
4773 Apotheken

4775 Drogeriewaren, kasmetische Erzeugnisse
und kKorperpflegemittsl

47 44 Datenverarbeitungsgerale, periphere Gerate
und Software

47 42 Telekommunikations gerate

47 43 Gerate der Unterhahiungselekironik

aus 47 51 Haushaltstextilien (Haus- Tisch- und Betl- aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
wasche), Kurzwaren, Schnsidersibedarf, Oberdecken)

Handarbeiten sowie Meterware fir Beklei-
dung und Wasche

47.52.1 Wetall- und Kunststoffwaren (U a. Schrau-
ben und -zubehdr, Keineisenwaren, Bauar-
tikel, Dibel, Beschlags, Schidsser und
Schifiesel, Installationsbedarf fiir Gag, Was-
ser, Helzung und atechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art, Werkstatteinrichiungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren,

Rasenmaher)
aus 47.53 Worhange und Gardinen aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
alis 47.54 slektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) als 47.54 slektrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmaschine)
4759 1 Wohnmobel, Kilcheneinrichiungsn, Biire-
mabel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 4759 9 Haushaltsgegenstands (u. a. Koch-, Brat- aus 47599 Holz-, Flecht- und Korbwaren (U, a. Drechs-
und Tafelgeschire, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbrmdbel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elekirische Haushaltsgerate) Kindenvagen)

aus 47.59.8  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel als 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (U, a. Be-

dartsartikel fir dem Garten, Gartenmobel,
Grillgerate)
47810 Bticher
47821 Fachzeitschriften, Unterhaltungs zeitschritten
und Zeitungen
47622 Schrelb- Lnd Papierwaren, Schul- und Biiro-
artikel
4783 Ton- und Bildtrager
Fartsetzuna
47,641 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
aus 47842 Sportartikel (Sporibekleidung, -schube, aus 47642 Campingartikel und Campingmobel
-geréte)
4785 Spielwaren und Bastelartikel
47.79 Beklaidung
4772 Bchuhe, Lederwaren und Reisegepack
47 74 medizinische und orthopadische Artikel
47.78 1 Blumen, Pflanzen, Samereien und Dinge-
mittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ink!
Futtermittel fiir Haustiers)
4777 Uhren und Schmuck
47784 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel
47 79 Einzelhandal mit Antquitaten und Ge-

brauchtwaren

Zentrenrelevante Sortimente germ. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

2 Maf der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen

Innerhalb des Baugebietes darf geméaR § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden
baulichen Anlagen und Gebé&ude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe tber NHN nicht
Uberschreiten.

Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich Gber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Geb&dude koénnen
ausnahmsweise von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgadnge von notwendigen Treppenh&usern,
Lichtkuppeln usw. um maximal 5,0 m auf bis zu 20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses
Uberschritten werden.

3 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sind innerhalb
der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen nicht zuléssig.

4 Grinordnerische Festsetzungen

4.1 Erhaltungsgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Bebauungsplan gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Geholzbestande sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentraufflache entspricht, sind
jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt. Wahrend Baumafinahmen ist der
gesamte Wurzelbereich durch einen 2,00 m hohen Bauzaun zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Pflanzflichen bei Baumafinahmen®, Ausgabe 2002-08, Hrsg:
Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin, ist zu
beachten.

5 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

An der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Sldwestfassade des vorhandenen und
mdglichen Baukorpers sind zum Schutz vor schédlichen Umwelteinrichtungen durch Gerdusche Tiren,
Tore und 6ffenbare Fenster nicht zuléssig.

Abweichend von vorstehender Festsetzung sind Tiren, Tore und Offenbare Fenster in der
gekennzeichneten Sudwestfassade im Einzelfall zulédssig wenn der Nachweis vorliegt, dass durch die
ausgehenden Betriebsgerdusche von den bestehenden und allgemein zuléssigen Betrieben schédliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten ausgeschlossen werden kénnen.

| Ortliche Bauvorschriften
1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaunkonstruktion bis zu 2,0 m Hohe zulassig. Als offene Zaunkonstruktion
gelten solche mit einem Lochanteil von mindestens 50% pro m? Zaunflache. Ebenso sind
Boschungsmauern bis 0,2 m uber bergseitiger Gelandehéhe zulassig.

2 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind im Bebauungsplangebiet grundséatzlich zuléassig.

Il Hinweise
1 Erdbebenzone / Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149:2005-04: ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung Ublicher Hochbauten®,
Normenausschuss im Bauwesen (NABau) im DIN - April 2005, Berlin, ist zu beachten.

*Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte."

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gem&R DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird
ausdricklich hingewiesen.

Baugrund: Da im Untergrund ehemalige Bunkeranlagen vorhanden sein kénnen, wird bei Um- und

NeubaumaRnahmen eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

2 Bodendenkmale

Die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW sind zu beachten. Bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverzuglich
anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu belassen und die
Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

3 Hinweis Wehrbereichsverwaltung
Hohe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschlielich untergeordneter Geb&udeteile eine Hohe von 30 m Uber
Gelande uberschreiten, sind in jedem Einzelfall dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur
Prifung weiterzuleiten.

4 Artenschutz

M 1: Baufeldfreimachung und Geb&udeabriss

Die Baufeldfreimachung (Entfernen der Vegetation, Féllung und Rodung von Gehdlzen) sowie der
Beginn der Abrissarbeiten der Geb&aude sind nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen dem
01. Oktober und 28./29. Februar erlaubt.

M 2: Geb&audekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle eines Gebaudeabrisses oder Umbaus sind die entsprechenden Gebaudeteile max. drei bis vier
Wochen vor Beginn der Arbeiten auf Uberwinternde Flederméuse zu prifen. Bei einem Nachweis ist je
nach Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der zusténdigen Genehmigungsbehérde
abzustimmen.

M 3: Fledermaus- und Brutvogelkontrolle und Hostkontrolle in Gehdélzen

Im Falle notwendiger Rodungsarbeiten sind die entsprechenden Strukturen wahrend der Kernbrutzeit
europdischer Vogelarten nochmals zu kontrollieren. Baumhohlen und Spalten sind auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Auf Basis der projektbezogenen Kartierergebnisse sind ggf. weitere
MafRnahmen im Zuge einer ASP Stufe Il zu formulieren.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zu diesem Bebauungsplan sowie die
gutachterlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird hingewiesen. Bei einer erheblich
verzdgerten Umsetzung der zulassigen Baumalnahmen ist ggf. zu prifen, ob sich zwischenzeitlich
planungsrelevante Arten im Plangebiet m%g dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.

O
=

5 Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten sind bei den
zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lageplane einzuholen. Auf die
Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

6 Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetze, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt Monschau,
Laufenstraie 84, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Anlagen zum Bebauungsplan:

- Begriindung

- Artenschutzrechtliche Vorprifung
- Schalltechnische Stellungnahme

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der
Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters
(Stand...................) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan -
Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem
Koordinatensystem ETRS89/UTM. Alle Begrenzungslinien
sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig
festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Aachen, den ...,

Kataster- und Vermessungsamt der
StédteRegion Aachen

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt
Monschau hat in der Sitzung vom 17.04.2018 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 1(8) BauGB in Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 27.04.2018 bis zum
04.05.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Monschau, den ..........ccoeeevvivenee

Die Blirgermeisterin

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14.05.2018 bis 15.06.2018.
Gleichzeitig wurde auch den Behdrden sowie den Trégern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Monschau, den .

Die Blirgermeisterin

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt
Monschau hat in der Sitzung vom 11.09.2018 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Dies erfolgte in der Zeit vom 11.03.2019
bis zum 12.04.2019 einschliellich. Gleichzeitig erhielten auch
die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme.

Monschau, den ....

Die Blirgermeisterin

Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in
seiner Sitzung am ........ccoeevvvvrrenenen. g€MAR 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Monschau, den ..........ccveceveeivveseeae,

Die Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch
Aushang in der Zeit VoM ........cccovvvvvrvriennns DIS v,
offentlich bekannt gemacht worden. Mit Ablauf der
Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Monschau, den ......

Die Blirgermeisterin

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057)
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW

S. 90)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018 ) in Kraft getrten am 4. Augsut 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der

Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | . 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 2.7 09.i 2017 (BGBI. IS 3456).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | . 1554) zuletzt geéndert durch Artikel 3, Absatz 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. IS 3456).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I. S. 432)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 8.07.2016 (GV. NRW.S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

_, N \Smmauso\n\m )

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4
"Real-Markt" - 4. Anderung

*Erganzungen der Hinweise nach der 6ffentlichen Auslegung sind mit

Kursivschrift kenntlich gemacht.

Stand: Juli 2018 / erganzt Mai 2019
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* Ergdnzungen der Hinweise nach der 6ffentlichen Auslegung sind
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Gewerbegebiet” (GE ) gemalR
§ 8 BauNVO festgesetzt und gemaR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO in seiner
Nutzung wie folgt eingeschrankt:

1.1

Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes

GemadR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gewerbege-
bietes (GE) folgende Arten der allgemein zuldssigen Nutzungen nicht

zul3ssig:

In dem Gewerbegebiet sind solche Betriebsarten nicht zulassig,
deren Emissionsverhalten den in der Abstandsliste zum RdErl. d
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NW S.
659) ,, Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Abstandserlass)”
aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandklassen | bis VIl sowie
Betrieben mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten ent-
sprechen.

Ausnahmsweise sind gemaR § 31 (1) BauGB in dem Gewerbege-
biet GE auch andere Betriebsarten mit groReren einzuhaltenden
Abstanden im Einzelfall zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt,
dass durch besondere MaRnahmen (z. B. geschlossene und/oder
schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die Emis-
sionen so begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassi-
gen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Giberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebie-
ten vermieden werden.

Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Ver-
kaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes Kern-
sortiment entsprechend der Monschauer Sortimentsliste (Ziffer
1.3). GemaR § 31 (1) BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind aus-
nahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden, reparierenden oder installie-
renden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben ste-
hen. Die Verkaufsflache darf dabei flir Gewerbeeinheiten bis zu
20% der Geschossflaiche des zugeordneten Betriebes, jedoch
max. 100 gm betragen.

Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe
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Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird innerhalb des Gewerbegebietes
GE die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart

- Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und ist somit_unzul3ssig.

1.2 Zulassigkeit gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind Anderungen, Nutzungsidnderun-
gen und Neuerrichtungen des vorhandenen und genehmigten Einzel-
handelsbetriebes, der nach den vorstehenden Festsetzungen (Ziffer 1.1)
nicht zuldssig ware, nur nach Maligabe der folgenden Festsetzung zulas-
sig:

= Anderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen SB-
Warenhauses, Hans-Georg-Weiss-Stralle 8, sind zuldssig. Dabei
darf die Verkaufsflache (VKF) von insgesamt max. 5.030 gm nicht
Uberschritten werden. Davon sind jeweils zuldssig fir:

- Ein Getrankemarkt max. 240 gm VKF und

- Shopflachen mit insgesamt max. 400 gm VKF, davon dirfen
je Shop max. 145 gm VKF nicht Gberschritten werden. Dabei
sind nur die Sortimente zuldssig, die als Nebenleistung im
inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung ,SB-
Warenhaus” stehen und von untergeordneter Bedeutung
bleiben, wie z. B. Backshop, Toto/Lotto.

Die Nutzungsadnderung in einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-
zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ent-
sprechend der Monschauer Sortimentsliste ist zuldssig. Dabei ist
der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der
zuldssigen Gesamtverkaufsfliche von max. 5.030 gm zu be-
schranken.

1.3 Sortimentsliste

Fir die Stadt Monschau sind hinsichtlich der Wirkungen auf die zentra-
len Versorgungsbereiche folgende Sortimente als nahversorgungsrele-
vante, zentrenrelevante sowie nicht-zentrenrelevante Sortimente abge-
grenzt:
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Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

472 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Mahrungsmitteln
4773 Apotheken

A7 75 Crogeriewaren, kosmetische Eraeugmsse

und erpflegemittel

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

‘aus 47.51 Bettwaren (u. & Matratzen, Latierroste,
Oberdacken)
47.52.4 Metall- und Kunststoftwaren (u a. Schrau-

ben und -zubehér, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Ditbel, Beschlage, Schlbsser und
Schltssel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Henzunq und Klimatechnik, Eauelemer‘i—
te aus Eisen, Metall und Kunstslo if, Werk-
zelge. al\srArt. Werkstatteinricht unqeh. lig
terr, Lager- und Transportbehlter, Spielge-
réte fiir Garten und Spislplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

aus 47.53 Tapeten Lnd Bodenbelage, Teppiche

als 47.54 elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmascmne)

47 591 Wohnmibel, Kiicheneinrichiungen, Biiro-
mdbel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47598 Musikinstrumente Lnd Musikalien
auz 47599  Haushaltsgegensténds (U a Koch-, Brat- aus 47.59.9  Holz-, Flecht- und Korbwaren (U a. Drechs-
und Tatelgeschire, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbmabel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elskiriache Haushahsggraie) Kindsrwagsn)

aus 47599 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel  aus 47533 sonstige Hausha{mgegenﬁiénde (Uu.a Be-
darlsartikel fiir dem Garlen, Gartenmabel,
CGrillgerate)

4783 - und Bildtrager

Fortsatziunn

Dafinition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehar

aus 47842  Campingartkel und Gampingmabel

medizinische und orthopadische Artikel

47.76.1 Blumen, Pflanzen, Samereien und Diinge-
mittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebends Tiere (inkl

Futtermittel fir Haustisre)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-

47.79 Einzelhandel mit Antiquititen und Ge-
brauchtwaren
Zentrerrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NREW
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2 MaR der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb des Baugebietes darf gemall § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die
Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die im
Plan eingeschriebene maximale Hohe Gber NHN nicht Gberschreiten.

Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich tiber die obersten Bauteile
einer baulichen Anlage.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anla-
gen und Gebdude kénnen ausnahmsweise von durch die Technik be-
dingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und EntlGftungsanlagen,
Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von notwendigen Treppenhdusern,
Lichtkuppeln usw. um maximal 5,0 m auf bis zu 20 % der Grundflache
des obersten Vollgeschosses liberschritten werden.

3 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen, sind innerhalb der gemafk
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen nicht zulassig.

4 Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzel-
bereich, welcher der gesamten Kronentraufflaiche entspricht, sind jegli-
che Bodenbewegungen und Oberflaichenbefestigungen untersagt.
Wahrend Baumalnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen
2,00 m hohen Bauzaun zu schitzen. Die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestdnden und Pflanzflachen bei BaumalRnahmen”, Ausgabe
2002-08, Hrsg: Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V., Berlin, ist zu beachten.

5 MaRnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche

An der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Sidwestfassa-
de des vorhandenen und moglichen Baukoérpers sind zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinrichtungen durch Gerdusche Tiren, Tore und
offenbare Fenster nicht zulassig.

Abweichend von vorstehender Festsetzung sind Tiren, Tore und 6ffen-
bare Fenster in der gekennzeichneten Sidwestfassade im Einzelfall zu-
lassig wenn der Nachweis vorliegt, dass durch die ausgehenden Be-
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triebsgerdusche von den bestehenden und allgemein zuldssigen Betrie-
ben schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten
ausgeschlossen werden kénnen.

I Ortliche Bauvorschriften

1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaunkonstruktion bis zu 2,0 m Hohe zulas-
sig. Als offene Zaunkonstruktion gelten solche mit einem Lochanteil von
mindestens 50% pro m? Zaunfliche. Ebenso sind Béschungsmauern bis
0,2m Uber bergseitiger Gelandehdhe zulassig.

2 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind im Bebauungsplangebiet grund-
satzlich zulassig.

1} Hinweise

1 Erdbebenzone / Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149:2005-
04: ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemes-
sung und Ausfihrung tblicher Hochbauten®, Normenausschuss im Bau-
wesen (NABau) im DIN - April 2005, Berlin, ist zu beachten.

*Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen , Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte.”

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke ge-
mdfS DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen.

Baugrund: Da im Untergrund ehemalige Bunkeranlagen vorhanden sein
kénnen, wird bei Um- und Neubaumafinahmen eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung empfohlen.

2 Bodendenkmale

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW sind zu
beachten. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aullenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
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02425/9039-199 unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstel-
le sind in unverandertem Zustand zu belassen und die Weisungen des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten.

3 Hinweis Wehrbereichsverwaltung
Hoéhe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile
eine Hohe von 30 m Uber Gelande Uberschreiten, sind in jedem Einzelfall
dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung — zur Priifung weiterzuleiten.

4 Artenschutz
M 1: Baufeldfreimachung und Gebadudeabriss

Die Baufeldfreimachung (Entfernen der Vegetation, Fallung und Rodung
von Geholzen) sowie der Beginn der Abrissarbeiten der Gebaude sind
nur aullerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar erlaubt.

M 2: Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle eines Geb&dudeabrisses oder Umbaus sind die entsprechenden
Gebdaudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn der Arbeiten auf
Uberwinternde Fledermause zu priifen. Bei einem Nachweis ist je nach
Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehorde abzustimmen.

M 3: Fledermaus- und Brutvogelkontrolle und Hostkontrolle in Gehol-
zen

Im Falle notwendiger Rodungsarbeiten sind die entsprechenden Struktu-
ren wahrend der Kernbrutzeit europdischer Vogelarten nochmals zu
kontrollieren. Baumhdhlen und Spalten sind auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Auf Basis der projektbezogenen Kartierergebnisse sind ggf.
weitere MaRnahmen im Zuge einer ASP Stufe Il zu formulieren.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zu diesem
Bebauungsplan sowie die gutachterlichen MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzogerten
Umsetzung der zuldssigen BaumaBnahmen ist ggf. zu prifen, ob sich
zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen
Wirkungsbereich angesiedelt haben.
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5 Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von
Erdarbeiten sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstra-
ger die erforderlichen Lagepldne einzuholen. Auf die Richtlinien des
DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbe-
reich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

6 Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetze, Verordnungen,
Erlassen und DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planur-
kunde im Rathaus der Stadt Monschau, LaufenstraBe 84, wahrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
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Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4
,Real-Markt“ - 4. Anderung

Begriindung

*Ergdnzungen unter ,,Pkt. 5 Hinweise“ nach der éffentlichen Ausle-
gung sind mit Kursivschrift kenntlich gemacht

Juli 2018/ergdnzt Mai 2019
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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Aufgrund der Empfehlung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Monschau, vorhandene Bebauungspldane daraufhin zu Gberprifen,
ob der angestrebte Schutz und Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfor-
dert, hat die Stadt Monschau bereits im Februar 2013 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4
»Real-Markt“ gefasst.

Der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.4, 1.Anderung ,SB-Warenhaus
Allkauf” ist am 08.10.1994 in Kraft getreten und setzt fir das Plangebiet
u.a. ein Sondergebiet fir einen grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb fest.
Die maximal zulassige Geschossflache darf 6.200 m? nicht (iberschreiten,
weitere Festsetzungen (liber die zuldssigen Verkaufsflachen oder Waren-
sortimente wurden nicht getroffen.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, entsprechend den Empfehlungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts die Angebote fir die Entwick-
lung und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich im zentra-
len Versorgungsbereich zu blindeln und hierzu auch vorhandene Anbie-
ter in den zentralen Versorgungsbereich zu intergieren. Zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel auBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs soll zukiinftig ausgeschlossen werden. Der Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung und damit der Standort
des Real-Marktes, liegt auRRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs, so
dass hier zum Schutz und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche planerischer Handlungsbedarf besteht.

Aufgrund der Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
der Stadt Monschau und dem Bedarf an weiteren Gewerbegrundstiicken
ist fur den Bereich die Ausweisung eines Gewerbegebiets vorgesehen.
Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass auf dem benachbarten
Grundstick (ehemals Teppichfachmarkt) zwischenzeitlich die Einzelhan-
delsnutzung aufgegeben wurde und das Grundstick im Rahmen der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 als Gewerbegebiet festgesetzt
wurde. Das Gebdude des ehemaligen Teppichfachmarktes soll fiir den
Betrieb eines Fitness-Studios genutzt werden. Die vorliegende 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4 dient somit im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Nutzung des Bereichs des heutigen SB-
Warenhauses als Gewerbegebiet. Somit wiirde dieses Grundstiick in das
bestehende Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen wieder integriert.
Gleichwohl ist der Bestand des SB-Warenhauses auf dem Grundstiick auf
die Dauer der baurechtlich genehmigten Nutzung zu sichern.

Da diese Zielsetzungen mit den Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt“, 1. Anderung nicht abgedeckt
sind, ist hier die Anderung des Bebauungsplans erforderlich geworden.
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1.2 Planaufstellungsverfahren

Die Stadt Monschau hat in ihrer Sitzung am 19. Februar 2013 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 4 ,Real Markt“, gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde anschlie-
Rend in der Zeit vom 23.03.2013 bis zum 04.04.2013 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Aufstellungsbeschluss wurde entsprechend der nunmehr
gewdhlten Verfahrensart und Planungszielen am 17.04.2018 neu gefasst
und in der Zeit vom 27.04.2018 bis zum 04.05.2018 &ffentlich bekannt
gemacht.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.4, ,Real-
Markt“, handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der nach § 13a BauGB aufgestellt wird. Die Voraussetzungen fir die
Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, da

= die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 der Innenentwicklung
mit dem Ziel der Entwicklung und Sicherung zentraler Versor-
gungsbereiche dient und

= die zul3ssige liberbaubare Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) deutlich unter dem im Baugesetz-
buch festgelegten Schwellenwert von 20.000 bis weniger als
70.000 Quadratmetern liegt (auch unter Berlicksichtigung des
Geltungsbereichs fiir den Bereich der 5. Anderung des BP Nr. 4)
und aufgrund der geplanten zuldssigen Nutzungen auch keine
Vorhaben mit erheblichen Umweltauswirkungen zuldssig wer-
den.

= Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- oder euro-
paischen Vogelschutzgebieten.

Aus Inhalt und Zielen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.4,
4. Anderung ergibt sich, dass durch die Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen entstehen werden. Der Bebauungsplan Nr. 4,
4. Anderung kann deshalb im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden.

Von einer Umweltprifung nach § 2a Abs. 4 BauGB und einem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB wird
damit abgesehen. Aus der Zusammenschau der genannten Vorschriften
ergibt sich, dass auch die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
nicht erforderlich ist.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz
Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Daher ist fiir diesen Bebau-
ungsplan Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung die Ermittlung einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zur Bewertung der Eingriffe nicht erforderlich.
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Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten frihzeitig
zu vermeiden und die 6kologische Funktionalitdt der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten weiterhin zu
erfillen. Zu dem Bebauungsplan wurde daher eine artenschutzrechtliche
Vorprifung (ASP Stufe 1) nach §§ 42 ff BNatSchG fiir den Einwirkungsbe-
reich der Planung durchgefihrt.

Die Stadt Monschau hat mit Ratsbeschluss vom 28.06.2016 fiir den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanidnderung eine Veranderungssperre
erlassen, um fiir den Zeitraum des Bauleitplanverfahrens gewahrleisten
zu kénnen, dass keine der Planung entgegenstehenden Vorhaben die
Durchfiihrung der Planung verhindern oder wesentlich erschweren wer-
den. Der Rat der Stadt Monschau hat am 29.05.2018 die Satzung Uber
die Verlangerung der Veranderungssperre beschlossen. Die Bekanntma-
chung gemal § 16 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.06.2018 bis
zum 07.07.2018.

Da die geplante Festsetzung des Bereichs als Gewerbegebiet nicht den
Inhalten des aktuellen Flachennutzungsplans, der hier ein Sondergebiet
darstellt, entspricht, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4
»,Real-Markt“, 4. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4,
,Real Markt“, 4. Anderung wird im Norden begrenzt durch die Hans-
Georg-Weiss-Stralle, im Osten durch das Grundstiick eines Gewerbebe-
triebes, im Siden durch landwirtschaftliche Flachen (Grinland), im Wes-
ten von einem Gewerbegrundstiick (ehemals groRflachiger Einzelhan-
delsbetrieb) und den Grundstiicken der Wohnbebauung am Frohnepfad.

Der Geltungsbereich umfasst konkret folgende Grundsticke:
Gemarkung Imgenbroich, Flur Nr. 1, Flurstilick 1, sowie Flur 8, Flurstiicke
Nr. 426 und Nr. 431.
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Abbildung 1 Ubersicht Geltungsbereich BP Nr. 4, 4. Anderung
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Darstellung auf Grundlage DGK5

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist dem
Ubersichtsplan und der Plandarstellung des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt“ — 4. Anderung zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 2,1 ha.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Nord-Osten von Imgenbroich im Gewerbegebiet
an der Hans-Georg-Weiss-StraRe und wird derzeit durch den Real-Markt
genutzt.
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Quelle: Kartengrundlage Google Earth pro 11.11.2016 und eigene Darstellung

Das Grundstiick ist Uberwiegend bebaut (Gebaude, Stellplatziiberdach-
ungen) und versiegelt (Zufahrten, Umfahrten und Stellpldtze). Das
Grundstick ist von der Hans-Georg-Weiss-StraRRe aus erschlossen, liber
diese Zufahrt ist auch das Grundstiick des ehemaligen Teppichfachmark-
tes (heute Gewerbegebiet) angebunden. Die Stellplatze auf dem Grund-
stiick des Real-Marktes sind sowohl dem SB-Warenhaus als auch dem
Grundstilck des ehemaligen Teppichfachmarkts zugeordnet.

Abbildung 3 Foto Gebdude SB-Markt, Eingang

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Die Gebdude des ehemaligen Teppichmarktes und des SB-Warenhauses
sind z. T. grenzstandig aneinander gebaut. Baum- und Strauchstrukturen
befinden sich jeweils an den Grundstiicksgrenzen zu den benachbarten
Nutzungen (Gewerbebetrieb, Einfamilienhausbebauung am Frohnepfad,
Grinland) sowie zur Gliederung der Stellplatzanlagen innerhalb des
Grundstucks.

Abbildung 4 Foto Gebdude ehem. Teppichmarkt / SB-Markt

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Fiir das SB-Warenhaus sind heute gemal giiltiger Baugenehmigung fol-
gende Verkaufsflachen (VKF) genehmigt:

=  SB-Markt mit 4.073,94 gm
= Getrdankemarkt mit 239,71 gm

= Shopflaichen (z. B. Backshop, Blumenshop) mit insgesamt
395,16 gm, wobei davon der groRte Shop tber 142,85 gm Ver-
kaufsflache verfiigt.

Auf Mallflachen und Windfangbereiche entfallen 286,84 gm und fir
Vorkasse und Hauptkassenbereich sind 28,4 gm angegeben. Diese Fla-
chen (Mallflachen, Windfang und Kassenzonen) sind entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung in die Verkaufsflichenberechnung mit einzu-
beziehen (vgl. Kap. 3.1.5). Insofern betragt die genehmigte Gesamtver-
kaufsflache 5024,05 gm.

2.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die
vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
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Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regenwasser-
kanal in der Hans-Georg-Weiss-StralRe angeschlossen. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

2.3 Fachplanungen

Das Plangebiet ist aktuell bebaut, erschlossen und genutzt. Die geplan-
ten Festsetzungen werden die bisherigen Grundlagen der Planung hin-
sichtlich der Verkehrssituation, Entwasserung und Natur- und Land-
schaftsschutz nicht in rechtlich relevanter Weise verdandern, so dass eine
dezidierte Untersuchung der einzelnen Fachthemen bei diesem Bebau-
ungsplan entbehrlich ist.

Um sicherzustellen, dass der Larmimmissionsschutz angrenzender sen-
sibler Wohnnutzung auch bei den zukiinftig moglichen gewerblichen
Nutzungen / Bebauung gewahrleistet bleibt, wurde zu diesem Bebau-
ungsplan eine schalltechnische Stellungnahme erarbeitet.

Zu dem Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
(ASP Stufe I) nach §§ 42 ff BNatSchG fir den Einwirkungsbereich der
Planung durchgefiihrt.

2.4 Planungsrecht
2.4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen,
2003, ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) darge-
stellt. Der GIB endet ungefahr mit der angrenzenden Wohnbebauung
und dem Sportplatz westlich des Plangebietes.
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Abbildung 5 Regionalplan Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Aachen, 2003

Der LEP NRW — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel — ist am
13. Juli 2013 in Kraft getreten. Demnach setzt die Planung fiir groRe
Einzelhandelsvorhaben eine regionalplanerische Ausweisung als Allge-
meinen Siedlungsraum voraus. Bei dem Plangebiet handelt es sich je-
doch um einen bereits bestehenden Einzelhandelsstandort, der im Rah-
men der 3. FNP-Anderung der Stadt Monschau landesplanerisch abge-
stimmt wurde und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Monschau als Sondergebiet , GroRflachiger Einzelhandel” dargestellt ist.
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,GroRflichiger Einzelhandel
wurde mit Verfigung vom 23.04.1982 durch die Bezirksregierung Koln
genehmigt.

2.4.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der seit 1982 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plange-
biet Sondergebiet, Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” dar.
Im Rahmen der 78. Anderung wurde das Grundstiick des ehemaligen
Teppichmarktes nunmehr als Gewerbegebiet dargestellt.
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Abbildung 6 Flachennutzungsplan der Stadt Monschau, 78. Anderung
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BP Nr. 4, 4. Ande g

Quelle: Stadt Monschau und eigene Darstellung

Der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.4 der Stadt Monschau ist auf
Grundlage des Flachennutzungsplans entwickelt worden und wurde am
08.03.1982 rechtsverbindlich. Er wurde mit der Zielsetzung aufgestellt,
dort einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb anzusiedeln, da aufgrund
der besonderen Topografie im Bereich der historischen Altstadt Mon-
schau kein geeigneter Standort fiir einen solchen Betrieb gegeben war.
Das Projekt wurde, aufgrund der damaligen Eigentumsverhaltnisse, in
einer baulichen Gemeinschaftslésung mit einem projektierten Teppich-
fachmarkt umgesetzt. Insofern wurden beide Markte lber eine gemein-
same Zufahrt von der Hans-Georg-Weiss-Stralle erschlossen, die Kun-
denstellplatze wurden gemeinschaftlich auf beiden Grundstiicken vor-
gehalten. Die Baukorper des ehemaligen Teppichfachmarktes und des
SB-Warenhauses sind an einer Seite grenzstandig angebaut.
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Abbildung 7 Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, Ausschnitt

Flur 8

Quelle: Stadt Monschau

Im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 wird ein gegliedertes Sondergebiet
festgesetzt. Fiir das Sondergebiet SO 1 wird festgesetzt, dass ein groRfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb mit max. 4.500 m? Geschossfliche zuldssig
ist. Weitere Festsetzungen hinsichtlich zuldssiger Verkaufsfliche oder
Warensortiment werden nicht getroffen. Fiir das SO 2 wird die Zulassig-
keit flr einen Einzelhandelsbetrieb flir Bodenbeldge, Dekorationen und
branchenzugehodrige Materialien auf einer maximalen Geschossflache
von 1.000 m? festgesetzt. Des Weiteren werden fiir das Sondergebiet
Pflanzflaichen und PflanzmaBnahmen sowie ImmissionsschutzmaBnah-
men (u. a. Schallschutzwand entlang der westlichen Grundstlicksgrenze)
festgesetzt.

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen (u.a. Kaufkraftzuwachs in
der Stadt Monschau) wurde eine Erweiterung der bisher zuldssigen Ge-
schossfliche fiir das SB-Warenhaus und damit die 1.Anderung des
Bebauungsplans Nr.4 erforderlich. Daher wurde im Bebauungsplan
Imgenbroich Nr.4, 1. Anderung die zuldssige Geschossfliche auf
6.200 m? heraufgesetzt und die Baugrenzen entsprechend zeichnerisch
geandert. Des Weiteren wurde eine Pflanzflache neu festgesetzt, die als
Ausgleich fiir einen verlorengegangenen Pflanzstreifen im Bereich der
Stellplatze dient.

Dem Sondergebiet westlich angrenzend wurde ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowie Grinflaichen mit der Zweckbestimmung , Sportplatz”
festgesetzt.
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Abbildung 8 Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung - Ausschnitt

Quelle: Stadt Monschau

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 wurden von der
1. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

2.4.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Fir den Landschaftsraum im Umfeld von Imgenbroich trifft der Land-
schaftsplan Nr. VI - Monschau planerische Festsetzungen. Das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr.4, 4. Anderung liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplans.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Ostlich der Ortslage, ca. 350 m bis 400 m vom Plangebiet entfernt,
erstreckt sich das Belgenbachtal, das als Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,,Oberlauf der Rur”) festgesetzt ist?.

1 Kreis Aachen, Geodatenbestand 17.11.2016
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Planungsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes und der Natur-
schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch die Bebauungs-
plananderung werden keine Belange des Hochwasserschutzes beriihrt.

Quelle: Geodatenbestand Kreis Aachen 11/2016

2.4.4 Artenschutz

Aufgrund der Lage, der naturrdaumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Belangen bzw. die Beeintrdchtigung von europarechtlich
geschiitzten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten frihzeitig
zu vermeiden und die o©kologische Funktionalitdit der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu
erfiillen. Daher wurde zu dem Bebauungsplanverfahren Nr. 4, 4. Ande-
rung ein Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe I) erstellt, um die
Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG zu kldren.?

Zusammenfassend kann aufgrund der Artenschutzrechtlichen Vorpri-
fung festgestellt werden, dass in dem Untersuchungsgebiet fir Aller-

2 p. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: ,B-Plan Monschau Nr. 4, Artenschutzrechtliche
Prifung Stufe 1“, November 2016
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weltvogelarten im Plangebiet Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den
Geholzen des Plangebietes nachgewiesen wurden. Des Weiteren bieten
die Bestandsgebadude sowie Hohlen oder Spalten in dem Baumbestand
mogliche Quartiere fir Fledermause. Im Umfeld des Plangebietes wur-
den diverse Greifvogelarten nachgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten mogliche bauliche Ein-
griffe oder Erweiterungen in dem Plangebiet vor. Daher sind bei Umset-
zung der Planung folgende MalRnahmen zu bericksichtigen:

M 1: Baufeldfreimachung und Gebadudeabriss

Die Baufeldfreimachung (Entfernen der Vegetation, Fallung und Rodung
von Geholzen) sowie der Beginn der Abrissarbeiten der Gebaude sind
nur aullerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar erlaubt.

M 2: Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle eines Gebaudeabrisses oder Umbaus sind die entsprechenden
Gebdudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn der Arbeiten auf
Uberwinternde Fledermause zu prifen. Bei einem Nachweis ist je nach
Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehorde abzustimmen.

M 3: Fledermaus- und Brutvogelkontrolle und Hostkontrolle in Gehdl-
zen

Im Falle notwendiger Rodungsarbeiten sind die entsprechenden Struktu-
ren wahrend der Kernbrutzeit europdischer Vogelarten nochmals zu
kontrollieren. Baumhohlen und Spalten sind auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Auf Basis der projektbezogenen Kartierergebnisse sind ggf.
weitere MaRnahmen im Zuge einer ASP Stufe Il zu formulieren.

Folgende Arten gelten als planungsrelevant und sind bei geplanten
Rodungen oder Gebaudeabriss einer vertiefenden Priifung der ASP Stufe
Il zu unterziehen:

= Fledermausarten
=  Greifvogel
=  Geholzbritende Arten , Allerweltvogelarten”

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmallnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande flr Flederméause und Voégel eintreten.

Im Bebauungsplanverfahren werden diese Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen zu beriicksichtigen sein.

Im Rahmen der Genehmigung der geplanten Vorhaben ist Sorge zu tra-
gen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des §42
BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten
Arten erfolgen.
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2.5 Geologie und Baugrund

Die Hydrogeologische Karte NRW weist als Geologische Schicht fiir das
Plangebiet Tonstein, geschiefert aus3.

Das Plangebiet ist zum groBten Teil bebaut und versiegelt und somit
bereits anthropogen liberformt.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2.

2.6 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlast-
verdachtsflachen bekannt.

2.7 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und dessen Einwirkungsbereich bestehen
keine Baudenkmale. Auch ein Vorkommen von Bodendenkmaélern in
dem bereits liberbauten Bereich ist nicht bekannt.

2.8 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Infrastruktur zur Ver- und Entsor-
gung angeschlossen. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
werden nicht zu wesentlichen Veranderungen im Ver- und Entsorgungs-
bedarf fihren (z.B. Kanalisation oder Energie-/Frischwasserversorgung),
die eine Anpassung bzw. Kapazitatsausweitung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktur erforderlich machen wiirden. Sofern jedoch weitere
Ver- und Entsorgungsanlagen im Zuge von Umnutzungsmalnahmen
oder Umbauten erforderlich werden, werden diese entsprechend der
Bedarfe bereitgestellt.

Eine Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser besteht nach
Landeswassergesetzt nicht, da das Grundstlick vor 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
wurde. Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regen-
wasserkanal in der Hans-Georg-Weiss-StraBe angeschlossen. Oberfla-
chenwasser sind dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

GemaR Vorentwurf des Gebietsentwasserungsplanes (GEP) besteht im
Bereich des Kreisverkehrsplatzes L 246 eine Uberstaugefahr. Sofern Um-
baumaBnahmen im Plangebiet vorgenommen werden, sollte seitens des
Bauherren eine Rickstaumoglichkeit vorgesehen werden (z. B. Stauka-
nal). Dies ist im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens zu bericksichtigen.

3 Geoportal.NRW, 16.11.2016
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2.9 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Zufahrt von der Hans-Georg-Weiss-StraRe
verkehrlich erschlossen. Fiir die bestehenden gewerblichen und Han-
delsnutzungen sind auf den Grundstiicken des ehemaligen Teppich-
fachmarktes (heute Gewerbenutzung) und SB-Warenhauses ca. 370
Stellplatze fiir Kunden und Mitarbeiter vorhanden, davon ca. 320 Stell-
platze auf dem Grundstiick des SB-Warenhauses bzw. des Bebauungs-
plangebietes BP Nr. 4, 4. Anderung.

2.10 Larmimmissionsschutz

Im Bebauungsplan Nr.4 wurden seinerzeit umfassende Festsetzungen
zum Larmschutz getroffen. Die Errichtung einer Larmschutzwand wurde
nicht umgesetzt, da diese mit betrieblich-organisatorischen Mallnahmen
auf dem Grundstiick der Handelsnutzungen nicht erforderlich war.

Konflikte zwischen den benachbarten Wohn- und Handelsnutzungen
sind seither nicht aufgetreten oder bekannt geworden.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4, der im Juni 2017
rechtsverbindlich geworden ist, wurden mit der Erweiterung des Gewer-
begebietes die schalltechnischen Auswirkungen bei Umsetzung der Fest-
setzungen fachgutachterlich geprift. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
die geplante gewerbliche Nutzung nach entsprechender Planung mit
verhaltnismaligem Aufwand im Bereich der Larmminderung auch bei
einer Berlicksichtigung der Vorbelastung grundsatzlich genehmigungsfa-
hig ist. Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde im Hin-
blick auf die benachbarte Wohnnutzung festgesetzt, dass an der Sid-
westfassade des vorhandenen / zuldssigen Gebiudes keine Tlren, Tore
und o6ffenbare Fenster, ausgenommen von Sanitdr- und Personalrdu-
men, zuldssig sind.

Auch zu diesem Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung wurde gutachterlich
gepruftt, ob und wenn in welcher Weise die geplante Nutzungsdnderung
larmschutztechnische MalBnahmen erfordert. Die schallgutachterliche
Prifung kommt - analog zu dem benachbarten Bebauungsplangebiet BP
Nr. 4, 5. Anderung - zu dem Ergebnis, dass durch die Einschrankungen
der Nutzungen im Gewerbegebiet nach Abstandserlass keine weiteren
Festsetzungen zu Larmschutzbauwerken oder Emissionskontingenten
erforderlich werden. Ein unlésbarer Immissionskonflikt zu bestehenden
bzw. zukiinftig zuldssigen Immissionsorten auRerhalb des Anderungsbe-
reichs liegt nicht vor.

Gleichwohl ist aus gutachterlicher Sicht durch Anwendung einer Festset-
zung zum baulichen Schallschutz der emittierenden Gebaude (z.B. Tire,
Tore und zu 6ffnende Fenster diirfen in den Slidwestseiten von Gebau-
den im gekennzeichneten Bereich nicht errichtet werden mit Ausnahme
von Personal- und Sanitarrdaumen) der Schutz der siidwestlich gelegenen

4 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von
Schallimmissionskonflikten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Real-
Markt” der Stadt Monschau, Stolberg, 18.12.2017

75 von 235 in Zusammenstellung



Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

TOP 3

16

Wohnbebauung (Frohnepfad) planungsrechtlich sicherzustellen>. Dies
betrifft die vorhandene und zukiinftig mogliche Slidwestfassade, die
nicht durch das bestehende Gebdude des benachbarten Gewerbegebie-
tes BP Nr. 4, 5. Anderung (ehemals Teppichfachmarkt) von der beste-
henden Wohnbebauung am Frohnepfad abgeschirmt wird.

Die gutachterliche Empfehlung wird im Bebauungsplan Nr. 4, 4. Ande-
rung beriicksichtigt und eine entsprechende Festsetzung gemaRk §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen (vgl. Kap. 3.7). Somit wird der im Sinne
des fur den Immissionsschutz geltenden Vorsorgegrundsatzes (§ 50 BIm-
SchG) angemessen beriicksichtigt.

2.11 Einzelhandelssituation

Fiir die Stadt Monschau liegt ein aktuelles Einzelhandels- und Zentren-
konzept vor.®

Die Funktion des Hauptzentrums von Monschau Ubernimmt der Orts-
kern Imgenbroich. Aufgrund der kompakten Strukturen im Ortskern
Imgenbroich und fehlender Flachenpotenziale wird im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Standort ,nordlich des Westwalls“ als Ergan-
zungsstandort, beschrankt auf den grofflachigen Lebensmittel-
Einzelhandel, fir den Ortskern ausgewiesen. Die Stadt Monschau hatte
hierzu die erforderlichen Bauleitplanverfahren (66. FNP-Anderung-N und
BP Imgenbroich Nr. 18-N) durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 18-N ist
im Februar 2015 als Satzung beschlossen worden, der grof¥flachige Le-
bensmittelvollsortimenter wurde inzwischen erbaut und eréffnet. Somit
wurden die Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts um-
gesetzt und im Zuge dessen die Grenzen des Zentralen Versorgungsbe-
reichs fur Imgenbroich festgelegt.

Ziel der Stadt Monschau war und ist es, die kommunale Selbstversor-
gung langfristig sicherzustellen. Dazu war der Zentrale Versorgungsbe-
reich entlang der Trierer StraBe weiterzuentwickeln. Durch den OPNV-
Verknipfungspunkt (im Bereich des HIMO) ist die Anbindung der umlie-
genden Ortschaften gewadhrleistet. In dieser Weise wird die verbrau-
chernahe Grundversorgung in den Ortsteilen zukiinftig gewahrleistet.
Die Anderung der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs ent-
sprach somit der aktuellen stadtebaulichen Situation und den planeri-
schen Zielsetzungen der Stadt Monschau zur Daseinsvorsorge.

5 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachterliche Stellungnahme zur Bewiltigung von
Schallimmissionskonflikten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Real-
Markt” der Stadt Monschau, Stolberg, 18.12.2017

6 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau,
August 2010.
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Abbildung 10  Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Monschau Imgen-
broich

Quelle: Darstellung Stadt Monschau

Der Standort des Real-SB-Warenhauses im Gewerbegebiet an der Hans-
Georg-Weiss-StraRe war und ist dagegen nicht stddtebaulich integriert
und liegt auRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten
Einzelhandels auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, wird
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau empfohlen,
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
grundsatzlich nur noch im zentralen Versorgungsbereich anzusiedeln,
gleichwohl ist dem Real-Markt Bestandsrecht einzuraumen’. GroRflachi-
ger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll auch

7 Vgl. BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau,
August 2010.
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auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich geeigne-
ten Standorten zugelassen werden. Dabei ist der Anteil der zentrenrele-
vanten Randsortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch auf
maximal 2.500 m? zu beschrinken. Bei einem Ausbau vorhandener
Standorte dirfen zentrenrelevante Randsortimente lber den Bestand
hinaus nur noch in einem eng begrenzten Umfang zugelassen werden.
Vorhandene Bebauungsplane sind daraufhin zu Gberpriifen, ob der an-
gestrebte Schutz der zentralen Versorgungsbereiche den Teilausschluss
bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfordert.

Ggf. sind unter Beachtung der Anforderungen des Bestandsschutzes
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment bis auf eng
begrenzte Ausnahmen durch geeignete Bebauungsplane auszuschlie-
Ren.?

Dieser Fall ist im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung gege-
ben.

Die Konzentration der Einzelhandelsentwicklung an den stadtebaulich
und infrastrukturell eingebundenen Standorten ist flir die Entwicklung
und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich und fiir die
Gesamtstadt wesentlich. Daher ist es Zielsetzung der Stadt Monschau,
das Angebot im zentralen Versorgungsbereich zu biindeln und hierzu
auch vorhandene Anbieter in den zentralen Versorgungsbereich zu in-
tegrieren. Vor diesem Hintergrund ist auch die Entscheidung der Stadt
Monschau zu sehen, den heutigen Standort des bestehenden Lebens-
mittelmarktes im Ostlichen Gewerbegebiet an der Hans-Georg-Weiss-
StralRe langfristig nicht mehr fir zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel zu sichern, gleichwohl ist dem bestehenden Lebensmittel-
markt Bestandsrecht einzurdumen.

2.12 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4, 4. Ande-
rung sind im Eigentum eines privaten Eigentliimers.

3 Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Gewerbegebiet

Die Zweckbestimmung eines Baugebietes gibt prinzipiell vor, welche
stadtebauliche Zielsetzung mit der Festsetzung des Baugebietes verfolgt
wird.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, entsprechend den Empfehlungen
des Monschauer Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel nur noch im zentralen Versor-
gungsbereich anzusiedeln. Fir das im Gewerbegebiet an der Hans-
Georg-Weiss-Stralle ansadssige Real-SB-Warenhaus wird im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau empfohlen, Bestands-

8 Vgl. ebenda
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schutz einzurdumen, die Ansiedlung zusatzlicher nahversorgungsrele-
vanter Betriebe an diesem Standort sollte jedoch ausgeschlossen wer-
den. Dem Stadtteil Imgenbroich wird im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept aufgrund der glinstigen Verkehrszentralitdt und der gesamtstadti-
schen Versorgungsfunktion eine Bedeutung fir die Ansiedlung von grol3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsor-
timent zugemessen. Dabei sind auch Standorte auRerhalb des abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereich moglich, wenn diese in einem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegen (vgl. ?).

Der Stadtteil Imgenbroich ist der wichtigste Gewerbestandort fir die
Stadt Monschau; hier haben das Handwerkerinnovationszentrum Mon-
schau (HIMO) sowie auch die Weiss-Druckerei als eine der bedeutends-
ten Arbeitgeber der Region ihren Sitz. Das Gewerbegebiet Imgenbroich/
Konzen umfasst insgesamt ca. 45 ha. Da es zum gréRten Teil bebaut ist
und kaum noch Gewerbegrundstiicke zur Verfliigung standen, hat die
Monschau mit dem Bebauungsplan Imgenbroich Nord-West Nr. 18-N im
Jahr 2015 weitere ca. 6 ha Gewerbefldchen planungsrechtlich gesichert.
Die Sicherung und Entwicklung von Gewerbeflachen ist auch weiterhin
eine wesentliche Zielsetzung der Stadt Monschau im Sinne der Wirt-
schaftsférderung.

Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzungen

= Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel nur noch im abgegrenzten Versorgungsbereich;

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen am Wirtschafts-
standort

wird fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Somit wird der angestrebten geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen
und der Gesamtstadt Monschau Rechnung getragen. Mit der Festset-
zung dieses Bereiches gemall § 8 BauNVO sind die zuldssigen Nutzungen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein und die Nutzungen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 ausnahmsweise zuldssig. Fiir das Gebiet werden
hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
jedoch folgende Einschrankungen festgesetzt:

3.1.1 Gliederung nach Abstandserlass

Aufgrund der Nahe zur bestehenden Wohnnutzung am Frohnepfad kon-
nen im Planbereich nur solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die
den Schutzanspriichen der benachbarten Wohnnutzung Rechnung tra-
gen. Daher wird das Gewerbegebiet GE gemall §1 Abs. 5 und Abs. 9
BaunVO wie folgt in seiner Nutzung eingeschrankt:

9 BBE Handelsberatung: ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau®, Kéln, August
2010
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In dem Gewerbegebiet sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten Be-
triebsarten der Abstandsklassen | bis VIl und Betriebe mit gleichem oder
héherem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

Aufgrund der Ndhe zur vorhandenen Wohnbebauung am Frohnepfad
werden alle Anlagen ausgeschlossen, die einen groRReren Abstand als bis
zu 100 m zu Reinen Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse I-VII).
Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne der §§5 und 6
BauNVO, die nicht in der Abstandsliste aufgefiihrt sind, sind somit all-
gemein zuldssig.

In dem Gewerbegebiet sind ausnahmsweise auch andere Betriebsarten
mit groReren einzuhaltenden Abstanden im Einzelfall zul&ssig. Die Zulas-
sigkeit ist an den Nachweis gebunden, dass keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die zu schitzenden Nachbargebiete auftreten. Das
bedeutet, dass durch besondere MaBnahmen (z. B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise, Filteranlagen) und/oder Betriebs-
beschriankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedin-
gungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, er-
hebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten
schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden.

Diese Ausnahme begriindet sich in der Vermeidung einer UbermaRrege-
lung und um den ortlichen und jeweiligen technischen Gegebenheiten
und Erfordernissen gerecht zu werden.

Aus schallgutachtlicher Sicht sind weitere Festsetzungen zu Gerausch-
kontingenten nach DIN 45 691 nicht erforderlich (vgl. Kap. 2.10).

3.1.2 Ausschluss von Einzelhandel

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe
aller Art mit Verkaufsflachen fir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der Monschauer Sortimentsliste (Ziffer 1.3)
nicht zuldssig. Gemall § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelba-
rem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbebetrieben
sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei flr
Gewerbeeinheiten bis zu 20% der Geschossfliche des zugeordneten
Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebe-
trieben mit Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der Monschauer Liste erfolgt, um nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt Mon-
schau sowie auf die Nachbarzentren entgegenzuwirken. Dies entspricht
den Zielsetzungen und Empfehlungen des vom Rat der Stadt Monschau
beschlossenen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes, wonach Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsor-

80 von 235 in Zusammenstellung



Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

TOP 3

21

timenten in den Gewerbegebieten konsequent lber die Bebauungsplan-
festsetzungen auszuschlieBen sind. Um schadliche Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in der Stadt Monschau sowie auf die Nachbar-
zentren zu vermeiden, sind hier Betriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur
Grolflachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssig waren, ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise sind solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben
stehen (Annexhandel). Da sie lediglich als Nebeneinrichtung der im Plan-
gebiet vorhandenen oder geplanten typischen Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, wird die zuldssige Verkaufsflache be-
grenzt, damit ein Missbrauch durch tbergroRe Geschifte ausgeschlos-
sen werden kann. Die Verkaufsflache darf dabei fiir Gewerbeeinheiten
bis zu 20 %, jedoch max. 100 gm der Geschossflache des zugeordneten
Betriebes betragen. Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat mit
Urteil vom 29.01.2009 - 4 C 16.07 die Zulassigkeit der GrolRenvorgabe als
Kappungsgrenze anerkannt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Annexhandel im Gewerbegebiet
entspricht den Handlungsempfehlungen des vorliegenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Monschau. Sie ist aber kein Kernziel der
vorliegenden stadtebaulichen Planung, so dass der Rat der Stadt Mon-
schau diesen Bebauungsplan auch ohne die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Annexhandel beschliefen wiirde.

3.1.3 Ausschluss von Vergniigungsstatten, Sex-Shops, Bordellen

Der Ausschluss von Vergnigungsstdtten, Sex-Shops und Bordellen be-
grindet sich mit der stadtebaulichen Zielsetzung, hier Flachen fir das
nicht wesentlich stérende, produzierende und verarbeitende Gewerbe
vorzuhalten.

Unter den stadtebaulichen Begriff ,Vergnligungsstatte” fallen im We-
sentlichen sechs Gruppen:

= Spiel- und Automatenhallen, Freizeit Center

= Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist

= Diskotheken, Tanzlokale
=  Swinger-Clubs

=  Multiplex-Kinos

= Festhallen

Die Ansiedlung und Ausbreitung von Vergniigungsstitten beinhaltet
zudem die Gefahr der Verdrdangung der Funktion als Arbeitsstandort. Die
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Pragung eines Standorts ist fir die Synergien zwischen Unternehmen
sowie das Standortimage von herausragender Bedeutung. Mit der An-
siedlung von Vergnligungsstatten kénnte der Bereich in seiner hochwer-
tigen Gewerbenutzung negativ in Bewegung gebracht werden und
dadurch fir attraktive Standortnachfrager erschwert werden. AuRerdem
induzieren diese Betriebe in der Regel auch ein hohes Verkehrsaufkom-
men, so dass auch aus diesem Grund - insbesondere wegen der benach-
barten Wohnnutzung am Frohnepfad- sich der Ausschluss von Vergni-
gungsstatten in diesem Gewerbegebiet begriindet.

Der Ausschluss von Sexshops, Bordellen und bordellartigen Betrieben
begriindet sich auBerdem mit den aus stadtebaulicher Sicht zu befiirch-
tenden ,,Grading-down-Effekten”.

3.1.4 Zulassigkeit des SB-Warenhauses gemal § 1 Abs. 10 BauNVO

Die Umsetzung der Ziele, Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten nur noch im zentralen Versorgungsbereich an-
zusiedeln und diesen Bereich an der Hans-Georg-Weiss-StraRe zukiinftig
und langfristig wieder einer Nutzung fiir produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe und Dienstleistungen vorzuhalten, wird mit der Festset-
zung eines Gewerbegebietes gemall § 8 BauNVO und den oben begriin-
deten Ausschluss einzelner Nutzungen planerisch gewahrleistet.

Mit diesen Festsetzungen wird das bestehende SB-Warenhaus bzw. die
Einzelhandelsnutzung auf den reinen Bestandsschutz beschriankt. Die
bisherige durch Baugenehmigung abgedeckte Nutzung bleibt von der
Plananderung zwar unberiihrt, erhebliche Anderungen in der Nutzung
oder Bausubstanz, die z. B. der Modernisierung des Marktes dienen
kénnten, waren dann aber nicht mehr zuldssig. Auch wére eine Neuer-
richtung des Marktes, z. B. nach Zerstérung durch einen Brand 6. &. nicht
moglich.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind der Einschrankung des Eigentums
durch den gebotenen Schutz des Eigentumsrechts Schranken gesetzt.
Aus der Verschrankung von Baufreiheit und Planungsvorbehalt resultiert
das Gebot der Beriicksichtigung des Eigentums als abwdagungserhebli-
cher privater Belang.

Ziel der Stadt Monschau ist es, den Planbereich im Sinne der Empfeh-
lungen aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzepts einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufUhren, gleichwohl aber auch dem
Bestandsschutz bestehender Nutzungen (hier das SB-Warenhaus) Rech-
nung zu tragen.

Daher wird hier die anlagenbezogene Sonderreglung fir das SB-
Warenhaus getroffen, dass gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Anderungen,
Nutzungsanderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen und ge-
nehmigten Einzelhandelsbetriebes zuldssig sind. Dabei darf die Verkaufs-
flache von insgesamt max. 5.030 gm, davon max. 240 gm fiir einen Ge-
trankemarkt und insgesamt max. 400 gm fir Shopflachen mit jeweils bis
zu max. 145 gm, nicht lberschritten werden. Die Festsetzung der zulds-
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sigen Verkaufsflachen erfolgt anhand der genehmigten Verkaufsflachen
und wird geringfligig aufgerundet (von 5024,05 gm genehmigter Ge-
samtverkaufsflache auf 5030 gm). Die Nutzungsanderung in einen Ein-
zelhandelsbetrieb mit nicht-zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten entsprechend der Monschauer Sortimentsliste ist
zuldssig. Dabei ist der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente auf
10 % der Gesamtverkaufsflache von max. 5.030 gm zu beschranken.

Die Voraussetzungen fiir die Festsetzung nach & 1 Abs. 10 BauNVO
(,Fremdkorperfestsetzung”) sind gegeben, aus folgenden Griinden:

Das Baugebiet ist in einem ,,liberwiegend bebautem Gebiet” ge-
plant. Das zu beriicksichtigende Gebiet ist nach dem Wortlaut
der BauNVO nicht mit dem mit der Festsetzung avisierten Bau-
gebiet identisch. Es sind die lber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans hinausgehende angrenzende Bereiche in die Pri-
fung einzubeziehen, soweit ein stidtebaulicher Zusammenhang
besteht.1® Insofern ist hier das Gewerbegebiet Imgen-
broich/Konzen in seiner Gesamtheit zu betrachten, wo sich das
Grundstiick des heutigen SB-Warenhauses an der Hans-Georg-
Weiss-Stralle befindet. Im Westen grenzt Allgemeines Wohnge-
biet (Am Frohnepfad) an das Grundstick an.

Bei der vorhandenen Nutzung/Anlage handelt es sich im Ver-
héltnis zu dem betrachtenden Gebiet (hier das Gewerbegebiet
Imgenbroich/Konzen, Hans-Georg-Weiss-StraRe) um einen ,Ein-
sprengsel”. Sowohl die zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans direkt benachbarten Grundstiicke an der Hans-Georg-
Weiss-StralRe als auch die weiter im Umfeld des Gewerbegebiets
Imgenbroich/Konzen gelegenen Grundstiicke sind Uberwiegend
gewerblich gepragt. Mit Aufgabe des ehemaligen Teppichfach-
marktes und Umnutzung zu einem Gewerbebetrieb stellt das SB-
Warenhaus nunmehr die einzige groRflachige Einzelhandelsnut-
zung mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
im Bereich des Gewerbegebietes Imgenbroich/Konzen dar.

Das vorhandene SB-Warenhaus ist materiell und formal legal.
Der Nutzungsbestand ist mit der bestehenden Baugenehmigung
abgedeckt. Mit den geplanten Festsetzungen eines Gewerbege-
bietes und Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevan-
tem Einzelhandel wird diese Anlage jedoch kiinftig unzuldssig,
bzw. auf den passiven Bestandsschutz beschrankt.

Nach § 1 Abs. 10 BauNVO abgesicherte Anlagen diirfen nur ei-
nen untergeordneten Teil der Anlagen im gesamten zu betrach-
tenden Gebiet (hier Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen, Hans-
Georg-Weiss-StraBe) ausmachen. Die Zweckbestimmung des

10 vgl. Bénker/Bischopink (Hrsg), Baunutzungsverordnung, Nomos Beuth-Verlag, § 1
BauNVO, Rn 224; Fickert/Fieseler (Hrsg): Baunutzungsverordnung Kohlhammer-
Verlag, §1 BauNVO Rn 138
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Baugebietes muss in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleiben. Bei
dem zu betrachtenden SB-Warenhaus handelt es sich zwar um
die einzige Anlage im Plangebiet des BP Nr. 4, 4. Anderung. Je-
doch mit Hinweis darauf, dass als zu beriicksichtigendes Bauge-
biet das liber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus-
gehende Gebiet zu betrachten ist (vgl. Fn. 10), ist auch diese Vo-
raussetzung gegeben. Die Zweckbestimmung des Gewerbege-
bietes Imgenbroich/Konzen bleibt auch mit Erhalt des SB-
Warenhauses an der Hans-Georg-Weiss-Stralle insgesamt ge-
wahrt.

Bei dem SB-Warenhaus handelt es im Sinne der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005 (4 C 14/04) um
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb. Nach der Rechtsprechung
handelt es sich auch dann, wenn innerhalb eines Gebaudes die Betriebs-
flache baulich in mehrere selbstindig nutzbare betriebliche Einheiten
unterteilt ist, um einen grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb, wenn die
Gesamtflache durch einen Einzelhandelsbetrieb als Hauptbetrieb ge-
pragt wird und auf den baulich abgetrennten Flachen zu dessen Waren-
angebot als Nebenleistung ein Warenangebot hinzutritt, das in einem
inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung steht, diese jedoch nur
abrundet und von untergeordneter Bedeutung bleibt, wie z.B. ein
Backshop oder einen Laden fir Zeitschriften/Schreibwaren. Dies ist bei
diesem SB-Warenhaus der Fall.

Mit der Festsetzung gemall § 1 Abs. 10 BauNVO werden die vorhande-
nen zentrenrelevanten Verkaufsflichen im Sinne des erweiterten Be-
standsschutzes festgeschrieben. Bei Umnutzung in einen nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieb gilt ebenfalls die vorhandene
bzw. genehmigte Verkaufsfliche als Obergrenze. Fir einen nicht-
zentrenrelevanten Betrieb gilt die Beschrankung der zuldssigen zentren-
relevanten Randsortimente auf 10% der Verkaufsflache des Betriebes.
Die Begrenzung der zuldssigen zentrenrelevanten Randsortimente er-
folgt, um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Monschau und der benachbarten Gemeinden nicht zu beeintrachtigen.
Der zulassige Anteil der Randsortimente an der Verkaufsflache in der
Praxis liegt in der Regel bei 10% liegt. Die Festlegungen entsprechen
dabei den MaRgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Monschau sowie der Leitlinien des Stadteregionalen Einzelhandelskon-
zepts (STRIKT) Aachen.

Da die zulassige Gesamtverkaufsflache auf die bisher genehmigte Ver-
kaufsflache mit 5.030 gm (aufgerundet) festgeschrieben wird, kénnen
hier die zuldssige Randsortimente auch keine GréBenordnung erreichen,
die die Schwelle der GrofRflachigkeit erreichen.

Das bestehende SB-Warenhaus an der Hans-Georg-Weiss-StralRe Nr. 8 ist
somit im Rahmen dieser Festsetzung auch zukiinftig am Standort gesi-
chert. Die Zulassigkeit von nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel ermdg-
licht auch die Veranderung dieses Betriebes, ohne dass dadurch die pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeiten in einem gesonderten Bebauungsplan-
verfahrens angepasst werden mussen. Dies ist auch vor dem Hinter-
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grund zu sehen, dass gerade in diesem rdaumlichen Bereich eine Veran-
derungsdynamik besteht, was auch mit dem erforderlich gewordenen
Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung ,,Erweiterung Gewerbegebiet” besta-
tigt wird. Gleichwohl bleibt die Zielsetzung, ,,Schutz und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche” durch den Ausschluss von zentrenrele-
vantem Kernsortiment gewahrt. Den Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts, die Ansiedlung zusatzlicher nahversorgungsrelevanter
Betriebe an diesen Standort auBerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs auszuschlieRen, wird entsprochen.

3.1.5 Verkaufsflachenobergrenzen

Unter der Verkaufsflaiche eines Handelsbetriebes wird die Flache ver-
standen, die dem Verkauf dient, einschliellich Gange, Treppen, Kassen-
vorraum, Windfang, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Schau-
fenster und Thekenbereiche, soweit sie fliir den Kunden einsehbar sind,
und zugéngliche Freiflachen (anteilig). Ausgenommen bleiben Parkplat-
ze, Lagerflachen und Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar
die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt.

Zur Konkretisierung der Definition ,Verkaufsfliche” hat das Bundesver-
waltungsgericht (BVerwG) in seiner Entscheidung vom 24.11.2005 fol-
gendes ausgefihrt:

,In die Verkaufsflache einzubeziehen sind alle Flachen, die vom Kunden
betreten werden kdénnen oder die er — wie bei einer Fleischtheke mit
Bedienung durch Geschaftspersonal — einsehen, aber aus hygienischen
und anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf den
Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in dem die Kunden
nach der Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur
Verkaufsfliche gehoren dagegen die reinen Lagerflichen und abge-
trennte Bereiche, in denen beispielsweise die Waren zubereitet und
portioniert werden.”

Fiir das vorhandene SB-Warenhaus wird die zuldssige Verkaufsflache
entsprechend dem vorhandenen und genehmigten Bestand festgesetzt.
Somit wird planerisch gewahrleistet, dass unerwiinschte Erweiterungen
der Einzelhandelsnutzung an diesem Standort nicht eintreten kénnen.

3.1.6 Monschauer Liste

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Mon-
schau sowie der benachbarten Stadte und Gemeinden nicht zu beein-
trachtigen, sind die gefiihrten Sortimente von Einzelhandelsbetrieben
zur Beurteilung stadtebaulicher Auswirkungen von groRRer Bedeutung.
Daher werden fir den vorliegenden Bebauungsplan insbesondere die
Verkaufsflachen zentren- und nahversorgungsrelevanter Warengruppen
bei den in dem Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO zuldssigem
Vorhaben begrenzt bzw. ausgeschlossen.
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Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine
geringe Flache beanspruchen, haufig im Zusammenhang mit anderen
Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher
anziehen, selbst als Frequenzbringer gelten oder kleinteilige Giiter sind,
die problemlos ohne Pkw abtransportiert werden kdénnen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
grofle Flachen bendtigen, nicht problemlos ohne Auto transportiert
werden konnen (sperrige Guter), eine geringe Flachenproduktivitat ha-
ben, aufgrund ihrer GrofRe und Beschaffenheit tiberwiegend auRerhalb
der Zentren angeboten werden oder die zentralen Standorte nicht pra-
gen. Daher werden von diesen keine negativen Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur befiirchtet.

Die planungsrechtliche Steuerung des Einzelhandels ist nur in Kombina-
tion mit der Entwicklung und Verabschiedung einer ortsspezifischen
Auflistung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente mog-
lich. Diese ortsspezifische Differenzierung bericksichtigt den Status quo
in den Zentren wie auch deren perspektivische Entwicklung. Demnach
ist die Sortimentsliste zur Feinsteuerung im Rahmen der Bauleitplanung
wichtig.

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadte und
Gemeinden nicht zu beeintrachtigen, sind die Sortimente geplanter Ein-
zelhandelsprojekte bei der Bewertung moglicher Auswirkungen zu be-
achten. Aufgrund der Rechtsprechung reicht ein allgemein gehaltener
Hinweis oder eine Ubergeordnete Sortimentsliste fir die Region nicht
aus und ware rechtsfehlerhaft. Solche Vorgaben kénnen als Auslegungs-
hilfe genutzt werden, missen aber auf die spezifischen Besonderheiten
einer Stadt oder Gemeinde zugeschnitten werden, wobei der Bestand in
den Zentren, aber auch die stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu
beriicksichtigen sind. Erst mit Vorliegen der spezifischen ,,Monschauer
Liste” kann die Bauleitplanung oder kann im Baugenehmigungsverfahren
Uber zuldssige, begrenzt zulassige oder nicht zuldssige Vorhaben ent-
schieden werden.

Die vom Rat der Stadt Monschau am 14.12.2010 beschlossene Sorti-
mentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten
Sortimente aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mon-
schau wird daher in die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4, 4. An-
derung aufgenommen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zulassige
Hohe Gber Normalhéhennull (NHN) gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO in Kom-
bination mit Grundflaichenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) be-
stimmt. Damit ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO hinreichend bestimmt.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grund-
flachenzahl ist durch den vorgegebenen oberen Wert begrenzt. Dies
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dient einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, ande-
rerseits berlcksichtigt es aber auch die betriebstechnischen Anforde-
rungen in dem Gewerbegebiet, dass auch ein GroRteil der Flache als
befestigte Flache fiir Pkw und Lkw gestaltet werden muss.

Die Festsetzung der baulichen Hohe (iber NHN und der Baumassenzahl
erfolgt aus dem Grund, da im Gewerbebau die Geschosshdohen stark
differieren kénnen und daher (iber die Zahl der Geschosse die Baumasse
nur unzureichend gesteuert werden kann. Die festgesetzte bauliche
Hohe und die Baumassenzahl berlicksichtigen dabei die betrieblichen
Anforderungen an die gewerbliche Nutzung und den vorhandenen Bau-
bestand. Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zuldssige Uberschreitun-
gen, z. B. durch technisch erforderliche Gebaudeteile, festgesetzt. Damit
soll verhindert werden, dass fiir untergeordnete Bauteile des Gewerbe-
betriebs regelmalig Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans notwendig werden.

Das festgesetzte, zuldssige MaR der baulichen Nutzung bericksichtigt
somit die mogliche, zukinftige gewerbliche Nutzung, aber auch den
vorhandenen Baubestand.

3.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden zeich-
nerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wer-
den die Baugrenzen so gefiihrt, dass der Baubestand und mégliche An-
derungen des Bestandes (z. B. bei gewerblicher Umnutzung) planerisch
gesichert werden. Weiterhin bleibt die notwendige Flexibilitdt zur An-
ordnung neuer Betriebsgebdude- und anlagen (z.B. nach Abbruch der
Bestandsbebauung) unter Wahrung des Nachbarschaftsschutzes ge-
wahrleistet.

3.4 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Somit ist
die qualitatvolle Begriinung und der dauerhafte Erhalt der bestehenden
Pflanzflachen sichergestellt.

3.5 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist liber die Anbindung
an das vorhandene StraRennetz sichergestellt. Da mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.4, 4. Anderung keine Nutzungen ermoglicht
werden, die erheblich groRere Verkehrsmengen induzieren als es bei der
Bestandsnutzung der Fall ist, ist die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen
ErschlieBung auch zukinftig als ausreichend zu bewerten. Beeintrachti-
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gungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind mit Umsetzung
des vorliegenden Bebauungsplans nicht zu erwarten.

3.6 Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen
Beplanzungen § 9 Ab. 1 Nr. 25b BauGB

Fir das Plangebiet liegt ein rechtsgiltiger Bebauungsplan (BP Nr. 4,
1 Anderung) vor, der eine Bebauung und Versiegelung in dem dort fest-
gelegten Umfang erlaubt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 4, 4. Anderung werden keine wesentlichen und erheblichen zusétzli-
chen Eingriffe vorbereitet, als sie bereits heute schon zuldssig sind. Der
bis dato planerisch gesicherte Baum- und Strauchbestand im Plangebiet
soll auch zukiinftig im Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung beriicksichtigt
werden.

Fir die bestehenden und bisher planerisch gesicherten Baum- und
Strauchstrukturen wird gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt,
dass die Geholzbestande dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Im
Wourzelbereich, welcher der gesamten Kronentraufflache entspricht, sind
jegliche Bodenbewegungen und Oberflichenbefestigungen untersagt.
Wahrend BaumalBnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen
2,00 m hohen Bauzaun zu schitzen. Die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestanden und Pflanzflachen bei BaumalRnahmen”, Ausgabe
2002-08, Hrsg: Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V., Berlin, ist zu beachten.

Diese Festsetzung begriindet sich mit dem planerischen Ziel, die mogli-
chen zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt auf das unbedingt not-
wendige Mal} zu minimieren und bestehende Griinstrukturen zu erhal-
ten.

3.7 Immissionsschutz — Lirmimmissionen

Gutachterlich!! wurde ermittelt, dass die angestrebte gewerbliche Nut-
zung konfliktfrei moglich ist. Gleichwohl sollen bauliche Vorkehrungen,
z. B. keine Tiren, Tore und 6ffenbare Fenster, an der dem Wohngebiet
vis-a-vis liegenden Sudwestfassade des bestehenden und mdglichen
Gebaudes im Gewerbegebiet, sicherstellen, dass keine unzuldssigen
Betriebsgerausche durch die vorhandene Nutzung oder zukiinftige ge-
werbliche Nutzung eintreten werden (vgl. Kap. 2.10). Daher wird im Be-
bauungsplan der betreffende Fassadenabschnitt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB gekennzeichnet und fiir diesen Bereich festgesetzt, dass Tiren,
Tore und 6ffenbare Fenster in diesem Fassadenabschnitt nicht zuldssig
sind. Solche Offnungen sind aber dann zuldssig wenn der Nachweis vor-
liegt, dass durch die ausgehenden Betriebsgerdusche von der bestehen-
den Nutzung (SB-Warenhaus) und der allgemein zuldssigen Gewerbe-

1 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von
Schallimmissionskonflikten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Real-
Markt” der Stadt Monschau, Stolberg, 18.12.2017
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nutzung keine schadlichen Umweltauswirkungen in den schutzwiirdigen
Gebieten (Wohnnutzung Frohnepfad) eintreten. Die tatsachlich erfor-
derlichen Anforderungen an die baulichen Vorkehrungen zum Schall-
schutz sollten im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen ermittelt werden.

Diese Festsetzung steht dem genehmigten Bestandsgebdude (SB-
Warenhaus) nicht entgegen, da sich auf der betreffenden Fassade tat-
sachlich nur Tiren als Notausgang und Fenster zu Sanitar- und Personal-
raumen (Umkleide, Aufenthaltsraum) befinden. Von diesen Rdumen
bzw. Offnungen geht in der Regel ein nicht so hoher Schallpegel aus, der
in unzuldssiger Weise auf das benachbarte Wohngebiet einwirken wir-
de.

Des Weiteren werden eventuelle Umbauten des SB-Warenhauses, zu-
kiinftige Umnutzungen oder gar Neuerrichtungen fir eine allgemein
zulassige gewerbliche Nutzung unter Bericksichtigung der Belange der
benachbarten Wohnnutzung im Sinne des vorbeugenden Immissions-
schutz ermoglicht. Zum einen wird mit der Festsetzung planungsrecht-
lich sichergestellt, dass in diesem nutzungssensiblen Grundstlicksbereich
z. B. durch eine geschlossene oder gedammte Bauweise keine unzulas-
sigen Betriebsgerdausche emittieren kdnnen. Wird nachgewiesen, dass
die voraussichtlichen Betriebsgerdusche (z. B. in Personalrdumen oder
auch Blrordaumen) nicht in einer schadlichen und unzuldssigen Weise
auf die schutzwiirdige Wohnnutzung einwirken, sind solche Offnungen
(Fenster, Turen und Tore) auch in diesem Bereich moglich. Der Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Gleichwohl stellt die Fest-
setzung im Bebauungsplan sicher, dass bereits auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung dem geltenden Vorsorgegrundsatz (§ 50 BImSchG)
angemessen Rechnung getragen wird. Dabei werden auch die betriebli-
chen Anforderungen der vorhandenen Nutzung (SB-Warenhaus) sowie
die der angestrebten zukiinftigen allgemeinen Gewerbenutzung berick-
sichtigt.

3.8 Ortliche Bauvorschriften — Gestalterische Festsetzungen

Im vorliegenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einfriedungen als
offene Zaunkonstruktion bis zu 2,0 m Hohe zuldssig sind. Als offene
Zaunkonstruktion gelten solche mit einem Lochanteil von mindestens
50% pro m? Zaunflache. Ebenso sind Béschungsmauern bis 0,2 m Gber
bergseitiger Gelandehdhe zuldssig.

Diese bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Grund-
stiickseinfriedung soll das homogene Erscheinungsbild und die Anpas-
sung der Neuplanungen an die umgebende Bebauung gewahrleisten. Die
Festsetzung dient zur Sicherung der gewiinschten stadtebaulichen Ord-
nung und optischen Gestaltung. Die Fortfihrung dieser Festsetzung, die
bereits im Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung fiir das direkt angrenzende
Grundstiick (ehem. Teppichfachmarkt) getroffen wurde, ist somit be-
ricksichtig.
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AuBerdem wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren und Solarzellen im
Bebauungsplangebiet grundsatzlich zuldssig sind. Dies dient dem Ziel der
Stadt Monschau, die Nutzung regenerativer Energien zu férdern und
eine nachhaltige Entwicklung von Stadt und Umwelt zu gewahrleisten.

4 Umweltbelange, Natur und Landschaft

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB sind bei der Aufstellung
von Bebauungspldanen die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Aus den dargelegten Zielen und Umfang der Planung im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt” ergeben sich keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter, wie die folgende Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung darlegt.

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein
Wohlbefinden sind mogliche Belastungen durch Larm und Emissio-
nen/Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefin-
den) potenziell von Bedeutung.

Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits heute erschlossen und genutzt. Mogliche Be-
eintrachtigungen der benachbarten Wohnnutzung durch Larmemissio-
nen durch den Betrieb des SB-Warenhauses sind nicht bekannt.

Mafnahmen und Wirkung

Planerisch wird die Entwicklung eines Gewerbegebietes ermoglicht. Auf-
grund der zukinftig moglichen Nutzung wird kein wesentlich hdheres
Verkehrsaufkommen eintreten, da kein hoheres Kunden- und Besucher-
aufkommen zu erwarten ist, als es derzeit der Fall ist.

Hinsichtlich der zuldssigen gewerblichen Nutzung im Plangebiet werden
nur solche gewerbliche Nutzungen zuldssig, die die schutzwiirdige
Wohnnutzung in der Nachbarschaft nicht wesentlich storen. (Gliederung
nach Abstandserlass NRW, Festsetzung bauliche MaRnahmen zum vor-
beugenden Larmschutz).

Insgesamt flihrt die Umsetzung der Planung nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Menschen.
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4.2 Schutzgut Landschaft; Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung

Beschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich bebauten Innenbereich im Gewerbe-
gebiet Imgenbroich/Konzen an der Hans-Georg-Weiss-StraRBe. In den
Randbereichen befindet sich zum Teil Baum- und Strauchbestand, der
das Grundstiick zur offenen Agrarlandschaft abgrenzt und einfasst.

Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung werden keine Beseitigungen von
Bdaumen und Strauchern im Plangebiet erforderlich werden.

Mafinahmen und Wirkung

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand wird weiterhin planerisch
gesichert. Die festgesetzten zuldssigen baulichen Hohen beriicksichtigen
den heutigen Bestand und stellen somit keine weitere visuelle Belastung
der freien Landschaft dar.

4.3 Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Beschreibung

Im Vordergrund stehen der Schutz wildlebender Tiere und wildwach-
sender Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt.

Das zum grofRten Teil versiegelte Plangebiet ist durch Baum- und
Strauchbestand in den Randbereichen gepragt. Das Plangebiet hat mit
seiner Lage innerhalb eines Siedlungsraums eine nur geringe Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen. Bezliglich der Tierwelt kann das Plangebiet
Lebensraum fiir Vogel, Kleinsduger und Fledermause sowie auch fur
Insekten bieten.

Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung werden Beseitigungen von Bdaumen
und Strauchern im Plangebiet im geringem Umfang nicht erforderlich,
aber moglich werden. Bei moglichen AbbruchmalBnahmen von Gebau-
den konnten ggf. Lebensrdume fiir Vogel oder Kleinsduger verloren ge-
hen.

Mafnahmen und Wirkung

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe I) zeigt auf, dass keine
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten von der Planung betroffen
waren. Um mogliche Konflikte zu vermeiden, haben Baufeldraumungen
oder AbbruchmalRnahmen nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln und
Flederméausen zu erfolgen.

Bei konsequenter Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu
erwarten.
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4.4 Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung

Das Plangebiet ist bis auf die bestehenden Pflanzbereiche mit Gebau-
den, Hof- und Verkehrsflachen komplett versiegelt. Daher wurden auch
keine Untersuchungen zu moglichen Kontaminationen oder moglichen
Einschrankungen durch Altlasten vorgenommen.

Es sind keine besonders schutzwiirdigen Béden betroffen.

Auswirkungen

Die Planung fiihrt zu keinem hoheren Funktionsverlust von Béden und
Flachen durch Bebauung und Befestigung als er heute vorhanden ist. Die
zulassige Flachenversiegelung entspricht dem vorhandenen Bestand.

Mafsnahmen und Wirkung

Da es sich um eine MalRnahme der Innentwicklung handelt, die eine dem
Ortsbild entsprechende maRvolle Bebauung vorsieht und somit keine
zusatzlichen freien Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen
werden, wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen. AusgleichsmaBnahmen fiir die Inanspruchnahme
von Grund und Boden sind im Rahmen eines Verfahrens nach § 13a
BauGB nicht erforderlich. Da keine besonders schitzenswerten Béden
betroffen sind, bestehen auch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.5 Schutzgut Wasser, Hochwasserschutz

Beschreibung

Im Plangebiet sind keine Oberflachenwasser vorhanden. Das Plangebiet
liegt in keiner Wasserschutzzone.

Beziglich des Landschaftsfaktors Wasser sind keine Wert- und Funkti-
onselemente besonderer Bedeutung, wie z.B. natirliche oder naturnahe
Oberflachengewasser betroffen.

Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung fiihrt nicht zu einer wesentlich groReren
Neuversiegelung als sie heute gegeben ist. Die Oberflaichengewasser
werden dem vorhandenen Regenwasserkanal zugefihrt.

Mafsnahmen und Wertung

GemaR Vorentwurf des Gebietsentwasserungsplans (GEP) besteht im
Bereich des Kreisverkehrsplatzes an der L 246 eine Uberstaugefahr. So-
fern UmbaumaBnahmen am Gebiude und / oder NeubaumaRnahmen
vorgenommen werden, sollte seitens des Bauherren eine Riickstaumog-
lichkeit auf dem Grundstlick vorgesehen werden.

Durch das Vorhaben tritt keine relevante Beeinflussung des Wasser-
haushaltes ein.
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4.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Im Vordergrund stehen die Vermeidung von Luftverunreinigung und
Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhalten des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion.

Lokalklimatische Daten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das Plange-
biet ist durch den hohen Versiegelungsgrad bereits gepragt. Die Ge-
holzanteile erfillen allgemeine kleinklimatische Funktionen.

Klimatische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung wird eine Nachnutzung eines bereits
bebauten Grundstiicks vorbereitet und somit keine weitere Flache im
AulRRenbereich in Anspruch genommen. Dies entspricht dem Grundsatz
einer klimagerechten Siedlungsflachenentwicklung.

Mafinahmen und Wertung

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine relativ be-
grenzte Flache innerhalb eines bebauten Siedlungsbereichs. Mit der
Grundflachenzahl sind die Obergrenzen der zuldssigen Versiegelung
festgelegt. Im Hinblick auf das Klimapotential sind keine Wert- und Funk-
tionselemente besonderer Bedeutung betroffen.

Durch das Vorhaben tritt keine relevante Beeinflussung von Luft und
Klima ein.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Erfordernissen des
Klimaschutzes nicht entgegen, da es sich um die Planungssicherung ei-
nes bereits bebauten Innenbereiches handelt und somit keine weiteren
Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden missen. Das
bisher zuldassige MaR der baulichen Nutzung wird nicht erhéht. Der mog-
liche Einsatz von Sonnenkollektoren und Solarzellen im Plangebiet tragt
zu MaRnahmen bei, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

4.7 Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im Plangebiet befindet sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt. Ein Vorkommen im Plange-
biet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen

Das Plankonzept soll die gewerbliche Nutzung eines bebauten Grund-
stiicks innerhalb eines Gewerbegebietes ermoglichen.
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Magnahmen und Wertung

Hinsichtlich moéglicher Vorkommen von Bodendenkmalen wird im Be-
bauungsplan auf die Anforderungen des Denkmalschutzgesetzes NRW
hingewiesen.

Die Umsetzung der Planung flhrt nicht zu negativen Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiter.

4.8 Mogliche Auswirkungen durch schwere Unfalle von zuldssigen
Vorhaben im Plangebiet

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebsarten zulassig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Hier wurde die Einschriankung entspre-
chend dem Abstandserlass NRW vorgenommen, dass alle Betriebsarten
der Abstandsklassen | — VIl in diesem Bereich nicht zuldssig sind. Ausge-
nommen sind solche Betriebe und Betriebsarten, die im Einzelfall nach-
weisen koénnen, dass durch besondere Mallnahmen (z. B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von den allgemein zuldssigen
Betrieben ausgehenden Emissionen nicht liberschritten und schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden wer-
den.

Somit werden auch keine Anlagen zulassig, die einen Betriebsbereich
i. S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden und die aufgrund der dort vorhande-
nen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG” der Kommission fir Anlagensicherheit (2. Gberar-
beitete Fassung November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt
fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen
Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind. Somit kénnen
Auswirkungen von schweren Unféllen i. S. d. Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU (sog. Seveso-lll-Richtlinie) auf die umliegenden Nutzungen
durch die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4, 4. Anderung ausgeschlossen werden.

4.9 Gesamtbewertung

Mit diesem Bebauungsplan zur Innenentwicklung wird dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Im Plange-
biet oder in dessen Einwirkungsbereich befinden sich keine Schutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung
gemal § 44 BNatSchG (ASP Stufe I) durchgefiihrt. Es sind keine pla-
nungsrelevanten Arten betroffen, gleichwohl wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, dass eine Baufeldraumung nur auRerhalb der Brut-
zeiten zu erfolgen hat.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Erfordernissen des
Klimaschutzes nicht entgegen, da es sich um die Planungssicherung
eines bebauten Innenbereichs handelt und somit keine weiteren Flachen
im AuBenbereich in Anspruch genommen werden miissen. Die mogliche
Nutzung von Sonnenkollektoren und Solarzellen im Plangebiet sowie der
Erhalt des Baum- und Strauchbestandes tragen zu MalRnahmen bei, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung
ist gemall § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren und zudem gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleichserforder-
nis nicht besteht.

Die Belange des Denkmalschutzes werden in der Bauleitplanung berick-
sichtigt und ein entsprechender Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz
beziiglich Bodendenkmale aufgenommen.

Insgesamt ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung von entspre-
chenden VermeidungsmaBnahmen die Umweltauswirkungen sowie die
Wechselwirkungen fiir die Schutzgliter weniger erheblich bzw. nicht
erheblich sind.

5 Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise zur Erdbebenzone, Bodendenkma-
le, zur Hohe baulicher Anlagen, zur Beteiligung der Versorgungstrager
bei BaumalRnahmen und auf ArtenschutzmalRnahmen aufgenommen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149:2005-
04: ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemes-
sung und Ausfiihrung liblicher Hochbauten”, Normenausschuss im Bau-
wesen (NABau) im DIN - April 2005, Berlin, ist zu beachten. *Ergdnzend
wird darauf hingewiesen, dass Anwendungsteile von DIN EN 1998, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, als Stand der Technik zu be-
riicksichtigen sind. Dies betrifft insbesondere hier die DIN EN 1998, Teil 5
,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die Be-
riicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemdf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

Baugrund

Da im Plangebiet im Untergrund noch ehemalige Bunkeranlagen vor-
handen sein kénnen, wird bei Um- und Neubaumafinahmen eine objekt-
bezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.
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Bodendenkmale

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass evtl. Bodendenkmale im
Plangebiet vorhanden sind, sind die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW zu beachten.

Hohe baulicher Anlagen

Regelmalig ist der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung zu beachten,
dass, sollten bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Geb&ude-
teile eine Hohe von 30 m (iber Geldande Uberschreiten, in jedem Einzel-
fall der Wehrbereichsverwaltung bzw. dem Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr die Planungsunter-
lagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung weiterzulei-
ten sind.

Versorgungstrager

Es werden Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen, dass die Versor-
gungstrager frihzeitig zu informieren sind. Vor Aufnahme von Erdarbei-
ten sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die
erforderlichen Lagepldne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-
Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich
von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

Artenschutz

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zu diesem
Bebauungsplan sowie die gutachterlichen MalBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung (Baufeldfreimachung, Gebaudeabriss / Fledermaus-
und Brutvogelkontrolle, Hostkontrolle / Gebdudekontrolle auf Fleder-
maus -und Brutvogelbesatz) wird hingewiesen. Bei einer erheblich ver-
zogerten Umsetzung der zuldssigen BaumalRnahmen ist ggf. zu prifen,
ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und
dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.

6 Flachenbilanz

Nutzung Flache ca. | Flache
ha gesamt

Gewerbegebiet GE 2,1 2,1

davon fir Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB 0,23

Plangebiet gesamt 2,1
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7

Verfahrensiibersicht

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom 17.04.2018 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, diesen Bebauungsplan (erneut) aufzustellen. Gleich-
zeitig fasste der Ausschuss den Beschluss, die Offentlichkeit so-
wie die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemaR §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gber die Planung zu unter-
richten

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss Uiber die friihzeitige
Beteiligung wurden vom 27.04.2018 bis zum 04.05.2018 ortslib-
lich bekannt gemacht.

Die Beteiligung gemall §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 14.05.2018 bis zum 15.06.2018 einschlieBlich.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom 11.09.2018. beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszule-
gen.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde vom 22.02.2019
bis zum 01.03.2019 ortstblich bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.03.2019 bis
zum 12.04.2019. Gleichzeitig erhielten auch die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange GemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ....coeeeeeeinne gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 Abs. 3 durch Aushang in
der Zeit vom .................. bis .................... Offentlich bekannt ge-
macht worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten.
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8 Verwendete Gutachten

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gutach-
ten/Stellungnahmen erstellt, deren Ergebnisse in die Planung und Ab-
wagung der Belange einflieRen. Diese sind als Anlage der Begriindung
angefiigt.

1) D. Liebert, Biiro fir Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung, , B-Plan Monschau Nr. 4, Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1,
November 2016

2) Dr. Szymanski & Partner: Gutachterliche Stellungnahme zur Bewalti-
gung von Schallimmissionskonflikten fiir die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 , Real-Markt“ der Stadt Monschau, 18.12.2017

Anhang
1) Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007
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Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstandinm  Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11.(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggiefRanlagen

4 4.4 (1) Mineral6lraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV (berein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststdndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

1.000

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

1.14 (1)

2.14 (2)

3.1 (1)

3.2 (1)b)

3.3 (1)

3.15 (2)

3.18 (1)

4.1(1)
c), p)

4.1 (1)
g)

4.1(1)

4.1(1)
D)

4.1(1)
)

4.1(1)
s)

6.3 (1+2)

7.12 (1)

10.15 (1+2)

10.16 (2)

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer

Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggief3en (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

#

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkorpern oder tierischen  Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Prifstande flr oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101)

Offene Prufstande fiir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)
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TOP 3

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
I" 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 23 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
a), d), e) einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
m), n), o) #)
32 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)
33 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von Rul} (#)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)
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TOP 3

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

vV

500

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

1.1 (1)

8.2 (1)
a)und b)

1.8 (2)

1.9 (2)
1.10 (1)

2.8 (142)
2.1 (1)
2.13 (2)

2.15 (1)

3.6 (1+2)

3.2 (1)b)
3.7 (1)

3.11(1+2)

3.16 (1)
4.1 (1)
b)

4.1(1)
h)

4.1 (1)
i)

4.1 (1)
)

4.5(2)

4.7 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stralenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweildten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
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TOP 3

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
IV 500 55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)
56 5.1(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der dazugehdrigen
Trocknungsanlagen  unter  Verwendung von  organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
57 5.2(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt
58 5.5(2) Anlagen zum lIsolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 5.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a)und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche
61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen flr selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 7.15(1) Kottrocknungsanlagen
64 7.19 (1+2) Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
65 721 (1) Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 193)
66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1  Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriben oder Rohzucker
68 8.1 (1) a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder

gasfoérmiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren
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TOP 3

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

vV

500

69

70

7

72

73

74

75

76

77

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8 (2)
8.10 (2)

8.9 (1) a) + b)
8.9 (2) a)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.11 (2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstéuben fir die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittgitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schuttglter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)
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TOP 3

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehoériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate
82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (*)
84 1.13 (2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2 (2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem oder
kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder
Kies
87 2.5(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker
88 2.7 (2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
89 210 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m®* Rauminhalt der Brennanlage betragt
90 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)
(s. auch Ifd. Nr. 6)
91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlief3lich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als
200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)
92 3.2(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
3.7(2) weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)
93 34(1) Giellereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
3.8(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)
94 3.5(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
95 3.9(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Béadern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)
96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in

geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 97 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#)

101 3.25(1) Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

10.15 (1+2) (i.V.m. Prufstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16 (2) Motorenprifstdnde und geschlossene Prifstande fiir oder mit
Luftschrauben
102 41 (1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 4.2 (2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefillt werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir

a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper
eingesetzt werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 55)

106 4.9 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107 4.10 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an flichtigen organischen
Verbindungen (#)

108 5.1(2) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,

a) Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der zugehoérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 5.1(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien

b) mit Rotationsdruckmaschinen einschlief3lich der zugehorigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

110 5.2(2) Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackieren oder

Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heiflem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitumen
112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlielich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl
113 5.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeléagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig
115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Gefligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemusekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig
117 7.4 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 7.6 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim
120 7.13(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle
121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlief3lich Nachgerben von Tierhauten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediirftige Lederfabriken
122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.29 (1+2) Anlagen zum Ro&sten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
125 7.30 (1+2) Anlagen zum Ro&sten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a) und b) von SiBwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VvV 300 127 8.4 (2) Sortieranlagen fiir Hausmdill mit einer Durchsatzleistung von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen

a)und b) auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 8.9 (2) b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten,  einschlieBlich  Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer

a)und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer

a) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasrohrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gllle mit einem Fassungsvermdégen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)
139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen

Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VvV 300 140 10.21(2) Anlagen  zur  Innenreinigung von  Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlief3lich
zugehoriger  Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von
organischen Stoffen gereinigt werden
141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlielllich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbeddrftig
142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)
143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe
145 - Séage-, Furnier- oder Schalwerke (*)
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampflberdruck
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (*)
151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshoéfe fir StralRenbahnen (*)
158 - Betriebshofe der Millabfuhr oder der StraRendienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag grofierer
Gutermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

2.9 (2)

2.10 (2)

3.4 (2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a)und b)

5.10 (2)

5.11 (2)

7.5(2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennofen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch  soweit durch besondere = Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedurftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GielRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flr
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben,
-kdérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ra&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefuhrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewdirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

7.32 (142)

7.33(2)

8.1 (1) b)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

10.8 (2)

10.10 (1)
10.10 (2)
a)und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlief3lich unter Verwendung von Wasser als
Verdlinnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweifdten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)

der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

193 B Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
)

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittglter je Tag bewegt
werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fllichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V" 1 00 200 712 (1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder
b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
c) von 5 Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien
206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen
207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
214 - Spinnereien oder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
216 - GroRRwaschereien oder grofie chemische Reinigungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhofe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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52156 Monschau

DATUM

18. Dezember 2017

lhr Zeichen: Unser Zeichen:

Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten fiir
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Real-Markt“ der Stadt Monschau

Zu der vorgelegten Plandnderung nehmen wir wie folgt Stellung:

e Beurteilungsgrundlagen

Die Stadt Monschau plant im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine
ca. 2,1 ha groBe SO Flache zu Uberplanen und diese zukiinftig als nach Abstandserlass
gegliederte GE Flache auszuweisen. Der Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahre 1982
befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am stidwestlichen Teil des Gewerbeareals
Monschau-Imgenbroich, das sich beidseits des Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat.
Im Rahmen der 1. Anderung ,SB-Warenhaus Allkauf‘ aus dem Jahre 1994 wurde fiir den
aktuellen Geltungsbereich der 4. Anderung ein Sondergebiet fiir groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb festgesetzt. Genauere Einzelheiten sind der zur Verflgung
gestellten Planurkunde (Vorabzug Stand November 2017) in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung (Vorabzug Stand 30.11.2017) zu
entnehmen.

Grundsatzlich ist die Vermeidung von Larm bei der Planung im Sinne des fir den
Immissionsschutz geltenden Vorsorgegrundsatzes (z.B. § 50 BImSchG) angemessen zu
berlicksichtigen. Bei bestehenden Konflikten sind das Verbesserungsgebot und das
Verschlechterungsverbot zu beachten. Darlber hinaus sind im Rahmen der Planung auch
die Auswirkungen des Planvorhabens im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen und in
der Abwéagung zu berilcksichtigen. Insbesondere die Verkehrsentwicklung kann bei einer
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entsprechenden Verdnderung auch eine gewisse ,Fernwirkung“ entwickeln und ggf.
anderenorts zu ,Verschlechterungen® fihren.

MaBgeblich fur die Beurteilung von Immissionkonflikten in der Bauleitplanung sind die
Orientierungswerte der DIN 18 005. Dartber hinaus ist in Gewerbegebieten die
grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit der zu erwartenden gewerblichen Nutzungen im
Bezug auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Andernfalls besteht die
Gefahr, dass wegen der nicht gegebenen Vollzugsfahigkeit die Planung als Mangel
behaftet eingestuft und damit in einem mdglichen Normenkontrollverfahren
zurlickgewiesen wird.

Im vorliegenden Fall der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt ausschlieBlich
eine aus stadtplanerischer Sicht erforderliche Anpassung der baulichen Nutzung einer
Teilflache. Die vorhandene SO, Flache soll zukilnftig als GE Flache ausgewiesen werden.
Die méglichen durch die Anderung ausgeldsten Immissionskonflikte reduzieren sich im
vorliegenden Fall aus sachverstandiger Sicht auf die AuBenwirkung. Innerhalb des
Anderungsbereiches sind keine Nutzungen mit einem erhdéhten Schutzanspruch
vorgesehen, die eine konkrete Untersuchung erfordern. Eine erhéhte Verkehrsentwicklung
im Bereich der ErschlieBung ist mit den zukinftig zuldssigen gewerblichen Nutzungen
gegenilber der aktuellen groBflachigen Einzelhandelsnutzung durch die deutlich geringere
Verkehrsgenerierung auszuschlieBen. Ein offensichtlicher Immissionskonflikt liegt in
diesem Zusammenhang nicht vor.

Der Anderungsbereich grenzt in Teilen unmittelbar an die Wohnbebauung entlang der
StraBe Frohnepfad. Bereits um Ursprungsplan aus dem Jahre 1982 wurde dieser
offensichtliche Immissionskonflikt durch Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen und
Begrenzungen des Emissionsverhaltens der angrenzenden Betriebe behandelt. Die in den
Festsetzungen geforderte 6m hohe Larmschutzwand zum Wohngebiet Frohnepfad wurde
nicht umgesetzt. Durch die angepasste Bauweise und optimierte Stellung des Gebaudes
in Verbindung mit den emissionsrelevanten Betriebsablaufen konnte die Nutzung Uber
Jahre konfliktfrei betrieben werden.

Unabhangig davon sind die Festsetzungen der Planurkunde zum Emissionsverhalten in
der vorliegenden Form aus heutiger Sicht nicht ausreichend bestimmt, da keinerlei
Angaben oder Verweise auf den anzuwendenden Berechnungsalgorithmus oder gultige
Normen vorliegen. Der Interpretationsspielraum der Festsetzung fihrt bei einer
Anwendung zu rechtlich nicht belastbaren Ergebnissen und ist damit nicht umsetzbar. Bei
einer Anderung des Plangebietes ist dieser Mangel entsprechend dem
Verbesserungsgebot auf einen heutigen Stand der Methodik zur Konfliktlésung
anzupassen.
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Zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten stehen der Bauleitplanung grundsatzlich
zwei Instrumente zur Verfligung.

¢ Festsetzung von Emissionskontingenten

Eine etwas abstrakte Methode zur Konfliktbewaltigung erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten durch Anwendung der DIN 45 691 (Ausgabe Dez. 2006).
Vereinfacht dient die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb eines Plangebiets
nur als rechtlich zuléssiges Aquivalent zur Festsetzung von anteiligen Immissionspegeln
auBerhalb des Plangebiets (Immissionskontingent IK) und ermdéglicht eine Gliederung des
Plangebiets unter schalltechnischen Gesichtspunkten. Ohne eine solche Gliederung kann
theoretisch die erste gewerbliche Ansiedlung uneingeschrankt die gesamte zulédssige
Immissionsbelastung an der schutzbedurftigen Nutzung mit der Folge ausschépfen, dass
alle weiteren Nutzungen durch diese Vorbelastung in ihrem Emissionsverhalten stark
eingeschrankt sind (sog. Windhundprinzip).

Bei dem verwendeten Emissionsmodell wird davon ausgegangen, dass die Flachen
gleichmaBig emittieren. Die Dimensionierung des Emissionskontingents erfolgt mit der
MaBgabe, an allen malBgeblichen Immissionsorten j durch das festgesetzte
Emissionskontingent Lgx den Planwert Lp_; auszuschopfen. Bei unterschiedlichen
Planwerten bzw. Vorbelastungen lasst sich lagebedingt eine  gleichmaBige und
vollstdndige Ausschdpfung an den Immissionsorten oft nicht erreichen. Abhilfe ermdéglicht
die Vergabe von Zusatzkontingenten Lgk s fUr definierte Richtungssektoren.

Das schalltechnische Potenzial einer Flache ergibt sich damit unabhangig von einer
moglichen Vorbelastung durch bereits genehmigte Nutzungen nur aus der GroéBe der
Flache in Verbindung mit den pro Quadratmeter festgesetzten Emissionskontingenten flir
den Tages- bzw. Nachtzeitraum. Die DIN 45 691 behandelt ausdriicklich nicht die
Berechnung oder Beurteilung der tatsachlichen Schallausbreitung von Betrieben oder
Anlagen. Dies gilt auch fir bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwande.

Im Falle von Festsetzungen im Plangebiet nach DIN 45 691 ist dann im Rahmen einer
Baugenehmigung durch eine Immissionsprognose nach TA Larm fir das konkrete
Bauvorhaben nachzuweisen, dass die sich aus den Festsetzungen flr das
Betriebsgrundstiick ergebenden zuldssigen Immissionsbelastungen eingehalten werden.
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e Abstandserlass

Der Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der Immissionsschutz bereits im
Abwégungsprozess der Bauleitplanung ausreichende Berlicksichtigung findet. Durch
Gliederung der Nutzungen nach dem sog. Abstandserlass (RdErl. d. Ministeriums f.
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007) ist durch
einen jeweils ausreichenden Abstand zwischen den emittierenden Betrieben und der zu
schitzenden Wohnnutzung sichergestellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen beim zu
erwartenden Regelbetrieb nicht zu besorgen sind. Der Erlass enthalt insgesamt 7
Abstandsklassen in Abstadnden von 1500 m bis 100 m. Bei einer der festgesetzten
Abstandsklasse entsprechenden Betriebsform ist im Regelfall eine erneute
Immissionsschutzrechtliche Beurteilung im Genehmigungsverfahren entbehrlich.

Nach Ziffer 2.2.3 ist der Erlass nicht ohne weiteres auf bestehende Immissionssituationen
anwendbar. Ziffer 2.4.2 Abs b) ermdglicht Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB.
Beispielsweise kénnen bei ausschlieBlich aus Larmgrinden eingestuften Anlagen die
Absténde reduziert werden, wenn als Schutzziel z.B. nicht reine, sondern allgemeine
Wohngebiete den Industrie- und Gewerbegebieten gegenlber berlcksichtigt werden
sollen. Kénnen die Abstédnde nicht eingehalten werden, besteht dartber hinaus die
Méglichkeit, ausnahmsweise Betriebsarten mit gréBeren einzuhaltenden Abstanden im
Einzelfall zu genehmigen, wenn der Nachweis vorliegt (z.B. durch eine gutachterliche
Immissionsprognose nach TA Larm), dass durch besondere MaBnahmen (z. B.
geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von dem Betrieb ausgehenden Emissionen
nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen fihren.

e Beurteilung

In der vorliegenden 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Monschau wird der
Immissionskonflikt durch Anwendung des sog. Abstandserlasses in Verbindung mit
zusatzlichen baulichen Einschrankungen in Analogie zu den textlichen Festsetzungen des
benachbarten Plangebiets (5. Anderung unter Nr. 4.1) behandelt. Lagebedingt sind die
Betriebsarten der Abstandsklassen I-VII ausgeschlossen und damit auch die in der Liste
nach Anlage 1 zum Abstandserlass genannten Betriebe der Abstandsklasse VII nur
ausnahmsweise bei entsprechendem Nachweis zuldssig. Darlber hinaus sind
gewerbliche Nutzungen mit einem nicht stérenden Charakter von dieser Regelung
ausgenommen.
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Das langjahrige konfliktfreie Nebeneinander der SO und WA Flachen lasst den Schluss
zu, dass zuklnftig Nutzungen mit vergleichbarem Emissionsverhalten, wie das der
bislang genehmigten gewerblichen Nutzung dieser Flache, immissionsschutzrechtlich
grundsatzlich genehmigungsfahig sind. Dies gilt insbesondere bei Anwendung einer
Festsetzung zum baulichen Schallschutz der emittierenden Gebaude. (z.B. Tire, Tore und
zu offnende Fenster dirfen in den Siddwestseiten von Gebduden im gekennzeichneten
Bereich nicht errichtet werden mit Ausnahme von Personal- und Sanitdrrdumen).

Ein vergleichbares Vorgehen wurde von der Stadt bereits bei der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 angewandt. In der Stellungnahme der Stadteregion Aachen zum
Immissionsschutz vom 07.06.2017 wurden zu diesem Vorgehen Bedenken geaufBert und
empfohlen die Genehmigungsféhigkeit des projektierten Vorhabens (Fithesscenter) noch
im Bauleitplanverfahren detailliert zu prifen.

Abweichend von der 5. Anderung (planungsrechtliche Voraussetzung fiir ein konkretes
Vorhaben) dient die 4. Anderung der stadtebaulichen Entwicklung mit dem Ziel Schutz
und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche. Die aktuelle Nutzung Real-Markt
bleibt im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung uneingeschrankt bestehen. Nur im
Falle einer Aufgabe des Standortes soll flr zuklnftige Alternativhutzungen die
planungsrechtliche = Voraussetzung geschaffen werden. Eine  Prifung der
Genehmigungsfahigkeit ist damit in Ermangelung eines konkreten Vorhabens nicht
moglich.

Die Uberplanung des Plangebiets mit entsprechenden Festsetzungen zur
Larmkontingentierung ist aus sachverstandiger Sicht in Abstimmung mit der Stadt nicht
praktikabel. Die Anwendung der Larmkontingentierung nur fiir den Anderungsbereich
dient im vorliegenden Fall bei der geringen GréBe des Anderungsbereiches (nur ein
Nutzer) nicht der Gliederung bzw. der Vermeidung des Windhundprinzips, sondern
ausschlieBlich der formalen Konfliktlbsung im Vorfeld einer Baugenehmigung. Im
Genehmigungsverfahren ist hier der Nachweis der Vertraglichkeit nach TA Larm im
gleichen Umfang erforderlich wie bei der ausnahmsweisen Zulassigkeit bei Anwendung
des Abstandserlasses.

Durch die Gliederung des Plangebiets nach Abstandserlass sind keine weiteren
Festsetzungen zu La&rmschutzbauwerken oder Emissionskontingenten erforderlich. Die
zukinftige gewerbliche Nutzung ist bei entsprechender Planung mit verhaltnismaBigem
Aufwand im Bereich der Larmminderung auch bei einer Berlcksichtigung der
Vorbelastung grundsétzlich genehmigungsfahig. Dem Unterzeichner sind aus eigener
Erfahrung zahlreiche Situationen mit vergleichbaren Abstadnden zwischen Betrieben und
allgemeinen Wohngebieten bekannt, die bei entsprechender Planung und Betriebsweise

5
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konfliktfrei betrieben werden. Ein unldsbarer Immissionskonflikt zu bestehenden bzw.
zukiinftig  zulassigen Immissionsorten auBerhalo des Anderungsbereiches liegt
offensichtlich nicht vor.

Unter Berilcksichtigung der vorgenannten Randbedingungen bestehen aus
schalltechnischer Sicht gegen die in der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4
dargestellten Nutzungen keine Bedenken.

Dipl.-Ing. S.Willeke
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Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4

Artenschutzrechtliche Prifung
Stufe I
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1 Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Monschau plant die Aufstellung eines B-Planes an der Hans Georg Weif3
Strale in Monschau - Imgenbroich. Bislang werden die bebauungsrechtlichen
Vorgaben fiir das Geldnde iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 geregelt
(in Kraft getreten 08.10.1994).

Abb. 1: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4

v

Auf dem ostlichen Geldndeteil (Anderungsbereich) befindet sich ein grofvolumiges,
im Betrieb befindliches Gebdude eines Lebensmittelvollsortimenters (Real). Die
Fassaden der Gebaude sind tiberwiegend glatt und strukturlos, Eingénge fiir z. B.
Fledermduse wurden nicht vorgefunden. Allenfalls der mit einem Vordach und
Unterkonstruktion versehene siidliche Trakt, welcher der Anlieferung dient, bietet ein
geringes Potential fiir gebdudebriitende Arten.

4
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Das direkte Umfeld wird von asphaltierten Verkehrsfldche dominiert. Im Zentrum der
Flache finden sich zwei grofle ,Carports”, unter denen sich jeweils mehrspangig
Kundenparkplatze finden. Auch diese, in Stahlbauweise errichteten Bauwerke, bieten
wenig bis keine Nistmdoglichkeiten bzw. Quartierpotential fiir Flederméause.

Neben den bereits erwdhnten Strukturen, besitzt die Flidche eine umfangliche
Durchgriinung. Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Pragung finden sich sowohl
zwischen den Verkehrsfldchen als auch in den Randbereichen. Typische Monschauer
Buchenhecken mit Durchwachsern (iiberwiegend mittleres Baumholz) dominieren im
Zentrum. Die Randeingriinung wird 6stlich von standortgerechten Gehélzen geprigt,
die (von Norden kommend) bis auf Hohe des Discoutmarktes bereits als dichte
Geholzhecke ausgepragt sind. Im weiteren Verlauf bis zur Stidostecke des Geldndes
verjingt sich diese Geholzhecke parallel zum Gebdude verlaufend und besitzt kaum
mehr die Qualitit der ,nérdlichen Hailfte”. An der Siidgrenze wird die
Randeingriinung gepréagt von einreihigen standortfremden Gehélzen (Kiefer). An der
Nordgrenze findet sich eine etwa 2,50 m hohe Buchenhecke (Schnitthecke
Kastenform).

Im Zuge der weiteren Grundstiicksentwicklung sind sowohl Abriss- als auch
Neubaumafinahmen, welche eine Rodung von Geholzstrukturen erfordern, nicht
grundsétzlich auszuschliefien. Da es sich zunéichst um eine B-Planung handelt, kann
kein konkreter Zeitraum fiir eventuelle Arbeiten prognostiziert werden.

2 Methodik und Ergebnisse

Die Gebdude und das Umfeld wurden auf Hinweise des Vorkommens
planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen die Artengruppen
Flederméause und Vogel im Vordergrund. Fiir sonstige Arten bietet das Geldnde keine
geeigneten Lebensrdume.

Es ist festzustellen, dass insbesondere der nordliche (Kundenparkplatz) sowie der
stidostliche Teil (weitere Parkplitze und Anlieferung) des Geldndes extremen
Storungen durch den laufenden Geschiftsbetrieb ausgesetzt sind. Der ,,Lebensraum”
muss fiir zahlreiche planungsrelevante Arten aufgrund dieser Vorbelastungen bereits
als nahezu ungeeignet betrachtet werden. Ubiquitdre , Allerweltsarten” jedoch, die
hdufig in der Ndhe des Menschen anzutreffen sind, konnten auch diesen Raum als
Fortpflanzungsstétte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Realmarktes konnten im Rahmen der Begehung
zunéchst keine Fortpflanzungsstitten nachgewiesen werden. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass die Begehung ausserhalb der Kernbrutzeiten europaischer
Vogelarten stattfand. Fiir den Fall eines Riickbaues erfolgen weitere Festsetzungen.

In den Kronen der zahlreichen Baume konnten diverse Fortpflanzungsstitten
nachgewiesen werden. Insbesondere fiir die zentrale Baumreihe kénnen zudem

5
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Baumhohlen nicht ausgeschlossen werden. In einem Baum der zentralen Baumreihe
wurde ein ,Horst” nachgewiesen - vermutlich Rabenkrihe.
Weitere Hinweise in Form von Nahrungs- oder Kotresten wurden nicht festgestellt.

Abb. 2: betroffener Bereich der Anderung
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3 Festsetzung weiterfithrender Kartierungen

Da auf Basis der B-Plan Anderung zunéchst unterschiedlichste Verdnderungen des
Geldndes nicht auszuschliefSen sind, kann das Eintreten von Verbotstatbestinden
zunéchst nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Als fakultative Mafsnahmen gelten in jedem Falle:

M 1: Baufeldfreimachung und Gebiudeabriss

Die Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation, Fillung und Rodung von
Geholzen) sowie der Beginn der Abrissarbeiten der Gebdude sind nur aufSerhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Oktober und Februar erlaubt.

M 2: Gebdudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle eines Gebdudeabrisses sind die entsprechenden Geb&dudeteile max. drei bis
vier Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten auf tiberwinternde Fledermiuse zu
priifen. Bei einem Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen
mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen.

Aufgrund der Voruntersuchung ist jedoch maximal mit dem Vorkommen weniger
Exemplare zu rechnen.

Diese konnen ggf. vergramt bzw. fachménnisch umgesiedelt werden. Bei zahlreichen
Tieren ist der Abriss unter Umstinden bis nach dem Ausflug im Friithjahr zu
verschieben. Alternativ kénnen potentielle Quartiere (bei entsprechendem Ersatz)
vorab nach Kontrolle verschlossen werden.

M 3: Fledermaus- / Brutvogelkontrolle in Gehélzen

Im Falle notwendiger Rodungsarbeiten sind die entsprechenden Strukturen wihrend
der Kernbrutzeit europdischer Vogelarten nochmals zu kontrollieren. Bei
(unwahrscheinlichen) Vorkommen planungsrelevanter Arten sind entsprechende
Mafsnahmen festzusetzen. Vergleichbare Strukturen sind im nahen Umfeld jedoch
hdufig zu finden. Zahlreiche Arten finden dort mit der erforderlichen
Prognosewahrscheinlichkeit neue Lebensrdume. Baumhohlen und Spalten sind auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Die Festsetzung weiterer Mafsnahmen ist auf Basis
der projektbezogener Kartierergebnisse zu formulieren und erfolgt im Zuge einer ASP
II.
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Somit gelten die folgenden Arten aus dem Messtischblatt 54032 als
planungsrelevant und werden einer vertiefenden Priifung der Stufe II unterzogen:

Fledermausarten (nicht im MTB jedoch iiber eigene Erfassungen in der
Vergangenheit nachgewiesen),

alle gelisteten Greife (nur auf Horste zu priifen - als Nahrungshabitat ungeeignet)
Geholzbriitende Arten

»~Allerweltsvogelarten”

Es sind weiterfithrende Kartierungen durchzufiihren.

4 Artenschutzrechtliche Bewertung

Durch die Festsetzung der Mafsnahmen M1 bis M3 ldsst sich ein Eintreten von
Verbotstatbestinden gem. §44 BNatschG fiir Flederm&use und Vogel bereits in
umfénglichem Masse vermindern.

Fledermausvorkommen bzw. Hinweise darauf konnten nicht festgestellt werden,
einzelne Tiere konnten sich jedoch hinter Fassadenverkleidungen oder in Héhlen /
Spalten der zahlreichen Baume befinden.

Insbesondere bei Geholzrodungen ist der Bestand anhand der konkreten Planung auf
Horste und Fortpflanzungsstitten von Greifen oder sonstigen europiischen
Vogelarten zu untersuchen.

In jedem Falle ist bei geplanten Rodungen oder Gebédudeabriss eine vertiefende
Untersuchung (ASP II) durchzufiihren. Das Untersuchungsdesign ist vorab mit der
Genehmigungsbehorde abzustimmen.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen neutral und objektiv erstattet.

Aufgestellt, Alsdorf im November 2016

#2

.
Pl

L/ j e

D. Liebert
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Literatur und weitere Quellen

LANUV (2014): Infosystem geschiitzte Arten in NRW.
http:/ /www naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/artenschutz/content/de/arten/arten.php?id=5209&jid=10202&list=mtb_rauméztem

plate=mtb_raum
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): B-Plan Imgenbroic Nr. 4 - Real Markt

2016

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Monschau Antragstellung (Datum):

Die Stadt Monschau plant die Aufstellung eines B-Planes an der Hans Georg Weil%
StralRe in Monschau - Imgenbroich. Bislang werden die bebauungsrechtlichen
Vorgaben firr das Gelande tber den B-Plan ,4te Anderung Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 4“ geregelt (zuletzt geandert 2013).

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung ®mija []nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde
{unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll') beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolien (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [ja [] nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um lrrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Es wurden alle Arten des MTB sowie die "Allerweltsvogelarten" berticksichtigt.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Jja [ nein

3. Wird der Erhaitungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- (i ot
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a e
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begruindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen Laultergewdhnliche Umstande”. Aulerdem wird sich
durch die Ausnahme der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flir-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,,nein*:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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B.) Antragsteller (Anlage ,, Art-flir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Fledermause

Schutz- und Gefihrdungsstatus der Art

[®] FFH-Anhang IV-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland h
Nordrhein-Westfalen menrere

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[m] atlantische Region I:] kontinentale Region

R gunstig
D gelb unginstig / unzureichend
- unginstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

Oa giinstig / hervorragend
Oe giinstig / gut
Oc ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen Manahmen)

In abzureillenden Gebduden (ein Wohnhaus, zwei Schuppen) kénnten sich Quartiere
befinden. AuRerdem in Héhlen oder Spalten der Baumreihen im EG.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

- Kontrolle der Hohlen, Spalten und Gebaude; ggf. Verschluss der Hohle
- gaf. Installation von Fledermausk&sten in der Umgebung
- weitere Erfassungen bleiben abzuwarten

Arbeitsschritt1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

(unter Voraussetzung der unter I.2 beschriebenen MaRnahmen)

ein.

Unter Einhaltung der oben beschribenen MaRnahmen treten keine Verbotstatbestande

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet?

ija [B] nein

(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem

Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Llija [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand

der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen (lija ™ nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen

Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur  [Jja [ nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren
Okologische Funktion im réumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

[Oja [ nein

die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses,

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden?

(lja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten glnstig bleiben?

] ja [] nein

(bei FFH-Anhang IV-Arten mit unglinstigem Erhaltungszustand).

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaRnahmen, ggf.
Mafinahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen flir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Angaben zu den
,=auflergewdhnlichen Umstanden®, die fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art;

div. Greife

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art

[®] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland
Nordrhein-Westfalen 94032

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region [M] kontinentale Region

R gunstio
O gelb ungnstig / unzureichend
[ rot ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

Oa giinstig / hervorragend
Os giinstig / gut
e ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen Malnahmen)

diverse Greife wurden im nahen Umfeld nachgewiesen. Bei konkreter Planung ist das
Gelande auf Brutstatten zu Gberpriifen.

Arbeitsschritt I.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

M3: Horstkontrolle und Kontrolle von Gehélzen

Arbeitsschritt 1l.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaRnahmen)

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getétet?

Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

Oja [®] nein

(auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhhtem

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [Jja  [H nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen (ija [®] nein
beschéadigt oder zerstért, ohne dass deren ¢kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja (8] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

133 von 235 in Zusammenstellung




TOP 3

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Grinden des Uiberwiegenden ija [ nein
oOffentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? (ija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten Lia [] nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?
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B.) Antragsteller (Anlage ,, Art-fiir-Art-Protokoll“)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung geprilft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Allerweltsvogelarten

Schutz- und Gefdhrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art

[®] europaische Vogelart

Messtischblatt

54032

Rote Liste-Status

Deutschland *

Nordrhein-Westfalen |*

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[] atlantische Region [H] kontinentale Region

Bl gunstig
[ gelb ungiinstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A glinstig / hervorragend

. giinstig / gut
& ungiinstig / mittel-schlecht

ArbeitsschrittIl.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Geholzen des B-Plangebietes nachgewiesen.

A

—

beitsschritt l.2: _Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

M 1: Geholzfallung zwischen Oktober und Februar.

Arbeitsschritt11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

(unter Vioraussetzung der unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Es werden keine artenschutzrechlichen Verbotstatbestiande eintreten.

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getétet?

Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

(ja ™ nein

(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [Jja  [H nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Oija [®] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren ékologische Funktion im rédumlichen

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur  [Jja  [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja* beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden ia [[] nein
offentlichen Interesses gerechffertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? (dja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten (ja (] nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangV-Arten glnstig bleiben?
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_\_@ Stadt Monschau stadtteil Imgenbroich, 79. Anderung Flachennutzungsplan (Berichtigung gem. § 13a BauGB)

Geltende Fassung

Kartengrundlage: (c) Stadteregion Aachen, (c) Geobasis NRW, (c) IT NRW Dusseldorf,
(c) Bundesamt fur Kartographie und Geodasi,
Datenquelle: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

M1:5000

79. Anderung

(Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2)

Kartengrundlage: (c) Stadteregion Aachen, (c) Geobasis NRW, (c) IT NRW Dusseldorf,
(c) Bundesamt fur Kartographie und Geodasi,
Datenquelle: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

M1:5000

Planzeichenerkl&rung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB)

. Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen
Industriegebiete
Kerngebiete

Gewerbegebiete

Sonderbauflachen

EEE
B Bl EE

Dorfgebiete

Flachen fur den Gemeinbedarf
(gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB)

. Flachen fir den Gemeinbedarf
u Schule

D Kiindergarten/Kindertagesstatte

Kirchen und kirchlichen Zwecken
Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiur den tberortlichen Verkehr und
fur die drtlichen Hauptverkehrsziige
(gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB)

_H_ Uberdrtlicher StraRenverkehr

E Offentliche Parkflache

Grinflachen
(gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB)

_H_ Grunflachen
_U_ Sportplatz

Flachen fir die Landwirtschaft
(gem. 8 5 (2) Nr. 9a BauGB)

_H_ Flachen fur die Landwirtschaft

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I. S.
1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt
geandert durch Art. 5 G zur And. des KommunalwahlG und
weiterer wahlrechtlicher Vorschriften vom 11.04.2019 (GV. NRW. S
202)

Verfahren

Die Anpassung Q% Flachennutzungsplanes (FNP) erfolgt im
Wege der Berichtigying gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Grundlage der mmrloz_@c:@ ist die 4. Anderung des

Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 "Real-Markt".

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt. Der Satzungsbeschluss fiir diesen
Bebauungsplan wurde durch den Rat der Stadt Monschau

am gefasst.

Der Flachennutzungsplan wird geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst.

Monschau, den ..........ccceeevvieenee

Die Birgermeisterin

Entwurf und Bearbeitung

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Neumarkt 49, 50667 Kéin
Fon0221.94072-0
Fax0221.94072-18
Info@stadtplanung-dr-jansen.de
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79. Anderung Flachennutzungsplan
Stadtteil Imgenbroich
(Berichtigung nach 13a BauGB)

Stand: Dezember 2017/ Mai 2019
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Stadt Monschau

79. Anderung des Flichennutzungsplans
Berichtigung nach. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Stadtteil Imgenbroich
,Real-Markt“

Begriindung

Dezember 2017/Juli 2018
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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Aufgrund der Empfehlung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Monschau, vorhandene Bebauungspldane daraufhin zu Gberprifen,
ob der angestrebte Schutz und Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfor-
dert, hat die Stadt Monschau bereits im Februar 2013 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4
»Real-Markt“ gefasst.

Der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.4, 1.Anderung ,SB-Warenhaus
Allkauf” ist am 08.10.1994 in Kraft getreten und setzt fir das Plangebiet
u.a. ein Sondergebiet fir einen grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb fest.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der Bereich als Sonder-
bauflache (S) — Zweckbestimmung GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe -
dargestellt.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, entsprechend den Empfehlungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts die Angebote fir die Entwick-
lung und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich im zentra-
len Versorgungsbereich zu blindeln und hierzu auch vorhandene Anbie-
ter in den zentralen Versorgungsbereich zu intergieren. Zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel auBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs soll zukiinftig ausgeschlossen werden. Der Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung liegt auRerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereichs, so dass hier zum Schutz und zur Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche planerischer Handlungsbedarf be-
steht.

Aufgrund der Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
der Stadt Monschau und dem Bedarf an weiteren Gewerbegrundstiicken
ist fur den Bereich die Ausweisung eines Gewerbegebiets vorgesehen.
Fiir den Bereich des benachbarten Grundstiicks (ehemalig Teppich-
markt) wurde der Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung, der
fir diesen Bereich ein Gewerbegebiet festsetzt, mit Bekanntmachung
vom 23.08.2017 rechtsverbindlich.

Die im Verfahren befindliche 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4, die
nach §13 a BauGB durchgefiihrt wird, dient somit im Sinne einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Nutzung des Bereichs des heutigen SB-
Warenhauses als Gewerbegebiet. Somit wird dieses Grundstiick in das
bestehende Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen wieder integriert.
Gleichwohl ist der Bestand des SB-Warenhauses auf dem Grundstiick auf
die Dauer der baurechtlich genehmigten Nutzung zu sichern.

Da diese Zielsetzungen nicht aus den Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans abgeleitet sind, ist dieser im Wege der Be-
richtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Monschau hatte am 28.04.2017 die Anfrage gemaR § 34 Lan-
desplanungsgesetz NRW fiir den Bereich des ehemaligen Teppichmark-
tes und fiir das Grundstiick des heutigen SB-Warenhauses mit dem Ziel
der Anderung der Darstellung in ein Gewerbegebiet an die Bezirksregie-
rung Koéln gestellt.

Mit Schreiben vom 07. Juni 2017 wurde durch die Bezirksregierung Koln
bestatigt, dass die Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt
Monschau mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Ulber-
einstimmt.

Im Hinblick auf spatere Genehmigungsverfahren weist die Bezirksregie-
rung (Dezernat fiir Stadtebau) darauf hin, dass mogliche Konflikte mit
der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung planungsrechtlich
gelost werden missen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung wird
im Norden begrenzt durch die Hans-Georg-Weiss-StraRe, im Osten durch
das Grundstiick eines Gewerbebetriebes, im Siiden durch landwirt-
schaftliche Flachen (Griinland), im Westen von einem Gewerbegrund-
stick (ehemals. groRflachiger Einzelhandelsbetrieb) und den Grundsti-
cken der Wohnbebauung am Frohnepfad.

Der Geltungsbereich umfasst konkret folgende Grundstiicke:
Gemarkung Imgenbroich, Flur Nr. 1, Flurstlick 1, sowie Flur 8, Flurstiicke
Nr. 426 und Nr. 431.

Abbildung 1 Ubersicht Geltungsbereich
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Darstellung auf Grundlage DGK5
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 2,1 ha.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Nord-Osten von Imgenbroich im Gewerbegebiet
an der Hans-Georg-Weiss-StraRe und wird derzeit durch ein SB-
Warenhaus (Real-Markt) genutzt.

Abbildung 2 Ubersicht / Luftbild Geltungsbereic

-

Quelle: Kartengrundlage Google Earth pro 11.11.2016 und eigene Darstellung

Das Grundstiick ist GUberwiegend bebaut (Gebaude, Stellplatziiberdach-
ungen) und versiegelt (Zufahrten, Umfahrten und Stellpldtze). Das
Grundstick ist von der Hans-Georg-Weiss-Stralle aus erschlossen, (iber
diese Zufahrt ist auch das Grundstiick des ehemaligen Teppichfachmark-
tes (heute Gewerbegebiet) angebunden. Die Stellplatze auf dem Grund-
stiick des Real-Marktes sind sowohl dem SB-Warenhaus als auch dem
Grundstilick des ehemaligen Teppichfachmarktes zugeordnet.

2.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die
vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
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Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regenwasser-
kanal in der Hans-Georg-Weiss-StralRe angeschlossen. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

2.3 Fachplanungen

Das Plangebiet ist aktuell bebaut, erschlossen und genutzt. Die geplante
Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplans von Sonderbaufla-
che in Gewerbegebiet wird die bisherigen Grundlagen der Planung hin-
sichtlich der Verkehrssituation, Entwasserung und Natur- und Land-
schaftsschutz nicht in rechtlich relevanter Weise verandern, so dass eine
dezidierte Untersuchung der einzelnen Fachthemen im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung entbehrlich ist.

Um sicherzustellen, dass der Larmimmissionsschutz angrenzender sen-
sibler Wohnnutzung auch bei den zukinftig moglichen gewerblichen
Nutzung / Bebauung gewahrleistet bleibt, wurde zu dem Bebauungsplan
Nr. 4, 4. Anderung eine schalltechnische Stellungnahme erarbeitet.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung (ASP Stufe |) nach §§ 42 ff BNatSchG fir den Ein-
wirkungsbereich der Planung durchgefihrt.

2.4 Planungsrecht
2.4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen,
2003, ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) darge-
stellt. Der GIB endet ungefahr mit der angrenzenden Wohnbebauung
und dem Sportplatz westlich des Plangebietes.
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Abbildung 3 Regionalplan Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Aachen, 2003

Der LEP NRW — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel — ist am
13. Juli 2013 in Kraft getreten. Demnach setzt die Planung fiir groRe
Einzelhandelsvorhaben eine regionalplanerische Ausweisung als Allge-
meinen Siedlungsraum voraus. Bei dem Plangebiet handelt es sich je-
doch um einen bereits bestehenden Einzelhandelsstandort, der im Rah-
men der 3. FNP-Anderung der Stadt Monschau landesplanerisch abge-
stimmt wurde und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Monschau als Sonderbauflache ,Grol¥flachiger Einzelhandel” dargestellt
ist. Die 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,GroRflachiger Einzel-
handel wurde mit Verfligung vom 23.04.1982 durch die Bezirksregierung
K6In genehmigt.

2.4.2 Flachennutzungsplan

Der seit 1982 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plange-
biet Sondergebiet, Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” dar.
Im Rahmen der 78. Anderung des Flichennutzungsplans wurde das
Grundstiick des ehemaligen Teppichmarktes nunmehr als Gewerbege-
biet dargestellt.
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Abbildung 4 Flachennutzungsplan der Stadt Monschau, 78. Anderung

Plangebiet
79. Anderung

K74 T

Quelle: Stadt Monschau und eigene Darstellung

2.4.3 Llandschaftsplan und Schutzgebiete

Fir den Landschaftsraum im Umfeld von Imgenbroich trifft der Land-  nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplan Nr. VI - Monschau planerische Festsetzungen. Das Plange-  Schaftsplans Nr. Vi

biet der 79. FNP-Anderung liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des

Landschaftsplans.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-  keine unmittelbare Betroffenheit von
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete). Schutzgebieten

Ostlich der Ortslage, ca. 350 m bis 400 m vom Plangebiet entfernt, er-
streckt sich das Belgenbachtal, das als Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,,Oberlauf der Rur”) festgesetzt ist?.

Planungsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes und der Natur-
schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

T Kreis Aachen, Geodatenbestand 17.11.2016
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Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch die Anderung
der Bauleitplanung werden keine Belange des Hochwasserschutzes be-
rahrt.

Abbildung 5 Landschaftsplan Nr. VI - Monschau - Ausschnitt
) R ST .

TR

Quelle: Geodatenbestand Kreis Aachen 11/2016

2.4.4 Artenschutz

Aufgrund der Lage, der naturraumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europarechtlich
geschitzten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten frihzeitig
zu vermeiden und die 6kologische Funktionalitdt der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu
erfillen. Daher wurde zu dem Bauleitplanverfahren ein Artenschutz-
rechtliche Vorprifung (ASP Stufe 1) erstellt, um die Verbotstatbestdnde
nach § 42 BNatSchG zu klaren.?

Zusammenfassend kann aufgrund der Artenschutzrechtlichen Vorpri-
fung festgestellt werden, dass in dem Untersuchungsgebiet fur Aller-
weltsvogelarten im Plangebiet Fortpflanzungs- und Ruhestdtten in den

2 D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: ,,B-Plan Monschau Nr. 4, Artenschutzrechtliche
Prifung Stufe 1“, November 2016
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Geholzen des Plangebietes nachgewiesen wurden. Des Weiteren bieten
die Bestandsgebdude sowie Hohen oder Spalten in dem Baumbestand
mogliche Quartiere fir Fledermause. Im Umfeld des Plangebietes wur-
den diverse Greifvogelarten nachgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Malnahmen zur
Vermeidung von moglichen Konflikten mit dem Artenschutzrecht ermit-
telt und im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Umsetzung der Planung sind folgende MaRnahmen zu berick-
sichtigen:

M 1: Baufeldfreimachung und Geb&audeabriss

Die Baufeldfreimachung (Entfernen der Vegetation, Fallung und Rodung
von Geholzen) sowie der Beginn der Abrissarbeiten der Gebaude sind
nur auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar erlaubt.

M 2: Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle eines Gebdudeabrisses oder Umbaus sind die entsprechenden
Gebaudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn der Arbeiten auf
Uberwinternde Fledermause zu prifen. Bei einem Nachweis ist je nach
Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehoérde abzustimmen.

M 3: Fledermaus- und Brutvogelkontrolle und Hostkontrolle in Gehdl-
zen

Im Falle notwendiger Rodungsarbeiten sind die entsprechenden Struktu-
ren wahrend der Kernbrutzeit europdischer Vogelarten nochmals zu
kontrollieren. Baumhdhlen und Spalten sind auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Auf Basis der projektbezogenen Kartierergebnisse sind ggf.
weitere Mallnahmen im Zuge einer ASP Stufe Il zu formulieren.

Folgende Arten gelten als planungsrelevant und sind bei geplanten Ro-
dungen oder Gebaudeabriss einer vertiefenden Priifung der ASP Stufe Il
unterziehen:

= Fledermausarten
=  Greifvogel
=  Gehdlzbriitende Arten ,Allerweltsvogelarten”

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmallnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fur Fledermause und Vogel eintreten.

Im Rahmen der Genehmigung der geplanten Vorhaben ist Sorge zu tra-
gen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des §42
BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschiitzten
Arten erfolgen.
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2.5 Geologie und Baugrund

Die Hydrogeologische Karte NRW weist als Geologische Schicht fiir das
Plangebiet Tonstein, geschiefert aus3.

Das Plangebiet ist zum groBten Teil bebaut und versiegelt und somit
bereits anthropogen liberformt.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2.

2.6 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

2.7 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und dessen Einwirkungsbereich bestehen
keine Baudenkmale. Auch ein Vorkommen von Bodendenkmaélern in
dem bereits liberbauten Bereich ist nicht bekannt.

2.8 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Infrastruktur zur Ver- und Entsor-
gung angeschlossen. Die geplante Anderung der Nutzung von Sonderge-
biet in Gewerbegebiet wird nicht zu wesentlichen Veranderungen im
Ver- und Entsorgungsbedarf fiihren (z.B. Kanalisation oder Energie-
/Frischwasserversorgung), die eine Anpassung bzw. Kapazitdtsauswei-
tung der vorhandenen technischen Infrastruktur erforderlich machen
wirden. Sofern jedoch weitere Ver- und Entsorgungsanlagen im Zuge
von Umnutzungsmafnahmen oder Umbauten erforderlich werden, wer-
den diese entsprechend der Bedarfe bereitgestellt.

Eine Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser besteht nach
Landeswassergesetzt nicht, da das Grundstlick vor 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
wurde. Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regen-
wasserkanal in der Hans-Georg-Weiss-StraBe angeschlossen. Oberfla-
chenwasser sind dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

2.9 Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist lber die Zufahrt von der Hans-Georg-Weiss-StraRe
verkehrlich erschlossen. Fir die bestehenden gewerblichen und Han-
delsnutzungen sind auf den Grundstiicken des ehemaligen Teppich-
fachmarktes (heute Gewerbenutzung) und SB-Warenhauses Stellplatze
vorhanden.

3 Geoportal.NRW, 16.11.2016
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2.10 Larmimmissionsschutz

Im Bebauungsplan Nr. 4 wurden seinerzeit umfassende Festsetzungen
zum Larmschutz getroffen. Die Errichtung einer Larmschutzwand wurde
nicht umgesetzt, da diese mit betrieblich-organisatorischen Mallnahmen
auf dem Grundstiick der Handelsnutzungen nicht erforderlich war.

Konflikte zwischen den benachbarten Wohn- und Handelsnutzungen
sind seither nicht aufgetreten oder bekannt geworden.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 wurden mit der
Erweiterung des Gewerbegebietes die schalltechnischen Auswirkungen
bei Umsetzung der Festsetzungen fachgutachterlich geprift. Durch die
Einschrankungen der Nutzungen im Gewerbegebiet nach Abstandserlass
waren aus gutachterlicher Sicht keine weiteren Festsetzungen zu Larm-
schutzbauwerken oder Emissionskontingenten erforderlich. Die geplante
gewerbliche Nutzung war nach entsprechender Planung mit verhaltnis-
maRigem Aufwand im Bereich der Lairmminderung auch bei einer Be-
ricksichtigung der Vorbelastung grundsatzlich genehmigungsfahig.

Im Rahmen dieses Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung wurde in einer
schalltechnischen Stellungnahme gepriift, ob und wenn in welcher Wei-
se die geplante Nutzungsanderung larmschutztechnische MaRRnahmen
erfordern.

Die schallgutachterliche Prifung kommt - analog zu dem benachbarten
Bebauungsplangebiet BP Nr. 4, 5. Anderung - zu dem Ergebnis, dass
durch die Einschrankungen der Nutzungen im Gewerbegebiet nach Ab-
standserlass keine weiteren Festsetzungen zu Larmschutzbauwerken
oder Emissionskontingenten erforderlich werden. Ein unlésbarer Immis-
sionskonflikt zu bestehenden bzw. zukiinftig zuldassigen Immissionsorten
auRerhalb des Anderungsbereichs liegt nicht vor.

Gleichwohl ist aus gutachterlicher Sicht durch Anwendung einer Festset-
zung zum baulichen Schallschutz der emittierenden Gebaude (z.B. Tire,
Tore und zu 6ffnende Fenster diirfen in den Siidwestseiten von Gebau-
den im gekennzeichneten Bereich nicht errichtet werden mit Ausnahme
von Personal- und Sanitarrdaumen) der Schutz der siidwestlich gelegenen
Wohnbebauung (Frohnepfad) planungsrechtlich sicherzustellen®. Dies
betrifft die vorhandene und zukinftig mogliche Siidwestfassade, die
nicht durch das bestehende Gebdude des benachbarten Gewerbegebie-
tes BP Nr. 4, 5. Anderung (ehemals Teppichfachmarkt) von der beste-
henden Wohnbebauung am Frohnepfad abgeschirmt wird.

Die gutachterliche Empfehlung wird im Bebauungsplan Nr. 4, 4. Ande-
rung berlcksichtigt. Somit wird der im Sinne des fiir den Immissions-
schutz geltenden Vorsorgegrundsatzes (§ 50 BImSchG) angemessen be-
ricksichtigt.

4 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schal-
limmissionskonflikten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Real-Markt“
der Stadt Monschau, Stolberg, 18.12.2017
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2.11 Einzelhandelssituation

Fiir die Stadt Monschau liegt ein aktuelles Einzelhandels- und Zentren-
konzept vor.>

Die Funktion des Hauptzentrums von Monschau tGbernimmt der Orts-
kern Imgenbroich. Aufgrund der kompakten Strukturen im Ortskern
Imgenbroich und fehlender Flachenpotenziale wird im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Standort ,noérdlich des Westwalls” als Ergan-
zungsstandort, beschrdankt auf den groRflachigen Lebensmittel-
Einzelhandel, fir den Ortskern ausgewiesen. Die Stadt Monschau hatte
hierzu die erforderlichen Bauleitplanverfahren (66. FNP-Anderung-N und
BP Imgenbroich Nr. 18-N) durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 18-N ist
im Februar 2015 als Satzung beschlossen worden, der grof¥flachige Le-
bensmittelvollsortimenter wurde inzwischen erbaut und eréffnet. Somit
wurden die Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts um-
gesetzt und im Zuge dessen die Grenzen des Zentralen Versorgungsbe-
reichs fur Imgenbroich festgelegt.

Ziel der Stadt Monschau war und ist es, die kommunale Selbstversor-
gung langfristig sicherzustellen. Dazu war der Zentrale Versorgungsbe-
reich entlang der Trierer StraBe weiterzuentwickeln. Durch den OPNV-
Verknlpfungspunkt (im Bereich des HIMO) ist die Anbindung der umlie-
genden Ortschaften gewadhrleistet. In dieser Weise wird die verbrau-
chernahe Grundversorgung in den Ortsteilen zukiinftig gewahrleistet.
Die Anderung der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs ent-
sprach somit der aktuellen stadtebaulichen Situation und den planeri-
schen Zielsetzungen der Stadt Monschau zur Daseinsvorsorge.

5 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau,
August 2010.
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Abbildung 6 Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Monschau Imgen-
broich

Quelle: Darstellung Stadt Monschau

Der Standort des SB-Warenhauses (Real-Markt) im Gewerbegebiet an
der Hans-Georg-Weiss-Strale war und ist dagegen nicht stadtebaulich
integriert und liegt auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten
Einzelhandels auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, wird
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau empfohlen,
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
grundsatzlich nur noch im zentralen Versorgungsbereich anzusiedeln,
gleichwohl ist dem Real-Markt Bestandsrecht einzuraumen®. GroRflachi-
ger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll auch

6 Vgl. BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau,
August 2010.
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auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich geeigne-
ten Standorten zugelassen werden. Dabei ist der Anteil der zentrenrele-
vanten Randsortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch auf
maximal 2.500 m? zu beschrinken. Bei einem Ausbau vorhandener
Standorte dirfen zentrenrelevante Randsortimente lber den Bestand
hinaus nur noch in einem eng begrenzten Umfang zugelassen werden.
Vorhandene Bebauungsplane sind daraufhin zu Gberpriifen, ob der an-
gestrebte Schutz der zentralen Versorgungsbereiche den Teilausschluss
bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfordert.

Ggf. sind unter Beachtung der Anforderungen des Bestandsschutzes
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment bis auf eng
begrenzte Ausnahmen durch geeignete Bebauungsplane auszuschlie-
Ren.”

Dieser Fall ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren gegeben.

Die Konzentration der Einzelhandelsentwicklung an den stddtebaulich
und infrastrukturell eingebundenen Standorten ist fir die Entwicklung
und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich und fiir die
Gesamtstadt wesentlich. Daher ist es Zielsetzung der Stadt Monschau,
das Angebot im zentralen Versorgungsbereich zu bindeln und hierzu
auch vorhandene Anbieter in den zentralen Versorgungsbereich zu in-
tegrieren. Vor diesem Hintergrund ist auch die Entscheidung der Stadt
Monschau zu sehen, den heutigen Standort des bestehenden Lebens-
mittelmarktes im Ostlichen Gewerbegebiet an der Hans-Georg-Weiss-
StraRRe langfristig nicht mehr fir zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel zu sichern, gleichwohl ist dem bestehenden Lebensmittel-
markt Bestandsrecht einzuraumen.

3 Inhalt der Flachennutzungsplandnderung
3.1 Gewerbegebiet

Ziel der vorliegenden Anderung ist die Anpassung der kiinftigen Nutzung
an die aktuellen Zielsetzungen der Stadtentwicklung. Aufgrund der unter
Pkt. 2.11 dargelegten Ergebnisse und Ziele des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes der Stadt Monschau, der raumlichen Lage in einem Ge-
werbegebiet und der Bedarfssituation erfolgt die Anderung der Darstel-
lung ,Sonderbauflache” (S) Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzel-
handel” in ein Gewerbegebiet.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, entsprechend den Empfehlungen
des Monschauer Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel nur noch im zentralen Versor-
gungsbereich anzusiedeln. Der Stadtteil Imgenbroich ist der wichtigste
Gewerbestandort fiir die Stadt Monschau; hier haben das Handwerke-
rinnovationszentrum Monschau (HIMO) sowie auch die Weiss-Druckerei
als eine der bedeutendsten Arbeitgeber der Region ihren Sitz. Das Ge-
werbegebiet Imgenbroich/ Konzen umfasst insgesamt ca. 45 ha. Da es

7vgl. ebenda
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zum grofRten Teil bebaut ist und kaum noch Gewerbegrundstiicke zur
Verfligung standen, hat die Monschau mit dem Bebauungsplan Imgen-
broich Nord-West Nr. 18-N im Jahr 2015 weitere ca. 6 ha Gewerbefla-
chen planungsrechtlich gesichert. Die Sicherung und Entwicklung von
Gewerbeflachen ist auch weiterhin eine wesentliche Zielsetzung der
Stadt Monschau im Sinne der Wirtschaftsforderung.

Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzungen

= Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel nur noch im abgegrenzten Versorgungsbereich;

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen am Wirtschafts-
standort

wird fir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet dargestellt. Somit wird
der angestrebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Gewerbe-
gebiet Imgenbroich/Konzen und der Gesamtstadt Monschau Rechnung
getragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Einzelhandelsbe-
triebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fir zentren-
und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der Mon-
schauer Sortimentsliste (Ziffer 1.3) fur diesen Bereich ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon ist der sogenannte Annexhandel. Fir das beste-
hende SB-Warenhaus trifft der Bebauungsplan Regelungen nach § 1 Abs.
10 BauNVO und sichert somit diesem Einzelhandelsbetrieb einen erwei-
terten Bestandsschutz. Diese planerischen MalRnahmen entsprechen
den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Monschau.

3.1.1 Immissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Bericksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine zentrale
Aufgabe.

GemdaR §50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei raumbe-
deutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebie-
te so weit wie moglich vermieden werden.

Da das Gewerbegebiet im vorliegenden Fall unmittelbar an das ausge-
wiesene allgemeine Wohngebiet angrenzt, werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzung zur Vermeidung
von Immissionskonflikten getroffen. Mit Gliederung des Gewerbegebie-
tes gemaR Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz v. 06.06.2007 wird dem Vorsorgegrundsatz Rechnung getragen.
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Des Weiteren werden Nutzungen, wie z. B. Bordelle und Vergniigungs-
statten, die aufgrund ihrer Nutzungsstruktur Storpotentiale auch fir die
angrenzenden Wohngebiete haben kénnen, nicht Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung und sind somit in dem zukiinftigen Gewerbe-
gebiet nicht zulassig.

Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten
beim bestimmungsgemalen Betrieb der entsprechenden Anlagen keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beladstigungen in den
angrenzenden Wohngebieten entstehen.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iber die Anbindung
an das vorhandene Strallennetz sichergestellt. Da mit der Darstellung
eines Gewerbegebietes keine Nutzungen ermdoglicht werden, die erheb-
lich groRere Verkehrsmengen induzieren, als es bei der Bestandsnutzung
der Fall ist, ist die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen ErschlieBung auch
zukinftig als ausreichend zu bewerten. Beeintrachtigungen der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs sind mit Umsetzung der Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten.

4 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Planungsanlass der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist die
Anderung der Nutzung einer Sonderbaufliche in ein Gewerbegebiet. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits erfolgt bzw. sind bereits
auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts zuldssig. Darliber hin-
ausgehende Eingriffe werden mit der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung nicht vorbereitet.

Da die vorliegende Bauleitplanung der Sicherung und Weiterentwicklung
eines bestehenden Standortes innerhalb eines Siedlungsraumes geht,
konnen Standortalternativen nicht aufgezeigt werden.

Aus den dargelegten Zielen und Umfang der Planung im Rahmen der
79. Anderung des Flichennutzungsplans ergeben sich keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genann-
ten Schutzgiter.

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Planerisch wird die Entwicklung eines Gewerbegebietes erméglicht. Auf-
grund der zukiinftig moglichen Nutzung wird kein wesentlich hoheres
Verkehrsaufkommen eintreten, da kein hoheres Kunden- und Besucher-
aufkommen zu erwarten ist, als es derzeit der Fall ist.

Hinsichtlich der zuldssigen gewerblichen Nutzung im Plangebiet werden
nur solche gewerbliche Nutzungen zuldssig, die die schutzwirdige
Wohnnutzung in der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren. Im Rahmen
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens werden hierzu entsprechende
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Festsetzungen getroffen (Gliederung nach Abstandserlass NRW, Festset-
zungen fiir bauliche Vorkehrungen zum Larmimmissionsschutz).

Insgesamt fiihrt die Umsetzung der Planung nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Menschen.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung

Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes bereitet im Ver-
gleich zum bestehenden Baurecht keinen gréReren Eingriff vor, als er
bisher erfolgt ist oder zuldssig ist.

4.3 Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planung werden Beseitigungen von Bdaumen
und Strauchern im Plangebiet im geringem Umfang moglich werden. Bei
moglichen AbbruchmaBnahmen von Gebduden kdnnten ggf. Lebens-
raume flir Vogel oder Kleinsduger verloren gehen.

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe ) zeigt auf, dass keine
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten von der Planung betroffen
waren. Um mogliche Konflikte zu vermeiden, ist im Genehmigungsver-
fahren sicherzustellen, dass Baufeldraumungen oder Abbruchmalinah-
men nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln und Flederm&usen zu
erfolgen haben.

Bei konsequenter Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

4.4 Schutzgut Boden, Flache

Da es sich um eine MalRnahme der Innentwicklung handelt, die eine dem
Ortsbild entsprechende malivolle Bebauung vorsieht und somit keine
zusatzlichen freien Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen
werden, wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen. AusgleichsmalRnahmen fiir die Inanspruchnahme
von Grund und Boden sind nicht erforderlich. Da keine besonders schiit-
zenswerten Bdden betroffen sind, bestehen auch keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

4.5 Schutzgut Wasser, Hochwasserschutz

Die Umsetzung der Planung fiihrt nicht zu einer wesentlich groReren
Neuversiegelung als sie heute gegeben ist. Die Oberflaichengewasser
werden dem vorhandenen Regenwasserkanal zugefihrt.
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4.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Flachennutzungsplandanderung wird eine Nachnutzung eines
bereits bebauten Grundstiicks vorbereitet und somit keine weiteren
Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen. Dies entspricht dem
Grundsatz einer klimagerechten Siedlungsflaichenentwicklung.

4.7 Kultur- und Sachguiter
Im Plangebiet befindet sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt. Da ein Vorkommen im Plan-
gebiet jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung auf §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen..

Die Darstellung der Flachennutzungsplandnderung fiihrt nicht zu negati-
ven Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

4.8 Mogliche Auswirkungen durch schwere Unfalle von zuldssigen
Vorhaben im Plangebiet

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen
Uber die zuldssige Betriebsarten getroffen. Somit werden auch keine
Anlagen zuladssig, die einen Betriebsbereich i. S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden.

Auswirkungen von schweren Unféllen i. S. d. Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU (sog. Seveso-lll-Richtlinie) auf die umliegenden Nutzungen
durch die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich der Plandnderung
kénnen somit ausgeschlossen werden.

4.9 Gesamtbewertung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung wird dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Im
Plangebiet oder in dessen Einwirkungsbereich befinden sich keine
Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche
Prifung gemaR § 44 BNatSchG (ASP Stufe 1) durchgefiihrt. Es sind keine
planungsrelevanten Arten betroffen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen den Erfordernissen
des Klimaschutzes nicht entgegen, da es sich um die Planungssicherung
eines bebauten Innenbereichs handelt und somit keine weiteren Flachen
im AulRenbereich in Anspruch genommen werden mussen.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht er-
forderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Insgesamt ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung von entspre-
chenden VermeidungsmalRnahmen die Umweltauswirkungen sowie die
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Wechselwirkungen fiir die Schutzgliter weniger erheblich bzw. nicht
erheblich sind.

5 Flachenbilanz

Grundlage der Planung ist die Anderung einer ca. 2,1 ha groRen Sonder-
bauflache (S), Zweckbestimmung , GroRflachiger Einzelhandel” in ein
Gewerbegebiet (GE)

6 Verwendete Gutachten

Wahrend des Aufstellungsverfahrens dieser Flachennutzungsplandnde-
rung wurden die folgenden Gutachten/Stellungnahmen erstellt, deren
Ergebnisse in die Planung und Abwagung der Belange einflieBen. Diese
sind als Anlage der Begriindung angefligt.

1) D. Liebert, Buro fiir Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche
Vorprifung, ,B-Plan Monschau Nr. 4, Artenschutzrechtliche Pri-
fung Stufe 1“, November 2016
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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

13. Anderung des Bebauungsplanes
Mutzenich Nr. 3B "Im Zaunchen"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 18.06.2019 @)

Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 0

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieft,

a) uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage
beigefugten Abwagungsvorschlages wie folgt:
1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen
A70 - Umweltamt, Allgemeiner Gewasserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
1.3 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.5 Landesbetrieb Stralenbau NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 13. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B “Im Z&unchen*
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am
26.02.2019 wurde die 13. Anderung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B ,Im
Zaunchen” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Anlass fur die 13. Anderung des Bebauungplanes ist der Antrag des
Grundstuckeigentumers auf Anderung des vorhandenen Baurechts, zur
Nachverdichtung der Bebauung fur das Grundstuck.

Durch die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Mutzenich Nr. 3B ist
auf dem Grundstlck lediglich eine Bebauung mit Garagen und Nebengebauden
moglich. Durch die Ausweisung eines Baufensters soll die Bebauung mit einem
Wohnhaus ermdglicht werden. Das Grundstlick ist technisch und verkehrlich
vollstandig erschlossen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und
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der Behorden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemals § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019 bis zum 24.05.2019. Die
wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und durch
den beigefugten Abwagungs-vorschlag gewertet.

Die Stellungnahme der Regionetz GmbH wurde berucksichtigt. Die Textlichen
Festset-zungen wurden entsprechend erganzt.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht
erforderlich, da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert
wird bzw. die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderungen
der Stellungnahmen entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 13. Anderung
des Bebauungsplanes Mdutzenich Nr. 13 B zu fassen und hiernach den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fUhren.

Finanzielle Auswirkungen
Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

Anlage/n

1 Begr. MUT 3B_13. And. Satzung (6ffentlich)
2 BPlan MUT 3B_13. And. Satzung (6ffentlich)
3 Stellungnahmen (6ffentlich)

4 Abwagungsvorschlag Offenlage (6ffentlich)
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2019/133

Beschlussvorlage
offentlich

Stadt Monschau

Beratungsverlauf

Ubersicht

13. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B "Im Zéunchen"

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Bau- und Planungsausschuss 18.06.2019 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019

Ausfuhrlicher Beratungsverlauf

18.06.2019 Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Beschluss
Empfehlungsbeschluss:
Der Rat beschlieft,

a) uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage
beigefugten Abwagungsvorschlages wie folgt:
1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen
A70 - Umweltamt, Allgemeiner Gewasserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
1.3 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.5 Landesbetrieb Stralenbau NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 13. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B “Im Z&unchen“
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmung
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
14 0 0
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09.07.2019 Sitzung des Stadtrats

Beschluss

Abstimmung

Ausdruck vom: 26.06.2019
Seite: 2/2
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Bebauungsplan Mutzenich
Nr. 3B — 13.Anderung
»Im Zaunchen*

Sitzungsvorlage fir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 18. Juni 2019
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

=

Ubersichtsplan

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Mitzenich
Nr. 3B

3. Planzeichnung Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung

,Im Zaunchen*

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrundung
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miutzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Ubersichtsplan

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen“ Seite 2
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mdutzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Mutzenich Nr. 3B

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 3
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B —
13. Anderung ,,Im Zaunchen*

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Zdunchen“ Seite 4
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1Nr. 1, § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNv0 -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abe. 1 Nr. 1 BauG8, § 16 und § 17 BauNvQ)

| Zahl der Geschosse, als Hochstmal}
GRZ 04 Grundflichenzahl, als Hichstmal

Baugrenzen

{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

messsmmmmm  Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)
Sonstige Planzeichen

: = Grenze des réumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Zdunchen“ Seite 5
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung
Von den nach 8 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

2. Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird mit 0.4 (8 19 Bau NVO) festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.2.1 Es ist eine Firsthohe von hochstens 9.50 m zulassig. Gemessen wird die
Firsthohe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten FuRbodens des ersten
Vollgeschosses.
2.2.2 FulBbodenhdhe

a) Die Oberkante des Fuf3bodens des 1. Vollgeschosses darf hochstens 0,50 m
Ubernattrlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der
AulRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Ful3bodens des 1. Vollgeschosses
bis zu 1 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der
hdchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die
Einhaltung allgemeingtiltigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht
beabsichtigten Harte fiihren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn
ungiinstige Grundwasserverhéaltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage
zwingend erfordern.

c) Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die
Oberkante des Fulbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m Uber der
Stral3enkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRenwand
der baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur Straf3enachse (s. Skizze).

H Gradiente @

———— a _____________ -‘i___ ép{
7
&

B4

~

Strasse

H Fluchtlinie
S >

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Zdunchen“ Seite 6
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Einschrdnkungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen
Nebenanlagen und Einrichtungen
3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange
der Stellplatzflache, gemessen in Verlangerung der Garagenldngsachse, ist dabei
auf mindestens 5 m zu bemessen.

3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des 8§ 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kdnnen
- Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und NebenstraRen) in einer 3-m-Zone

entlang der Stral3enbegrenzungslinie.
Garagen sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Boschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

HINWEISE

1. Bodendenkmal

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz
Schmutzwasser:
Alle anfallenden Schmutzwéasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefihrt werden.

Niederschlagswasser:.

Die Niederschlagswasser sind in den stadtischen Wegeseitengraben einzuleiten.

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemald 888,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gem&R der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW,Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind bei
Neubaumafinahmen zu bericksichtigen.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 7
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse grofRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemall §8 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRhahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die im Bereich der Ortslage Mitzenich allgemein geltende Gestaltungssatzung ist zu
beachten.

6. Leitungsschutz
Die Anlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht Uberbaut werden.
Zu den Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten
werden:
Bei Signalkabeln: 0.30m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m
Falls oben angeflhrte Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen ausnahmsweise
nicht eingehalten werden koénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den
Verantwortlichen durchzufihren.
Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsanlagen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichend seitlicher Abstand
einzuhalten, sodass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist.
Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu
vermeiden.
Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht
durch &aufRere Einwirkungen, z.B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt
werden.
Bei Setzungen werden durch die Regionetz GmbH die Versorgungsleitungen auf Kosten
des Verursachers regelmafig tiberprifen.
In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich. Es wird
gebeten, vor Beginn von Bauarbeiten aktuelle Planunterlagen bei der Regionnetz GmbH
einzuholen.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 8
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

6. BEGRUNDUNG
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist", in der zu Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017, in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 3.8.2018 , in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW
S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit giltigen
Fassung.

(Landeswassergesetz (LWG)In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geéandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass fur die 13. Anderung des Bebauungsplans Mutzenich Nr. 3B ,Im Zaunchen* ist
der Antrag eines Grundstiickseigentimers auf Anderung des vorhandenen Baurechts
zur Nachverdichtung der Bebauung auf einem Grundstick innerhalb der Ortslage
Mutzenich.
Bislang waren auf dem Grundstick durch die Festsetzungen des rechtsglltigen
Bebauungsplans lediglich Garagen und Nebengebaude mdoglich. Nun soll hier ein
Wohnhaus errichtet werden.
Die Stadt Monschau unterstitzt diese stadtebauliche Entwicklung, da das Grundstiick
technisch und verkehrlich vollstandig erschlossen ist.
Durch die Ausweisung eines Baufensters auf dem Grundstiick ist ein zwar Kleiner,
aber den umliegenden Gebauden entsprechender Baukorper realisierbar.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Vorhabenbezogener Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren
Am 26.02.2019 ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag des
Grundstuckseigentimers  mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemafl 8 13a BauGB fur die
Anderung des Bebauungsplans eingeleitet worden.
Der Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung ,Im Z&unchen“ ist geman
813a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt worden.
Die Voraussetzungen fir die Durchfuhrung nach § 13a BauGB sind erfullt, weil
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1.3

1.4

[1 die zulassige Grundflache mit 4368 gm Grundstlcksflache, von der ca. 2 620 gm
innerhalb von Baugrenzen Uberbaubar sein werden — deutlich weniger als
20.000 gm betragt und

[1 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

1 keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen.
Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auf3erdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltprifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an 8§ 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Miitzenich Nr.3B — 13. Anderung ,Im
Zaunchen® umfasst in der Gemarkung Mutzenich, Flur 19, das Flurstiick 903 ein ca.
650 gm grof3es Grundstlck in westlicher Ortslage Mitzenich.

Das Gebiet grenzt ndrdlich und stdlich an ein bebautes Grundsttick, westlich an eine
Wiesenflache und nérdlich an Verkehrsflache.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mitzenich Nr.3B, 13. Anderung ,Im Zaunchen® ergibt sich aus der Plandarstellung im
Malf3stab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 3, Flur 19, Gemarkung Miitzenich.

- im Osten Teil aus Parzelle 904 , Flur 19, Gemarkung Miitzenich.

- im Siuden Parzelle 750/844 , Flur 19 , Gemarkung Mitzenich.

- im Westen Parzelle 295, Flur 19, Gemarkung Mutzenich.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

- im Norden durch die Gemeindestrasse ,Im Zaunchen®

- im Osten durch ein, mit einem Wohnhaus und Garage bebautes Grundstiick.

- im Sidden durch Gartenflachen.

- im Westen durch ein, mit einem Wohnhaus und Garage bebautes Grundstick.

Ortslage Mutzenich - Plangebietsumfeld

Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich in ostlicher Lage des Ortsteils Mitzenich
im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans 3B der Stadt Monschau
mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD) und grenzt dstlich an die Gemeindestrasse ,Im
Zaunchen®.

Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Geb&audestruktur,
bestehend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern, teilweise auch umgenutzte
alte Bauernhofe in offener Bauweise.
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca 0.07 Hektar Dorfgebiet fir
ein Wohnhaus im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Mutzenich Nr. 3B — 13. Anderung
.Im Zaunchen® als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne
von 8§ 4 Bau NVO sind damit erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Mischbauflache dar.
Damit ist der Bebauungsplan gemaR 8§ 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstandige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt auRerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau® dargestellten
Schutzgebieten.
Damit sind fur den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
In der Stralde ,Im Zaunchen® sichergestellt werden.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflaichenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Die
Miillentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen
Rhythmus sichergestellt.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut
Bundeswassergesetz NRW fur Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in
den Untergrund oder, wenn mdglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes
Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdglich ist. Fir das
Plangebiet trifft dies zu.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist hierzu einzuholen.
Die Schmutzwéasser werden in den Mischwasserkanal in der Stral3e eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Monschau-Konzen. Fir
die Mehrbelastung durch die verdichtete Nutzung, die mit dem neuen
Wohngebaudes entsteht ist die Klaranlage mit ihren Kapazitaten ausgelegt.
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2.5

2.6

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur offentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfolgen.

Altlasten

Das Flurstick 903 wird nicht im Kataster (ber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten gefuhrt. Es besteht kein Verdacht auf eine schadliche
Bodenveranderung.

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1

Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Bebauung
des Grundsticks durch ein Wohnhauses als BaullickenschlieBung im
Zusammenhang mit der umliegenden Wohnbebauung.

Aus stadtebaulichen Grinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen
Nutzung, Maf3 der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauweise
und der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen. Das
Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetz-
liche Grundlage fir die Inhalte, die erganzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) den Rahmen der Planung

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fur die Inhalte, die ergdnzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung und kinftigen
Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B— 13.
Anderung ,Im Zaunchen“ Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut
8§ 5 Abs. 2 Bau NVO zulassigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuléssigen Nutzungen
und die nach 8 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, eine Nachverdichtung innerhalb
der Hochstgrenzen der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) zu ermdglichen und die
allgemein zuldssigen Nutzungen neben den dort ausgeschlossen innerhalb des
strukturierten Ortskernes zu belassen und auch dort zu stérken.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden
einer anderer ErschlieBungsstruktur bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.
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3.2

3.3

MalR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GR2) und der maximalen Geschossigkeit
festgesetzt. Dartiber hinaus ist eine Begrenzung der Firsthéhe als Mal3 der baulichen
Nutzung vorgegeben.

Damit ist das Maf3 der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmit.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan gem. 8§ 12 BauGB
i.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

4.  Umweltbelange

4.1

Natur und Landschaft

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Méglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen. Da dieser
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemall § 13 BauGB aufgestellt werden soll ist hier kein separater
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich.

5. Hinweise

1. Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gewasserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewadsserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
tubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.
Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Griindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant
und ausgefuhrt werden.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfihrung der
Konstruktion eines Gebdudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.
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4.

KRINGS

51

ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groler als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA

(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

Gemall § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der Maflinahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung

Die im Bereich der Ortslage allgemein geltende Gestaltungssatzung gilt fir den
Bereich dieses Bebauungsplans, deshalb wurde hierzu ein Hinweis in die Planung
Uubernommen.

Leitungsschutz

Weil Anlagen der Regionetz GmbH innerhalb des Plangebiets verlaufen erfolgt ein
Hinweis zum Schutz dieser Leitungen.

Deshalb miissen zu den Versorgungsanlagen folgende Regel-Mindestabstande
eingehalten werden:

Da es in Einzelfallen passieren kann, das oben angefiihrte Mindestabstande zu den
Versorgungsanlagen ausnahmsweise nicht eingehalten werden kénnen, ist eine
besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsanlagen liegt, ist
Zwischen Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichend seitlicher
Abstand einzuhalten, sodass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit
Sicherheit ausgeschlossen ist.

Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfullung zu legen, um ein
nachsackendes Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu
vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht
durch &uf3ere Einwirkungen, z.B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw.
beschéadigt werden.

Bei Setzungen werden durch die Regionetz GmbH die Versorgungsleitungen auf
Kosten des Verursachers regelménRig tberpruift.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Monschau, den 18.Juni 2019

Dipl.-Ing. Ulrike Krings
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 15
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StddteRegion

Aachen
StddieRegion - Aachen- 52090 Aachen Der Stddteregionsrat
| P NGANG
Stadt Monschau A 705

Rathaus
Laufenstrale 84
52156 Monschau

BP Nr. 3 B, 13. Anderung
Stadt Monschau - Im Zdunchen -
Schreiben der Stadt Monschau vom 28.03.2019

Sehr geehrter Herr Dicks,

die StddteRegion Aachen nimmt zum genannten Bauleitplan wie folgt Stellung:

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Die Niederschlagewdsser sind in den stadtischen Wegeseitengraben einzulei-
ten, fir den die Stadt Monschau eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragen
muss. (MUT19)

Fur Riuckfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfiigung.

Im Auftrag

W
(Thom W%)

|
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Mobititdt, Klimaschutz und
Regionalentwicklung

Dienstgebiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

_Telefon Durchwahi

0247 /51588 - 2528

Telefax
0241 /5198 82528

E-Mail
Ruth.Roelend
staedteregion-aachen.de

Auskuinft erteilt
Ruth Roelen

Zimmer
F 204

Aktenzeichen
RR

Datum
22.05.2019

Telefax Zentrale
02417533190
Biirgerteiefon

0800 / 5198 600
internet

http:/ /www,
staedteregion-aachen.de
Bankverbindungan
Sparkasse Aachen

BLZ 380 500 00

Konto 304 204

SWIFT AACSDE 33 .

iBAN DE23139050000
0000304204
Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konte 1028 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DES237010050
0102986508
Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 21,27, 33,34,37,
46.56,57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.,
Ca, 5 Minuten Fullweg
vom Haupthahnhof.

* Elekironischer Zugang zur
StidteRegion Aachen
Bitte beachten Sie die Hin-
weise unter

www . staedteregion-
aachen.de/eZugang
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Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EVW

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen thr Zeichen:

Stadt Monschau
Michael Rombach

Rathaus

z. Hd. Frau Carl Planung und Bau

Laufenstr. 84 Tel. 0241 41368-5529

52156 Monschau Fax. 0241 41368-5504
michael.rombach@regionetz.de
regionetz.de
Aachen, den 10. Mai 2019

Anfrage von: Stadt Monschau

Ortlichkeit: Mutzenich, Im Zaunchen

Vorgesehene Arbeiten: Aufstellung des Bebauungsplanes Mitzenich 3B, Im Z&unchen

Sehr geehrte Frau Carl,

im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz GmbH.

den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
Die Anlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht Gberbaut werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen muissen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

Bei Strom/Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabein: 1,00 m,
Gasrohrieitungen DN < 300: 0,50 m,
Gasrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,

Falls oben angefiihrte Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Geféhr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verflllung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Regionetz GmbH - Lombardenstralie 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN00000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDES3 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéftsfihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Ein Unternehmen von
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Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dufere Einwir-
kungen, z. B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelméfig Gberprifen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfilhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die akiuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen.

i. A. Michael Rombach
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5529
michael.rombach@regionetz.de
www.regionetz.de
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Infrastruktur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und LR
Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Bund t fr Infrastruktur, U ltschut: d H

Bt o B ot 308+ 5301 Fortainengraben 200, 53123 Bonn

Stadt Monschau Telefon: +49 (0)228 5504- 4597
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Laufenstr. 84 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

52156 Monschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

45-60-00 /K-111-565-19 Herr Nogueira Duarte Mack 24. April 2019

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: 13.Anderung des Bebauungsplanes 3B "Im Z&aunchen", OT Mitzenich
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemall BauGB

Ihr Schreiben vom 28.03.2019 - Ihr Zeichen TOB MUT 3B_13.And
-/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange keine Einwénde.

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Nérvenich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine Héhe von 30 m tUber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Héhe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunteriagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Sabine Carl - Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung "Im Ziunchen"

— ———

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>
An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Dienstag, 30. April 2019 08:42

Betreff: Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung "Im Ziunchen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose mdoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschaftigten fur die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn

file://C:/Users/CarlS/AppData/Locag3 ¢oips3s srpudspinfeh SO Stadt_Monschau...  03.05.2019
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Z “HAU Landesbetrieb StraPBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederiassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Kontakt: Frau Hess

FB 1.1
Laufenstr. 84 Telefon:  02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis. hess(@strassen.nrw.de
Zeichen:  54.02.09(149/19)/VE/4402

(Bet Antworten bitte angeben.)
Datum: 24.04.2019

Bebauungsplan 3B, 13. Anderung Miitzenich ,“Im Ziunchen®, Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 28.03.2019 (Posteingang 17.04.2019); Az: TOB MUT 38 13.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken. Sofern die erforderlichen Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen L 214/ Trift
und L 214/ Im Zaunchen dauerhaft von Hindernissen freigehalten werden (Zusténdigkeit obliegt
dem Trager der untergeordneten Strafe, s. § 1 (3) StraBenkreuzungsverordnung).

dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Landstralen —-RAL- Ab-
schnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen —-RASt- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft
von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fullgéinger Mindestsichtfelder von sténdigen Sicht-
hindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Bidume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und #hnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie
diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder
o fiir die Haltesicht,

o fiir die Anfahrsicht sowie
o fiir Uberquerungsstellen.

Strafen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

[BAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316
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Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahr-
zeuge beeintrichtigt werden.

Mit freundlicl en Griiflen
Im Auftiag

w/"

afﬁs Hess
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Polizeiprasidium
Aachen

Polizeiprésidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen

Stadt Monschau
FB 1.1 Planung, Hochbau N
Frau Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Miitzenich 3 B, 13. Anderung ,Im Zaunchen‘
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tridger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stidtebauliche Kriminalpravention — Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Carl,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen aus kriminal-
praventiver Sicht keine Bedenken.

Damit einbruchhemmende MalRnahmen bereits bei der Planung
von Gebauden einbezogen werden kdnnen, sollten Architekten/-
innen umfassend und frihzeitig informiert werden.

Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uber-
fall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der
Planungsphase von Neubauten mit berlicksichtigt wird, sind die
Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachristung der vorhan-
denen Elemente.

Beratungen dieser Art werden unter Berlcksichtigung von Lage,
Gebdaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem personli-
chen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell und objektiv von
uns durchgefiihrt.

Durch textlichen Hinweis z. B. im Bebauungsplan sollte deshalb

auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungs-
stellen ( Kriminalkommissariat Vorbeugung - KK 44 - Jesuitenstr,
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Aktenzeichen
TOB MUT3B13.And

(bei Antwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute.Zimutta
@polizei.nrw.de

Dienstgebédude
Jesuitenstrale 5
52062 Aachen

Offenttiche Verkehrsmitte!
Buslinien

25, 35, 45, 55 und 65
Haltestelle

Brand

Lieferanschrift
Hubert-Wienen-Strafie 25
52070 Aachen

Telefon 0241/95770

Fax 0241/9577-20555

poststelle.aachen@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/aachen

Zahlungen an
Landeskasse Dusseldorf
Helaba

IBAN

DE34 3005 0000 0000 0965 60

BIC
WELADEDD
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5, 52062 Aachen, Tel.. 0241 / 9577 — 34401 oder per Email unter vorbeu-
gung.aachen@polizei.nrw.de ) hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag:

- Zimutta -

Seite 2 von 2
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Industrie- und Handelskammer \
Aachen )

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstralle 6-10
D-52062 Aachen

Stadt Monschau http://www.aachen.ihk.de
Frau Sabine Carl Auskunft erteilt
Nils Jagnow

Laufenstrafte 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 4460-148

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/hck

fhre Zeichen/
Ihre Nachricht vom

TOB MUT 3B_13. And.
28.03.2019

Aachen,
24. Mai 2019

Bauleitplanung

hier: 13. Anderung des Bebauungsplans Miitzenich 3B ,,Jm Zdunchen*

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beriihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend berlcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grufie

industrie- und Handelskammer
Aachen

T@S A

Fritz Rétting
Geschéftsfihrer
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WESTNETZ P STEINGANG‘ o)
l
|

Teil von innogy STADA MANJH( HAU
.’/

Waestnetz GmbH - Neue Jalicher StraRe 60 - 52353 Diiren

Stadt Monschau Regionalzentrum

FBI. 1 — Planung/Hochbau Westliches Rheinland

Sabine Carl lhre Zeichen TOB MUT 38_13. And.
lhre Nachricht 28.03.2019

Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma

52156 Monschau Name Helmut Maalen
Telefon 02421 47 2920
Telefax 0242147 2032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Dlren, 15. Mai 2019

Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung "Im Zdunchen”

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kv-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH

als Eigentlimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angeflhrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GrifRen

Westnetz GmbH

I A. FrdhkAM€rgen i. A. Helmut MaafRen

Anlage(n):

Westnetz GmbH -

Neue Jilicher Str. 60 + 52353 Diren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider vou § SV |
Geschéftsfithrung Dr. JUrgen Grénner - Dr. Stefan Kiippers - Dr. Achim Schréder - Jirgen Wefers RerREs

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr. HRB 25719 )
Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 ’.i.'gigl
Glaubiger-ldNr, DE05ZZZ00000109489 - USt-IdNr. DE813798535 B N
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Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Stadt Monschau
Frau Sabine Carl
Laufenstralle 84
52156 Monschau

Datum
14.05.2019

unitymedia

TOP 4

Bearbeiter(in):Frau Biischer

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-151

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Vorgangsnummer: 346297

Seite 171

Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung "Im Ziunchen"

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Eigene Arbeiten oder Mitveriegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vorgangsnummer an.

Freundliche Griif}e

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Geselischaft: Koln | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach

www.unitymedia.de
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Landwirtschaftskammer

POSTEINGANG
. | Nordrhein-Westfalen

| 208

Kreisstelle
Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen X Aachen
Riitger-von-Scheven-StraBe 44 - 52349 Diren _ Mail: aachen@lwk.nrw.de
O paren

Mail:  dueren@lwk.nrw.de
[ Euskirchen

Stadt Monschau Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de
FBL1- P_Ianung, Hochbau Ritger-von-Scheven-Str. 44
Frau Sabine Carl 52349 Diren

Laufenstr. 84 Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

52156 Monschau www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / bl
Durchwahl; 16
Fax: 66
Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de
19_071_ Stadt Monschau_ BP Mitzenich 3B 13.And. Im Zaunchen.docx
Diren 20.05.2019

Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung ,,/m Ziunchen*

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 28.03.2019 — TOB MUT3B_13. And.

Sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit fre ?Iichem Gru
i f/

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: “"sabine.carl@stadt.monschau.de” <sabine.carl@stadt.monschau.de>
CcC: "Gier, Dr. Fabian" <fabian.gier@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: 08.05.2019 15:21

Betreff: Bebauungsplan Miitzenich 3B, 13. Anderung "Im Z&unchen"

Ihr Schreiben vom 28.03.2019 )
Bebauungsplan Mitzenich 3B, 13. Anderung "Im Zaunchen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Gewésserentwicklung und Hochwasserschutz)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kaln
Dezernat 54 - Gewésserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Koln

Dienstgeb&ude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de
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Sabine Carl - Bebauungsplan Miitzenich 3 B, 13.Anderung, Ihr Schreiben vom
28.03.2019, Ihr Zeichen: TOB MUT 3 B_13.And

Von: "Ludes, Torsten" <torsten.ludes@lvr.de>
An: "'Sabine.carl@stadt.monschau.de' <Sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Freitag, 3. Mai 2019 09:19
Betreff: Bebauungsplan Miitzenich 3 B, 13.Anderung, Ihr Schreiben vom 28.03.2019, Thr
Zeichen: TOB MUT 3 B_13.And

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. Manahme
gedullert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fir ihre Bemithungen und verbleibe
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. immobilienmanagement, Haushalt, Gebdudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 KoIn

Tel: 0221/809-4228
Fax: 0221/8284-4806
E-mail:Torsten.Ludes@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftigten fir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger fiir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fur Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitat fur
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammliung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager flir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitét fir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StédteRegion Aachen
sind die Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

KRINGS

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. 88 31l UND 4 Il BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,,Im Zdunchen“
Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stadteregion Aachen — Schreiben vom 22.05.2019
Die Stadteregion Aachen nimmt zu diesem Bauleitplan wie folgt Stellung:

A 70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewasserschutz:

Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bauleitplans.

Alle anfallenden Schmutzwéasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die Niederschlagswasser sind in den stadtischen Wegeseitengraben einzuleiten, fir den
die Stadt Monschau eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragen muss. (MUTI9)

Stellungnahme A70 Umweltamt - Allgemeiner Gewasserschutz:

Entsprechende Hinweise zur Ableitung der Schmutzwasser in die offentliche
Kanalisation sind im Bebauungsplan enthalten.

Zur Ableitung der Niederschlagswasser in den stadtischen StraRenseitengraben wird der
der Hinweis erganzt.

1.2 Regionetz GmbH- Schreiben vom 10.05.2019
Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Leitungen der Regionetz GmbH.
Der Bauleitplanung wird zugestimmt wenn folgende Auflageneingehalten werden:
Die Anlagen der Regionetz GmbH diirfen nicht Uberbaut werden.

Zu den Versorgungsanlagen missen folgende egel-Mindestabstéande eingehalten werden:
Bei Signalkabeln: 0.30m
110-kV-Kabeln: 1,00 m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m

Falls oben angefiihrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH
ausnahmsweise nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit
den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsanlagen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichend seitlicher Abstand
einzuhalten, sodass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist.
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschlussbeschluss

Abwigung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen“ Seite 1

Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfullung zu legen, um ein
Nachsackendes Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu
vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht
durch &uRRere Einwirkungen, z.B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt
werden.

Bei Setzungen werden durch die Regionetz GmbH die Versorgungsleitungen auf Kosten
des Verursachers regelmafig tberprifen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich. Es wird
gebeten, vor Beginn von Bauarbeiten aktuelle Planunterlagen bei der Regionnetz GmbH
einzuholen.

Stellungnahme Regionetz GmbH:
Um einen ordnungsgemafen Umgang mit den Leitungen der Regionetz GmbH zu
gewadhrleisten wird ein entsprechender Hinweis in die Planung Gibernommen.

1.3 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 24.04.2019

Es gibt keine Bedenken oder Einwande. Der Planbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich
des militarischen Flugplatzes Noérvenich.

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen, einschlie3lich untergeordneter
Gebaudeteile, eine Hohe von 30 m tber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese hthe tberschritten werden, wird um
Zusendung der Planunterlagen zur Einzelfallpriifung gebeten.

Stellungnahme Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr:
Es sind voraussichtlich keine Gebaude hoher als 30 m vorgesehen.

1.4 LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland— Schreiben vom 30.04.2019

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu ibernehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis.

1.5 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen — Schreiben vom 24.04.2019

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Sofern die erforderlichen Sichtfelder in en
Einmindungsbereichen L 214 / Trift und L 214 / im Zaunchen dauerhaft von Hindernissen
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschlussbeschluss

Abwigung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen“ Seite 2

freigehalten werden (Zustandigkeit obliegt dem Trager der untergeordneten Straf3, s. § 1
Abs. 3 Strafl’enkreuzungsverordnung).

Das die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien flr die Anlage von Landstral3en RAL-
Abschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen —RASt- Abschnitt
6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehweguiberfahrten und Uberquerungsstellen
mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs
freigehalten werden.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und @hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich.
Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder fur:

- Die Haltesicht

- die Anfahrtssicht

- Uberquerungsstellen

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Stellungnahme Landesbetrieb StralRenbau NRW:
Die ErschlieBung des Plangebiets wird aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung nicht
verandert. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6 Polizeiprasidium Aachen— Schreiben vom 03.05.2019
Es bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Bedenken.
Damit einbruchshemmende Mafinahmen bereits bei der Planung von Gebauden
einbezogen werden kdnnen, sollten Architekten/-innen umfassend und frihzeitig informiert
werden.
Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik/Uberfall- und
Einbruchsmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der Planungsphase von Neubauten
mit berlcksichtigt wird, sind die Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachriistung der
vorhandenen Elemente.
Beratungen dieser Art werden unter Berticksichtigung von Lage, Geb&audekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbediirfnis der Nutzer individuell
und objektiv von der Polizeibehdrde durchgefuhrt.
Durch textlichen Hinweis z.B. im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie
Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminalkommissariat Vorbeugung —
KK44-Jesuiterstr.5, 52062 Aachen, Tel. 0241-9577-34401 oder per Email hingewiesen
werden.
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung
“Im Zaunchen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschlussbeschluss

Abwigung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 3
Stellungnahme Polizeiprasidium Aachen:
Die Regulierung der Ausstattung von Gebéauden, auch hinsichtlich des
Sicherheitsaspekts ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. In der Anlage zu den spéter zu
erteilenden Baugenehmigungen wird grundsatzlich immer auch tber die empfohlene
Sicherheitsausstattung informiert.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B — 13. Anderung

“Im Zaunchen“

Verfahrensstand: Satzungsbeschlussbeschluss

Abwigung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 13. Anderung ,Im Ziunchen* Seite 4
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2019/126
Beschlussvorlage

I.3 - Wirtschaftsforderung, Denkmalschutz -
Bjorn Schmitz

Stadt Monschau

Sternenregion Eifel (International Dark Sky
Reserve Eifel)

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine i

Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 0]

Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 04.06.2019 o]

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Monschau begrufst die Bewerbung des Vereins Naturpark
Nordeifel e.V. um die Anerkennung der Erlebnisregion Nationalpark Eifel als
~International Dark Sky Reserve” bei der International Dark-Sky Association (IDA)
und beschliel3t, dass bei zukunftigen Neuinstallationen, Renovierungen oder bei
der Umgestaltung der StraBenbeleuchtungssysteme die , Beleuchtungsrichtlinien
far die Sternenregion Eifel” (Anlage 1) zur Reduzierung der Lichtverschmutzung
und zur Optimierung der offentlichen Beleuchtung herangezogen und -soweit
vertragsrechtlich, technisch und wirtschaftlich vertretbar- beachtet werden. Das
Projekt ,Sternenregion Eifel” wird hierbei beratend herangezogen.
Nicht-6ffentliche Nutzer in Stadt Monschau werden dahingehend informiert, dass
deren Aulenbeleuchtung im Sinne der Vermeidung von Lichtverschmutzung
erfolgen soll und die Empfehlungen der Beleuchtungsrichtlinien herangezogen
und beachtet werden sollen.

Die Stadt Monschau bemuht sich zur Unterstitzung des Anerkennungsverfahrens
um die Einrichtung von Musterbeispielen flir eine nachhaltige und
belastungsarme Lichtanwendung in der Nacht und unterstltzt die Aufklarungs-
und Offentlichkeitsarbeit.

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 26.02.2019 wurde das
Projekt Sternenregion Eifel“ durch den Beauftragten des Naturparks,
Projektmanager Bardenhagen, vorgestellt. Nachfolgende Sachverhaltsdarstellung
orientiert sich an der Musterempfehlung, die nahezu gleichlautend in fast allen
Naurparkkommunen gefasst wurde, die an dem Thema Sternenpark teilhaben
kdnnen.

»Mit Urkunde vom 17.2.2014 ist der Nationalpark Eifel vorlaufig als International
Dark Sky Park mit der deutschsprachigen Bezeichnung ,Sternenpark
Nationalpark Eifel” ausgezeichnet worden. Diese Auszeichnung wird von der
"International Dark-Sky Association" (IDA) an Gebiete mit einer besonders
schutzenswerten und nahezu nattrlichen Nachtlandschaft verliehen. Verbunden
damit ist das Ziel, durch eine umweltvertragliche und optimierte Beleuchtung die
naturliche Nachtlandschaft zu bewahren oder wieder herzustellen und die
unerwinschten Nebenwirkungen des Einsatzes von kidnstlichem Licht in der
Nacht, dblicherweise unter dem Begriff Lichtverschmutzung zusammengefasst,
zu vermeiden. Nunmehr soll als folgerichtiger nachster Schritt die Anerkennung
als "International Dark Sky Reserve" mit der deutschsprachigen Bezeichnung
~Sternenregion Eifel” angestrebt werden, um nachhaltig die Qualitat des
nachtlichen Sternenhimmels und den Schutz der nachtlichen Naturlandschaft in
der ganzen Region zu erhalten und weiter zu verbessern sowie in der ganzen
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Region das Naturerlebnis eines sternenreichen Nachthimmels zu ermdéglichen.
Fur die Antragstellung ist es erforderlich, dass in einem Umkreis von etwa 15 km
um die Grenzen des existierenden Sternenparks Nationalpark Eifel (Kernzone)
herum die angrenzenden Stadte und Gemeinden (Randzone) sich ebenfalls zu
diesen Zielen erklaren. Die projektierte geografische Abgrenzung der
Sternenregion Eifel ist der Anlage 1 (Beleuchtungsrichtlinien) zu entnehmen. Da
es sich groBtenteils um Stadte und Gemeinden innerhalb des Naturparks
Nordeifel handelt, liegt die Tragerschaft der Initiative beim Verein Naturpark
Nordeifel e.V.. Um diese Ziele zu realisieren, ist es notwendig, dass die
betroffenen Stadte und Gemeinden

beraten und dartiber entscheiden, dass bei Neu- oder Umgestaltungen der
Beleuchtungssysteme die Beleuchtungsrichtlinien herangezogen werden und
sukzessive eine Anpassung der bestehenden Beleuchtung an die
Beleuchtungsrichtlinien vorgenommen

wird. Zudem sollen die beteiligten Stadte und Gemeinden zum Zeitpunkt der
Antragstellung eine den Beleuchtungsrichtlinien entsprechendes Musterbeispiel
einer Beleuchtungsinstallation oder Beleuchtungsumstellung vorweisen. Ebenso
sollen die Bdrger, die Industrie, das Gewerbe und der Handel durch Aufklarung
und Offentlichkeitsarbeit (iber die Sternenregion Eifel fiir das Thema ,Wert der
Nacht” sensibilisiert und zur Vermeidung von Lichtverschmutzung motiviert
werden. In diesem Zusammenhang sollen die Stadte und Gemeinden die
Zuganglichkeit zu geeigneten Platzen zu gewahrleisten, um einen sternenreichen
Nachthimmel oder die nachtliche Landschaft erlebbar zu machen. Die weiteren
unabdingbaren  Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Antragstellung
(Beleuchtungsrichtlinien, Beratung, Beleuchtungsinventar und Managementplan)
werden durch das bereits laufende Projekt "Sternenregion Eifel" adressiert.

Durch die Einhaltung der Beleuchtungsempfehlungen (Anlage 1) wird nicht nur
die Lichtverschmutzung reduziert. Die Qualitat der Beleuchtung wird generell
wesentlich Verbessert

- wegen der Erhéhung der Sicherheit durch verbesserte Sichtfahigkeit und
Dunkeladaption,

- wegen der geringeren Blendungswirkung und verbesserten visuellen
Wahrnehmung,

- wegen der geringeren zirkadianen Wirkung auf alle Lebewesen,

- wegen der geringeren Insektenanlockwirkung,

- wegen der geringeren Stérung der nachtlichen Lebenswelt (Tiere und
Pflanzen),

- wegen der geringeren Lichtstreuung,

- wegen der geringeren Gefahrdung der Netzhaut des menschlichen Auges
sowie

- wegen der angenehmeren Empfindung des Lichtes.

Die Beleuchtung mit effizienten, belastungsarmen und nicht himmelwarts
strahlenden Beleuchtungssystemen kann insbesondere Einsparungen im
laufenden Betrieb nach sich ziehen. Die Beleuchtungsempfehlungen beinhalten
deshalb auch ein groSes Energieeinsparpotential und unterstutzen die
Klimaschutzinitiative. Zudem wird ein besserer Schutz und die Férderung der
Artenvielfalt der nachtaktiven Lebenswelt (Tiere und Pflanzen) erzielt. Mit der
Anerkennung als , International Dark Sky Reserve” wirde die gesamte Region
daruber hinaus um einen besonderen touristischen Anziehungspunkt reicher. Bei
einer Anerkennung ware die ,Sternenregion Eifel” einer der ersten , International
Dark Sky Reserves” in Deutschland. Die Dokumentation der in Teilen
vorhandenen natlrlichen Nachtlandschaft wéare ein Alleinstellungsmerkmal
unserer Region, das auch noch starker touristisch genutzt werden kann und allen
beteiligten Stadten und Gemeinden zu Gute kame.
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Auf die bisherigen Vermarktungserfolge in Zusammenarbeit mit den touristischen
Arbeitsgemeinschaften der Region (60 Veranstaltungen im Rahmen des UNESCO
Internationalen Jahres des Lichts 2015 mit fast 2500 Besucher allein auf der
Sternwarte auf dem Internationalen Platz VVogelsang, die ,Sternenwochen” in der
Rureifel), sowie auf die

enorme Medienprasenz (Uber 300 Berichterstattungen in 2015) wird verwiesen.
Es ist noch darauf hinzuweisen, dass es nicht das Ziel ist, die Region im
negativen Sinne zu ,verfinstern“. Wie oben dargelegt geht es um eine
kostenneutrale Optimierung der Beleuchtung durch Vermeidung der
unerwunschten Nebenwirkungen wie Himmelsaufhellung und Blendung und um
eine bessere Umweltvertraglichkeit der Ooffentlichen und auch der privaten
Beleuchtung. Die Eifelregion verfligt durch die Realisierung dieses Vorhaben tber
ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal und bekommt dadurch einen Uberregional
bedeutsamen Modellcharakter.”

FUr das Stadtgebiet Monschau empfiehlt die Verwaltung, dem gemeinsamen
kommunalen Beschluss beizutreten. Da die bereits beauftragte neue
StraBenbeleuchtung den Empfehlungen nicht zu 100 % entspricht, weil der Fokus
der Ausschreibung auf Energieeinsparungskriterien gelegt wurde, sollte hier auf
freiwilliger Basis mit dem Energieversorger eine Losung gesucht werden, die den
neuen Anforderungen an Reduzierung der Lichtverschmutzung sowie Umwelt-
bzw. Insektenschutz dennoch méglichst nahe kommt.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Anlage_1 BeleuchtungsrichtlinienFurDieSternenregionEifel (6ffentlich)
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2019/126

Beschlussvorlage
offentlich

Stadt Monschau

Beratungsverlauf

Ubersicht

Sternenregion Eifel (International Dark Sky Reserve Eifel)

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart

Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 04.06.2019 geandert
beschlossen

Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019

Ausfuhrlicher Beratungsverlauf

04.06.2019 Sitzung des Wirtschaftsausschusses

Beschluss

Empfehlungsbeschluss:

1. Der Rat der Stadt Monschau begrufSt die Bewerbung des Vereins Naturpark
Nordeifel e.V. um die Anerkennung der Erlebnisregion Nationalpark Eifel als
JInternational Dark Sky Reserve” bei der International Dark-Sky Association (IDA)
und beschlie8t, dass bei zukUnftigen Neuinstallationen, Renovierungen oder bei
der Umgestaltung der StraBfenbeleuchtungssysteme die , Beleuchtungsrichtlinien
fur die Sternenregion Eifel” (Anlage 1) zur Reduzierung der Lichtverschmutzung
und zur Optimierung der o6ffentlichen Beleuchtung herangezogen und -soweit
vertragsrechtlich, technisch und wirtschaftlich vertretbar- beachtet werden. Das
Projekt , Sternenregion Eifel” wird hierbei beratend herangezogen.
Nicht-6ffentliche Nutzer in Stadt Monschau werden dahingehend informiert, dass
deren AuBenbeleuchtung im Sinne der Vermeidung von Lichtverschmutzung
erfolgen soll und die Empfehlungen der Beleuchtungsrichtlinien herangezogen
und beachtet werden sollen.

Die Stadt Monschau bemuht sich zur Unterstlitzung des Anerkennungsverfahrens
um die Einrichtung von Musterbeispielen fur eine nachhaltige und
belastungsarme Lichtanwendung in der Nacht und unterstitzt die Aufklarungs-
und Offentlichkeitsarbeit.

2. Der Wirtschaftsausschuss beschlielst, die Verwaltung zu beauftragen, bis zur
endgutigen Beschlussfassung durch den Rat ein Konzept fur die Umrlstung im
laufenden Versorgungsvertrag vorzulegen.

Abstimmung
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

15 0 0
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09.07.2019 Sitzung des Stadtrats

Beschluss

Abstimmung

Ausdruck vom: 27.06.2019
Seite: 2/2
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Beleuchtungsrichtlinien

fur die Sternenregion Eifel

Entsprechend des Programms zur Anerkennung von Schutzgebieten
fiir einen sternenreichen Nachthimmel und fiir eine natiirliche
Nacht durch die International Dark-Sky Association

(Dark Sky Reserve Programm Criteria — Oktober 2015)

Projekt Sternenregion Eifel

Autor: Harald Bardenhagen

Stand: 03.11.2016

Férderung: * * %
Europdischer Landwirtschaftsfonds fir die
Entwicklung des landlichen Raums: Hier % *
investiert Europa in die landlichen Gebiete) * g *

) vrwstieuns eusiiREEN Alsturoart
[Hohes Venn - Eifel

Ein Teil vou Aiv. Einfack wok fihlen!
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Beleuchtungsrichtlinien fiir die Sternenregion Eifel

Ziel der nachfolgenden Beleuchtungsempfehlungen ist die Vermeidung der unerwiinschten
Nebenwirkungen von kiinstlichen Licht in der Nacht. Diese Nebenwirkungen werden
allgemein unter dem Begriff , Lichtverschmutzung” zusammengefasst und beinhalten
negative Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden, auf die Artenvielfalt, auf die
natlrlichen Nachtlandschaften und auf die Sichtbarkeit eines sternenreichen Nachthimmels.

Aullerdem verbessern die Beleuchtungsrichtlinien die Qualitdt der Beleuchtung generell,

— da die Sicherheit im offentlichen Raum durch verbesserte Sichtfahigkeit und
Dunkeladaption erhoht wird,

— da eine geringere Blendungswirkung eine verbesserte visuelle Wahrnehmung
gewabhrleistet,

— da eine geringere zirkadiane Wirkung auf alle Lebewesen erfolgt,

— da geringere Insektenanlockwirkung erzeugt wird,

— da die nachtliche Lebenswelt (Tiere und Pflanzen) weniger Stérungen ausgesetzt wird,

— dadie Lichtstreuung geringer ist,

— dadie Netzhaut des menschlichen Auges weniger gefahrdet wird,

— dadas Licht als angenehmer empfunden wird.

Die Beleuchtung mit effizienten, belastungsarmen und nicht himmelwarts strahlenden
Beleuchtungssystemen kann insbesondere Einsparungen im laufenden Betrieb nach sich
ziehen. Die Beleuchtungsempfehlungen beinhalten deshalb auch ein groRes
Energieeinsparpotential und unterstiitzen die Klimaschutzinitiative des Kreises.

Diese Beleuchtungsempfehlungen entsprechen den Anforderungen der International Dark-
Sky Association (IDA) fir die Anerkennung als International Dark Sky Reserve (IDSR).

Die Beleuchtungsrichtlinien richten sich an Stadte und Kommunen und haben auch
empfehlenden Charakter fiir Handel, Gewerbe und Industrie sowie fir Privatpersonen.

Die Beleuchtungsrichtlinien sind bei Umriistungen und Erneuerungen sowie bei neuen
Installationen zu beachten.

Zonierung

Die Sternenregion Eifel umfasst eine Kernzone und eine Randzone.

Die Kernzone besteht aus dem Gebiet des Nationalpark Eifel und verfiigt Gber nahezu
vollstandige nachtliche Dunkelheit.
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Der Nationalpark ist bereits vorlaufig als International Dark Sky Park (IDSP) mit der
deutschsprachigen Bezeichnung ,Sternenpark Nationalpark Eifel“ anerkannt. Eine endgiiltige
Anerkennung soll bis zum Februar 2017 durch die IDA erfolgen.

Die Randzone besteht aus dem Gebiet der Stadte und Gemeinden, die sich in einem ca. 15
km breiten Gulrtel um die Grenzen des Nationalpark Eifel befinden.

Die Randzone umfasst in der ersten Phase insgesamt  §
18 Gemeinden in Deutschland aus
* StddteRegion Aachen
* Monschau
* Roetgen
* Simmerath
(die Stadt Aachen und Stolberg sind fiir eine
spater folgende Phase vorgesehen)
* Kreis Diren
* Heimbach
* Hiirtgenwald
* Kreuzau
* Nideggen
* Vettweis
(die Stadt Diren ist fir eine spater folgende s
Phase vorgesehen) 4 we y ; /
* Kreis Euskirchen 1 > R BadIMunstereifeld
+ Bad Miinstereifel \ ey ‘ bt
* Blankenheim z ¢ S
* Dahlem v
* Euskirchen
* Hellenthal
* Kall

> -
* Mechernich . | EBlankenhein
* Nettersheim o” Y

* Schleiden
= Ziilpich
(Weilerswist ist fir eine spater folgende
Phase vorgesehen)
sowie in einer weiteren Phase sieben Gemeinden in
Belgien aus :
* Der Deutschsprachigen Gemeinschaft ) 0\ < ’ { £ "
« Eupen, Raeren, Biitgenbach, Amel, Biillingen Sl skl L gl 5 (100‘,{](‘ garth
* Der Franzosischen Gemeinschaft i \ \ 5
*  Malmedy, Weimes

Quelle: Bardenhagen / Google Earth

Beleuchtungsregeln fiir die Kernzone

Grundsatzlich darf in der Kernzone (Gebiet des Nationalpark Eifel) kein stationares Licht
aullerhalb von Gebaduden eingesetzt werden. Kiinstliches Licht, das aus Gebauden stark
hinausstrahlt, ist durch Abschirmungen zu vermeiden. Ein Anstrahlen von Gebduden sowie
beleuchtete Werbeeinrichtungen sind in der Kernzone grundsatzlich nicht erlaubt.

Flr die im Nationalparkgebiet liegenden Gebiete Vogelsang und Wollseifen sowie Erkensruhr
gelten abweichende Regelungen, die in den Beleuchtungsrichtlinien fiir den Sternenpark
Nationalpark Eifel festgelegt sind. Flir das gesamte Gebiet Vogelsang IP ist der Einsatz von
kiinstlichem Licht mit einer Emission von Licht mit einer Wellenlange unter 500 nm
(Blauanteil) grundsatzlich nicht zugelassen.
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Beleuchtungsregeln fir die Randzone

Die Beleuchtungsregeln ordnen sich bestehenden gesetzlichen Beleuchtungsregelungen
unter. Es gibt keine gesetzliche Verpflichtung zur Einhaltung der EN 13201 mit Ausnahme der
Beleuchtung von FulRgangeriiberwegen.

Grundsatzlich sollte jeder Beleuchtungseinsatz gut begriindet sein:

e Gibt es eine Notwendigkeit fir die Beleuchtung?

e Wie lange muss das Licht in welcher Intensitat eingesetzt werden?

e Ist eine zeit- oder bedarfsabhangige Reduzierung moglich?

e Wo genau wird das Licht bendtigt?

e Welche Lichtqualitat ist notwendig?

e Bei Orientierung an der EN 13201 ein méglichst geringe Beleuchtungsklasse wahlen
und die Mindestwerte fiir Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, Gleichférmigkeit
wahlen oder diese unterschreiten, soweit die Verkehrssicherungspflicht erfillt wird

Die nachfolgende Regeln sollten immer bei der Planung und beim Einsatz von
AuBenbeleuchtung beachtet werden:

e Kein Licht nach oben richten

e Kein Licht Giber die Horizontale richten

e Flaches Leuchtenglas statt gewolbtes Glas verwenden

e Licht nur dort, wo es wirklich notwendig ist

e Licht nur bei Bedarf anschalten

e Nur soviel Licht wie erforderlich einsetzen

e Blendung vermeiden

e Leuchtkorper mit wenig oder ohne blauen Lichtanteil verwenden
e Verzicht auf oder Optimierung von Fassadenbeleuchtung
e Anstrahlungen nur von oben nach unten

e Leuchtwerbung optimiert gestalten

Grundsatzlich sollen nur voll abgeschirmte Leuchten eingesetzt werden, die im montierten
Zustand kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen. Voll abgeschirmte Leuchten haben
ein Upward Light Ration (ULR) von Null Prozent (ULR=0%). In begriindeten Ausnahmefallen
dirfen Lampen mit einer Lichtmenge kleiner als 500 Lumen mit ULR < 20% eingesetzt
werden.

Vorzugsweise sollten Leuchten der Lichtklasse G6 verwendet werden, die eine Beschrankung
des Lichtaustritts in den Winkelbereichen 10° und 20° unterhalb der Horizontalen haben.
Damit wird Blendung vermieden.

Es diirfen nur Leuchten mit geringen Blauanteilen genutzt werden. Natriumniederdruck und
Natriumhochdruckleuchten erfillen dieses Kriterium. Bei LED Leuchten kann die
Farbtemperatur als Anhaltspunkt fiir das Ausmal des Blauanteils verwendet werden.
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Die Verwendung von Leuchten mit einer Farbtemperatur Giber 3000 K (Kelvin) ist nicht
zulassig. Die Verwendung von Leuchten mit einer moglichst geringen Farbtemperatur ist
anzustreben. Fast alle Hersteller konnen heute Leuchten mit 3000 K, 2700 K und sogar
darunter anbieten. Besonders belastungsarm sind Leuchten ganzlich ohne Blauanteil. Dabei
kommen effiziente amber oder pc-amber LEDs zum Einsatz.

Die Lichtmenge sollte bedarfsorientiert gesteuert werden kénnen. Licht sollte nur zu den
Zeiten eingesetzt werden, in den es benotigt wird (gesteuert durch Schalter oder
Bewegungssensoren). Bei kontinuierlicher Beleuchtung sollte die Lichtmenge in den
Nachtstunden (z.B. zwischen 22:00 und 5:00 Uhr) auf mindestens 50%, besser auf 30% oder
niedriger reduziert oder vollstandig ausgeschaltet werden.

Anstrahlungen sind nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt und sollten eine maximale
Leuchtdichte von 5 cd/m? nicht iberschreiten.

Leuchttafeln diirfen eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/m? in der Nacht nicht
Uberschreiten.

Die Beleuchtung von Verkehrsflachen auBerhalb geschlossener Ortschaften ist zu vermeiden,
sofern die Sicherheitsanforderungen dies zulassen.

Der Kreis wirkt aufklarend und ggf. unterstiitzend darauf hin, dass in privaten und
geschaftlichen Bereichen, insbesondere bei der Gewerbebeleuchtung, die o.g. Regelungen
Anwendung finden. In diesem Rahmen soll die Gewerbebeleuchtung spatestens 60 Minuten
nach Geschaftsschluss und 60 Minuten vor Geschaftsbeginn ausgeschaltet sein. Fir
Flachenbeleuchtung sind asymmetrische Planflachenstrahler einzusetzen, die exakt
horizontal montiert sind. Sofern moéglich sollte bedarfsorientierte Schaltung eingesetzt
werden.

Anmerkungen:

Diese Beleuchtungsempfehlungen werden in zeitlichen Abstanden Gberpriift und
ggf. dem aktuellen Stand der Forschung angepasst.

Unter Verwendung der Beleuchtungsempfehlungen der Fachgruppe Dark-Sky
der Vereinigung der Sternfreunde (Dr. Andreas Hanel) erstellt.

210 von 235 in Zusammenstellung



Kein Licht nach oben

Kugelstrahler Bodenstrahler vollabgeschirmt

Kein Licht Giber die Horizontale
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Flaches Leuchtenglas verwenden

Licht nur, wo wirklich notwendig

©

"

unnotig gute Lichtlenkung
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Licht nur bei Bedarf anschalten

© ©

-
o 51200 al

Lichtimmer an Bewegungsmelder Zeitschaltung

Nur soviel Licht wie erforderlich

Dimmer

zu viel Licht angemessene Lichtstarke
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Blendung vermeiden

©

i1 /N

Wenig oder ohne Blauanteil

® ©

1

> 3000 Kelvin <3000 Kelvin kein Blauanteil
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Fassadenbeleuchtung optimieren

©

Belastungsarme Beleuchtung Belastungsarme Beleuchtung
vermeidet Lichtverschmutzung vermeidet Lichtverschmutzung

Licht eeset Natur Licht eeseet Natur

Dimmer

heller Hintergrund blendet zeitlich regeln
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Das Licht der Sonne
macht den.
- Taghimmel blau

Das Licht der Leuchten
macht den
Nachthimmel grau
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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Stephan Dicks

Stadt Monschau

Stellplatzsatzung der Stadt Monschau

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 18.06.2019 0]

Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 o]

Beschlussvorschlag
Der Rat beschliefSt

die als Anlage beigefugte Satzung uber die erforderlichen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Abldsebeitrage fur Kraftfahrzeugstellplatze
(Stellplatzsatzung) aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und der §§ 48 Abs. 3 in Verbindung mit 89 Abs. 1
Nr. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Sachverhalt

Zum 01.01.2019 ist die vom Landtag beschlossene neue Landesbauordnung NRW
2018 (BauO NRW) in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die bis zu diesem Zeitpunkt
geltende BauO NRW 2000 auler Kraft getreten.

Nach der Satzung der Stadt Monschau Uber die Festlegung der
Gemeindegebietszonen und der Hohe des Geldbetrages je Stellplatz gem. § 51
Abs. 5 BauO NRW (Stellplatzablésesatzung) vom 16.03.2005 war die Ablésung
der Herstellpflicht von zu erstellenden Stellplatzen grundsatzlich bisher maoglich.
Da die Satzung noch auf der alten Fassung des § 51 BauO NRW beruht, hat diese
seit dem 01.01.2019 keine Gultigkeit mehr. Um in Bezug auf Bauantrage, welche
ab dem 01.01.2019 eingereicht werden, eine Ablésung der sodann nach § 48
BauO NRW 2018 zu erstellenden Stellplatze zu ermdéglichen, ist der Beschluss
uber eine entsprechende neue Satzung zwingend erforderlich. Andernfalls
musste bei Bauvorhaben, bei denen tatsachlich keine Stellplatze hergestellt
werden kdnnen, der Bauantrag abgelehnt werden.

Nach § 48 Abs. 2 BauO NRW bestimmt sich die Zahl der flUr das jeweilige
Bauvorhaben notwendigen Stellplatze (Richtzahlen) nach einer vom zustandigen
Ministerium zu erlassenden Rechtsverordnung, soweit die Gemeinde keine eigene
Satzung hierUber erlasst. Eine solche Rechtsverordnung wurde jedoch noch nicht
erlassen und es derzeit nicht absehbar, wann eine solche Rechtsverordnung
erlassen wird.

Seit dem 01.01.2019 ist somit ein Zustand eingetreten, der es im Sinne einer
Rechtssicherheit sowohl fur die Burgerinnen und Burger, als auch fur die
Bauaufsichtsbehorde erfordert, neben einer reinen Stellplatzablésesatzung auch
die notwendige Anzahl von Stellplatzen und deren Anlage auf eigenem
Grundstuck umgehend durch Ortsrechtssatzung zu regeln. Soweit eine
Rechtsverordnung des Ministeriums zu einem spateren Zeitpunkt erlassen
werden sollte, ist die Ortsrechtssatzung weiterhin maflgeblich. Ist oder wird die
Zahl der notwendigen Stellplatze durch Bebauungsplan festgelegt, ist diese Zahl
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maflgeblich.

Aus diesem Grund wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, die als Anlage
beigefugte Satzung Uber die erforderlichen Stellplatze und die Ablésebeitrage zu
beschlieBen und damit die bislang geltende Ortsrechtssatzung Uber die Ablésung
von Stellplatzen vom 16.03.2005 aulSer Kraft zu setzen.

Grundlage der neuen Stellplatzsatzung ist im Wesentlichen die Mustersatzung
des Stadte- und Gemeindebund NRW. FuUr die Festsetzung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze wurde der alte Richtzahlenerlass herangezogen, wobei
die Anzahl der Stellplatze fir Wohngebaude aufgrund des faktischen Bedarfes auf
2 Stellplatze erhoht wird.

Zielsetzung der Satzung ist es, den nutzungsbedingten ruhenden Verkehr im
gesamten Stadtgebiet zu regeln, um eine geordnete Unterbringung notwendiger
Stellplatze vorzugeben und damit dem Parkdruck durch den ruhenden Verkehr im
offentlichen Raum entgegenzuwirken.

BezlUglich der in der Satzung integrierten Stellplatzabléseregelungen hat der
vorgelegte Entwurf keine Anderungen an den bisher geltenden Gebietsteilen
vorgenommen, wobei die Ablésung auBer in den Stadtteilen Imgenbroich und
Monschau mit Blick auf ausreichende GrundstucksgroBen und die einfache
Moglichkeit der Schaffung von Stellplatzen vor Ort in der Regel keine Relevanz
haben dirfte. Im Ubrigen soll in allen Ortsteilen bei aufgelockerter Bauweise nur
in begrindeten Ausnahmefallen eine Ablésung ermdglicht werden. Der bislang
festgelegte Geldbetrag (Ablésebetrag) wird jedoch an aktuelle Kosten angepasst
und verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, gleichzeitig den prozentualen Anteil
zu erhohen.

Die Ablosebetrage richten sich nach den durchschnittlichen Herstellungskosten
einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs und kdnnen bei der Berechnung mit
bis zu 80 % angesetzt werden. Die alte Satzung setzte hier 40 % an und somit fur
die Gemeindegebietszone | - Monschau mit Haag, Hargard, Kierberg, Menzerath
1.070 €, die Gemeindegebietszone IlI- Hofen, Rohren, Widdau 840 €, die
Gemeindegebietszone Il - Kalterherberg, @ Mditzenich 940 €, die
Gemeindegebietszone IV - Konzen 1.000 € und fur die Gemeindegebietszone V -
Imgenbroich 1.200 €. Dieser prozentuale Anteil basiert auf einen Beschluss des
Rates in seiner Sitzung am 15.03.2005, mit dem er aus Grunden der
Wirtschaftsférderung den in der damaligen Satzung festgesetzten Geldbetrag von
vorher 60 % auf lediglich 40 % der durchschnittlichen Herstellungskosten
stadtweit reduziert hat.

Verwaltungsseitig wird nun vorgeschlagen, mit der neuen Satzung den
prozentualen Anteil wieder auf 60 % zu erhdhen. Die maximal zulassige
Obergrenze von 80 % der Herstellungskosten wird dabei nicht ausgeschopft, um
den Bauherren in der Altstadt entgegen zu kommen, weil in der Vergangenheit -
neben Abldsevertragen im Rahmen von Geschaftsansiedlungen in Imgenbroich -
vielfach hier aufgrund der Gegebenheiten Stellplatze abgelost worden sind bzw.
zwangsweise abgelost werden mussten.

Im Vergleich zu benachbarten Kommunen hatten die Gemeinde Simmerath nach
alter Satzung Abldsebetrage je nach Ortsteil von 2.805 € bis 3.250 € und die
Gemeinde Roetgen einheitlich 2.300 € je Stellplatz festgesetzt.

Bei der Anlage eines Stellplatzes ist unter Berucksichtigung einer Zufahrts-

/Bewegungsflache ein mittlerer Flachenbedarf von 25 m? anzusetzen. Die
Herstellungskosten flr einen ebenerdigen Stellplatz betragen durchschnittlich 90
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€/m? und somit ergeben sich Gesamtkosten in Hohe von 2.250 € zzgl.
Grunderwerb.

Der Grunderwerb wird auf Grundlage des Bodenrichtwertes ermittelt, wobei bei
unterschiedlichen Bodenrichtwerten innerhalb der einzelnen
Gemeindegebietsteile jeweils ein mittlerer Wert bei der Berechnung angesetzt
ist.

Nach ersten Erfahrungen mit dieser neuen Satzung oder auch bei Vorliegen von

zur Verfugung gestellten Erlassen seitens des Ministeriums, kann ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt diese Satzung fortgeschrieben werden.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen in Hohe der festgesetzten Ablosebetrage im Falle der Ablosung von
Stellplatzen

Anlage/n

1 Stellplatzsatzung Stadt Monschau (offentlich)
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2019/135

Beschlussvorlage
offentlich

Stadt Monschau

Beratungsverlauf

Ubersicht

Stellplatzsatzung der Stadt Monschau

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Bau- und Planungsausschuss 18.06.2019 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019

Ausfuhrlicher Beratungsverlauf

18.06.2019 Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Beschluss
Empfehlungsbeschluss:
Der Rat beschliefSt

die als Anlage beigeflgte Satzung Uber die erforderlichen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Abldsebeitrage fur Kraftfahrzeugstellplatze
(Stellplatzsatzung) aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und der §§ 48 Abs. 3 in Verbindung mit 89 Abs. 1
Nr. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Abstimmung
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
15 0 0
09.07.2019 Sitzung des Stadtrats
Beschluss
Abstimmung
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Satzung der Stadt Monschau tiber die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Ablosebetrage fir Kraftfahrzeugstellplatze (Stellplatzsatzung) vom ............

Der Rat der Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am ............ aufgrund des § 7 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (GV.NRW.S.202) und § 48 Abs. 3 in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 4
BauO 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW.S.421) folgende Stellplatzsatzung
beschlossen:

Praambel

Die Stadt Monschau in der StadteRegion Aachen gilt als Iandlich gepragte Stadt. Die Mobilitat in den
Ortsteilen wird Uberwiegend mittels Privatfahrzeugen praktiziert, da im landlichen Raum das Angebot
des offentlichen Nahverkehrs nicht in dem Male vorgehalten werden kann, um eine Alternative zum
Privatfahrzeug zu sein. Der Nachweis einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen bei Neu- und
Umbauten ist daher nicht nur bauordnungsrechtlich (§ 48 BauO 2018) erforderlich, sondern hat auch
ein besonderes stadtebauliches Gewicht. Zielsetzung ist es, den nutzungsbedingten ruhenden
Verkehr zu regeln, um insbesondere eine geordnete Unterbringung des notwendigen
Stellplatzbedarfs vorzugeben und den stetigen Parkdruck durch den ruhenden Verkehr im
offentlichen Raum zu reduzieren.

§ 1 Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir das gesamte Stadtgebiet Monschau. Die Satzung regelt
die Anzahl der notwendigen Stellplatze und die Art des Nachweises, sofern in Bebauungsplanen und
in sonstigen stadtebaulichen Satzungen keine eigenen Regelungen getroffen werden. Wird in
Bebauungsplanen eine Regelung zu Stellplatzen getroffen, die fir die geplante Nutzung keine
Festlegung Uber die Anzahl der Stellplatze enthalt, so gilt diese Satzung auch fir diese Vorhaben.

§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung baulicher
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu erwarten ist,
mussen Stellplatze (notwendige Stellplatze) und Abstellplatze fir Fahrrader (notwendige
Abstellplatze) hergestellt werden.

(2) Stellplatze sind Flachen auf Privatgrundstiicken, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen.
Als Stellplatze gelten entsprechend hergerichtete Freiflachen, Carports und Garagen. Stellplatze
sind so herzustellen, zu befestigen und dauerhaft zu unterhalten, dass sie witterungsunabhangig
ganzjahrig benutzbar sind. Mit ,notwendigen Stellplatzen” wird die Anzahl zu errichtender Stellplatze
bezeichnet, die sich fir ein Vorhaben jeweils gemal den Richtzahlen aus Anlage 1 ergibt.

(3) Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

§ 3 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher oder sonstiger Anlagen, bei denen gem. § 48 BauO
2018 ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Stellplatze in ausreichender Zahl
und geeigneter Beschaffenheit in der Regel auf eigenem Grundstiick herzustellen. Gleiches gilt fur
die Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage, wenn sich dadurch der Bedarf an Stellplatzen
gegenuber dem bisherigen Bestand erhoht.

(2) Statt der Stellplatze kdnnen auch Garagen errichtet werden, sofern dem nicht Festsetzungen
eines Bebauungsplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder bauordnungsrechtliche
Vorschrift entgegenstehen.

(3) Die notwendigen Stellplatze sind spatestens bis zur Inbetriebnahme der baulichen oder sonstigen
Anlage herzustellen, nutzbar zu machen und auf Dauer zu erhalten.
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(4) Von der Pflicht zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen kann nur mittels
Ablésung in Form eines Geldbetrages befreit werden, wenn die Grinde gem. § 6 Abs. 1 dieser
Satzung vorliegen.

§ 4 Berechnung und Anzahl der Stellplatze und besondere Bestimmungen

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist anhand der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf, die als
Anlage 1 verbindlicher Bestandteil dieser Satzung sind, entsprechend der jeweiligen Nutzung zu
ermitteln.

(2) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend erhéht oder
ermafigt werden.

(3) Sind Bauvorhaben in den Richtzahlen nicht ausdricklich erfasst, ist der Stellplatzbedarf in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage 1 begriindet zu ermitteln.

(4) Bei Bauvorhaben mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze nach dem gréften gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung
sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch
bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer
Entfernung zulassig.

(5) Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Bruchteil, so ist dieser
auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden. Es ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

§ 5 Lage und GroRe der Stellplatze

(1) Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick oder in zumutbarer Entfernung zum jeweiligen
Bauvorhaben nachzuweisen. Stellplatze, die nicht auf dem Grundstliick des Bauvorhabens liegen,
sind 6ffentlich-rechtlich (mit Baulast) zu sichern.

(2) Stellplatze missen so angeordnet und ausgeflihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit
nicht schadigt und Larm oder Gerlche das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der
Umgebung nicht tGber das zumutbare Mal} hinaus storen.

(3) Die Mindestgrofe eines Stellplatzes im Sinne dieser Satzung betragt 2,50 m x 5,00 m.

(4) Stellplatze im Sinne dieser Satzung missen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein. Gefangene Stellplatze werden auf die notwendige Mindeststellplatzzahl nicht
angerechnet.

(5) Die von einem Kraftfahrzeug befahrene Flache zwischen Garage oder Carport und der
offentlichen Verkehrsflache (Stauraum) wird nicht als Stellplatz anerkannt.

(6) Vor Garagen muss zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garagentor ein Abstand von
mindestens 5,00 m eingehalten werden.

§ 6 Ablosung der Stellplatze

(1) Wenn die Herstellung der Stellplatze aus tatsachlichen oder rechtlichen Grinden nicht bzw. nur
unter groRen Schwierigkeiten mdglich ist, so kann die Bauaufsichtsbehérde unter Bestimmung der
Zahl der notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Stadt Monschau auf die Herstellung von
Stellplatzen verzichten, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Stadt Monschau einen
Geldbetrag nach Mallgabe dieser Satzung zahlen. Hierzu ist ein Ablésevertrag abzuschlief3en. Der
Abschluss eines Abldsevertrages liegt im Ermessen der Stadt Monschau. Die Verwendung der
Geldbetrage richtet sich nach § 48 Abs. 4 BauO NRW.

(2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielien. Ein Anspruch auf
Zuteilung eines Stellplatzes besteht dadurch nicht.

(3) Die Ablosung kann auf Teile der Stellplatzpflicht beschrankt werden.
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(4) In der Stadt Monschau werden folgende Gemeindegebietsteile festgelegt:
Gemeindegebietsteil | -  Monschau, Hargard, Kierberg, Menzerath
Gemeindegebietsteil Il - Hofen, Rohren, Widdau

Gemeindegebietsteil Il - Kalterherberg, Mitzenich

Gemeindegebietsteil IV - Konzen

Gemeindegebietsteil V - Imgenbroich

(5) Die Gemeindegebietsteile nach Abs. 4 erhalten die in Anlage 2 aufgefihrten Abgrenzungen
nach Strallenziigen, wobei sich die Abgrenzungen auf die Darstellung des Flachennutzungsplanes
als Bauflache beziehen:

Die Anlage 2 ist Bestandteil der Satzung.

(6) Die durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieldlich der durchschnittlichen Kosten flir
den Grunderwerb je Stellplatz betragen:

im Gemeindegebietsteil | - 4.000,00 €
im Gemeindegebietsteil Il - 3.375,00 €
im Gemeindegebietsteil 11l - 3.550,00 €
im Gemeindegebietsteil IV - 4.375,00 €
im Gemeindegebietsteil V - 4.500,00 €

(7) Unter Zugrundelegung eines Vom-Hundert-Satzes von 60 % der durchschnittlichen
Herstellungskosten einschl. der Kosten des Grunderwerbs wird der Geldbetrag je Kfz- oder
Garagenstellplatz

im Gemeindegebietsteil | - 2.400,00 €
im Gemeindegebietsteil Il - 2.025,00 €
im Gemeindegebietsteil 11l - 2.130,00 €
im Gemeindegebietsteil IV - 2.625,00 €
im Gemeindegebietsteil V - 2.700,00 €

festgesetzt.

(8) Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Uber die Ablésung entscheidet die Stadt
Monschau.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO 2018 handelt, wer entgegen § 3 Abs. 1
die Errichtung oder Anderung einer baulichen oder sonstigen Anlage vornimmt, ohne den hierdurch
ausgeldsten Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf an Stellplatzen in ausreichender Zahl hergestellt zu
haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 € geahndet werden.
§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Monschau Uber die Festlegung der Gebietszonen und der

Hohe des Geldbetrages nach § 51 Abs. 5 der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 16.03.2005
auler Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
Anlage 2: StraRenverzeichnis der einzelnen Gemeindegebietsteile
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Anlage 1
zur Stellplatzsatzung der Stadt Monschau

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

TOP 6

Nr. | Nutzungsart Zahl der Stellplatze
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhduser, Einfamilien-Doppelhduser 2 Stpl. je Haus, in Verbindung mit
und Einfamilienhduser in Hausgruppen 1.2
1.2 | Mehrfamilienhauser und Einliegerwohnungen zu 1.1 bis 50 m2 Wohnflache >®: 1 Stpl. je
Wohnung; bis 100 m2 Wohnflache °
815 Stpl. je Wohnung; ab 100 m?
Wohnflache *: 2 Stpl. je Wohnung
1.3 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 20 Platze
1.4 | Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fiir Menschen 1 Stpl. je 10 -15 Platze, jedoch
mit Behinderung " mindestens 3 Stpl.
1.5 | Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2 - 3 Platze, jedoch
mindestens 2 Stpl.
1.6 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 8 - 10 Pflegeplatze jedoch
mindestens 2 Stpl.
1.7 | Mobile Pflegestationen 1 Stpl. je 3 mobile Pflegefahrzeuge,
mindestens jedoch 2
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
21 Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stpl. je 30 - 35 m? Hauptnutzflache
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stpl. je 15 - 25 m? Hauptnutzflache
Abfertigungs- oder Beratungsrdume, Praxisraume fur 4), jedoch mindestens 3 Stpl. je
Arzte, Heilpraktiker, Krankengymnastik und dergl.) Nutzungsflache
3 Verkaufsstatten %
3.1 | Verkaufsstatten bis 700 m? Verkaufsflache 1 Stpl. je 25 - 50 m? Verkaufsflache
3.2 | Verkaufsstatten mit mehr als 700 m? Verkaufsflache 1 Stpl. je 10 - 30 m? Verkaufsflache
4 Kirchen, Versammlungsstatten
4.1 Kirchen und vergleichbare Versammlungsstatten von 1 Stpl. je 5 -10 Sitzplatze
Religionsgemeinschaften (gilt nur fur die Gebetsrdume)
4.2 | Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 - 10 Sitzplatze
5 Sportstitten
51 Sportplatze 1 Stpl. je 250 m? Sportflache,
zuséatzlich 1 Stpl. je 10-15
Besucherplatze
5.2 | Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache,
zuséatzlich 1 Stpl. je 10 - 15
Besucherplatze
5.3 | Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 200 - 300 m?
Grundstlcksflache
5.4 | Reitanlagen 1 Stpl. je 4 Pferdeeinstellplatze
5.5 | Hallenbader 1 Stpl. je 5 - 10 Kleiderablagen,
zuséatzlich 1 Stpl. je 10 — 15
Besucherplatze
5.6 | Fitnesscenter 1 Stpl. je 10 - 15 m? Sportflache
5.7 | Tennisanlagen 2 - 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1
Stpl. je 10 - 15 Besucherplatze
5.8 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.9 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 5 - 10 m? Gastraumflache
6.2 | Freigastflachen und Gastgarten von Gaststatten oder einer | Bei der Stellplatzermittlung ist bis zu
Verkaufsstelle 50 v.H. der im Gebaude
vorhandenen Sitzplatzanzahl von
einer Wechselnutzung auszugehen.
Fur die dariber hinausgehende
Gastplatze: 1 Stpl. je 5-15 m?
Gastflache
6.3 | Biergarten 1 Stpl. je 5 - 15 m? Gastraumflache
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6.4 | Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 2 - 6 Betten, bei
Restaurantbetrieb Zuschlag nach
Nr.6.1.- 6.3.
6.5 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 5 - 10 Betten
6.6 | Tanzlokale, Diskotheken 1 Stpl. je 4 - 8 m? Gastraum
7 Krankenanstalten
Pflegeheime 1 Stpl. je 5 - 10 Platze mindestens 3 Stpl.
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 25 - 30 Schiiler
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen, 1 Stpl. je 25 Schdler, zusatzlich1
Berufsfachschulen Stpl. je 5 - 10 Schiler tGber 18 Jahre
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler
8.4 | Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 1 Stpl. je 20 - 30 Kinder, jedoch
mindestens 2 Stpl.
8.5 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucher
8.6 | Sonstige Fortbildungseinrichtungen, Seminarraume 1 Stpl. je 2 - 5 Teilnehmer-platze
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 - 70 m? Haupt-
nutzflache oder je 3 Beschéftigte ”
9.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 80 - 100 m? Haupt-
Verkaufsflache nutzfliche oder je 3 Beschéftigte K
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 4 - 6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand (in Abhangig-keit
der betrieblichen Organisation)
9.4 | Tankstellen mit Verkaufsflache 3 Stpl.,zusatzlich Stpl. nach 3.1
9.4 | Waschanlagen 3 Stpl. je Waschanlage
10 Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingérten
10.2 | Friedhof 1 Stpl. je 500 - 2.000 m? Nutzflache,
jedoch mind. 10 Stpl.
10.3 | Sonnenstudios 1 Stpl. je 4 Sonnenbanke, jedoch
mind. 2 Stpl.
10.4 | Waschsalons 1 Stpl. je 6 Waschmaschinen,
jedoch mind. 2 Stpl.

' Die Wohnungen miissen erkennbar und dauerhaft fiir die Benutzung des besonderen Personenkreises

bestimmt sein (das muss in der besonderen Ausstattung und Ausfiihrung bzw. spezifischen Einrichtung zum

Ausdruck kommen). Ist ohne wesentliche bauliche Veranderungen auch eine allgemeine Wohnnutzung

moglich, bestimmt sich die Stellplatzzahl nach den Nr. 1.1 und 1.2

? Flachen fir Kantinen, Erfrischungsréaume u. &. bleiben auBer Ansatz.

% Ist die Lagerflache gréRer als die Nutzflache der Vorhaben, so ist die Stellplatzzahl fiir die Lagerfléche
zusatzlich und gesondert nach 9.2 zu ermitteln.

* Hauptnutzflache: Berechnung nach DIN 277 Teil 2 - Flachen fiir Nebennutzungen (Toiletten, Garderoben,
Abstellrdaume, Raume flr zentrale Technik etc. werden nicht angerechnet).

®Wohnflache: Berechnung erfolgt nach der Wohnfléchenverordnung (WoFIV)

® Verkaufsflache: Hierzu zahlen auch die Kassenzone und der Verpackungsbereich. Verkaufsflachen, von nicht
Uberdachten Freiflachen werden mit 25 v. H. und von Gberdachten Freiflachen mit 50 v. H. ihrer Flache als
Verkaufsflache angerechnet.

" Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach Nutzfliche zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

® In Verbindung mit der geférderten Umsetzung sozialen Wohnungsbaus kann auf Antrag eine Reduzierung
auf 1 Stellplatz/je Wohneinheit beantragt werden.
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Anlage 2
zur Stellplatzsatzung der Stadt Monschau

StraBenverzeichnis
Gemeindegebietsteil |

Monschau, Hargard, Kierberg, Menzerath

Am Wiesenthal
Oberer Mihlenberg
Auf dem SchloR
Auf den Planken
Australle
Bergstrale

Biesweg

Burgau

Burgring

Dreistegen
Eschbachstrale
Beerenburg
Falkenburger StralRe
Haagweg
Hasgensweg
Hargard
Hargardsgasse

Am Grindel
Holzmarkt
Wilhelm-Jansen-StralSe
Im Stadtchen
Kierberg
Kirchstral3e
Laufenstralie
Lauscherbiichel

St. Vither Stralle
Markt

Menzerath

Oberer Kalk

Gemeindegebietsteil Il

Hofen

Alter Weg
Alzerplatzweg
AlzerstralRe
Auf der Schlad
Bendweg
WaldstralRe
Bruchweg
Buchenweg
Hasselborn
Heidgen
HeimstralSe

TOP 6

Rosenthal

RurstraRe
Schaufenberg
Schleidener StralRe
SchloRberg
SchloBkehr
Schonforster Stralle
Schwingsborn
StadtstralRe
Stehlings

Unterer Kalk
Unterer Mihlenberg
Walter-Scheibler-StraRe
Mihlenhelder Weg
Am alten Friedhof
Mdihlenley
Gerberplatz
Burgweg
Grafgesweg

Auf der Haag
Herbert-Isaac-Stralie
Alte Monschauer StralRe

WeiherstralRe
Wiesengrund
Wolfsweg

Zum Brichelchen
Hauptstralie

Am Breitenfeld
UmgehungsstralRe
Zum Kessel

Zum Langenfeld
Triftstralle
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Hermesstralle
Hirtenweg
Hohlweg

Im Sief
Kappersweg
Kauferberg
Lammchesweg
Mihlenweg
Neue StraRe
Niessenstralle
Ochsenweide
Pferdebahn
Schmiedegasse

Rohren

Am Kirchrott
Am P&hlchen
Borngasse
Burggasse
Kluckweg
LeykaulstraRe
Lommersgasse
MarkstockstraRe
RetzstralRe
Riehelskuhl
Rodchenstralle
Am Morje
Droft
Widdauer Weg
Heckweg
Branderhaild

Widdau

Dorfstralle

Marksbendenweg

Veilchenstralle
Heidheckweg

Gemeindegebietsteil Il

Kalterherberg

Alte Stralle

Am Kasino

Am Alten Garten
Am Lehmpol
Am Rott
Aretzweg

Auf der Hohe

In der Weide
Bahnhofstralte
Breitenberg

Elsenborner StrafRe

Theilbaumweg
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Neu Rott
Engelgasse
Fedderbach
Gatterweg
Monschauer StralSe
GorgesstralRe
Messeweg
Kleinfrankreich
Kuhlengasse

Im Winkel
Arnoldystralie
Klisenborn
Lammchesgasse
Malmedyer StraRe

Miitzenich

Am Nassenhof
Balteshof
Bongert
Branderweg
Eichstock
Eupener Stralle
Gustengasse
Hoarstatt

Im Brand

Im Bruch

Zum Torfmoor
Im Schnellenwind
Im Zdunchen

In den Benden

In den Stecken
Jungchenblichel
Kapellenweg
Kirschensteinweg
Kleinblchel
Lauscheit

Oberer Hof
Oberer Stehling
Unterer Stehling
Reichensteiner StraRe
Schiffenborn
RingstralRe
Steinbichel
Steindrich

Trift
Pfarrer-Scheidt-Stralle
Vennweg
Weilersbroich
Rennertzgasse
Zur Worbelsheide
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Gemeindegebietsteil IV

Konzen

Am Entepol

Am Feuerbach
Am Kappelchen
Am Kndpp

Am Konigshof
Am Lutterbach
Am Po6tzchen
Auf Aderich

Auf der Hardt
Blumgasse
BreitestraRe
Brenneckgasse
Cohmgasse
Hardt-Mattes-Gasse
Hatzevennstralle
Heerstralle
HoherstralRe
Hoheweg

Gemeindegebietsteil V
Imgenbroich

Christian-Bottcher-StraRe
Am Stammbhaus

Am Weiher

Auf der Knag

Auf der Rahm

Am Pool

BruchstraRe

Bruchzaun

Erlenweg

Frohnepfad

Grinental
Grinentalstralie

Trierer StraRe
Jennegalichen
Heidblichel
Hengstbriichelchen
Hans-Georg Weiss-Strale
Karweg

Lindenweg
Matthias-Offermann-StralRe

Hatzevenn

Am Laufenbach

Im Brenneck

Alte Sportplatzstralle
Konrad-Adenauer-StralRe
Mongsgasse

Trierer StraRe

Vor der Hohe
Wolfskuhl

Zur Kaplanei

In der VI6tz

In den Gassen

Zum Vennblick

Im Krahwinkel
Kirchbruch
Kirchenweg

Balthasar-Hirtgen-Stralle
Am Waischbach
Steinrdtsch
Bernhard-Lauscher-StraRe
Am Handwerkerzentrum
Am Windrad

An der Hockerlinie

An der Winterschule
Belgenbacher Weg
Peter-Schreiber-Weg
Haselweg

Auf Beuel

Am Martinsfeuer
SchulstraRe
Schmottsgasse
Rulertsweg
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2019/136

Beschlussvorlage
II.L1 - Ordnung -
Oliver Krings

Stadt Monschau

Neuwahl einer stellvertretenden
Schiedsperson fur den Schiedsamtsbezirk der
Stadt Monschau

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine i
Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 0]

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Monschau wahlt Herrn Dr. Reinhard Jonen,
Reichensteiner StraBe 76, 52156 Monschau, zur stellvertretenden
Schiedsperson fur den Schiedsamts-bezirk Monschau.

Sachverhalt

Am 10.05.2019 endete die Amtszeit der bisherigen stellvertretenden
Schiedsperson Werner Helgers, so dass nach den Bestimmungen des
Schiedsamtsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (SchAG NRW) eine
neue stellvertretende Schiedsperson zu wahlen ist.

Nach § 3 SchAG NRW wahlt der Rat der Gemeinde/Stadt die Schiedsperson
sowie stellv. Schiedsperson fur die Dauer von funf Jahren.

Eignungsvoraussetzungen fur das Schiedsamt sind:

* Die Schiedsperson muss nach ihrer Personlichkeit und ihren
Fahigkeiten fur das Amt geeignet sein.

*  Schiedsperson kann nicht sein, wer )
1. die Fahigkeit zur Bekleidung offentlicher Amter nicht besitzt;
2. unter Betreuung steht.

*  Schiedsperson soll nicht sein, wer
1. das 30. Lebensjahr nicht vollendet hat;
2. in dem Schiedsamtsbezirk nicht seinen Wohnsitz hat;
3. durch sonstige gerichtliche Anordnungen in der Verfugung Uber sein
Vermogen beschrankt ist.

*  Zur Schiedsperson soll nicht gewahlt oder wiedergewahlt werden, wer
das 70. Lebensjahr vollendet hat.

Nach der ordnungsgemalen Bekanntgabe der Wahl zur stellvertretenden
Schiedsperson liegt der Verwaltung eine Bewerbung um das Amt vor.
Bewerber ist Herr Dr. Reinhard Jonen, Reichensteiner Strale 76 in
Monschau Mutzenich.

Die Wahl der Schiedsperson muss durch die Direktorin des Amtsgerichtes
Monschau bestatigt werden (§ 4 SchAG NRW).
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Finanzielle Auswirkungen
Aus der Wahl der stellvertretenden Schiedsperson ergeben sich keine
unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

Die Stadt tragt die Sachkosten fur das Amt der Schiedsperson. Hierfur ist
im Haushaltsplan 2019 ein Betrag von 500 € veranschlagt.

Anlage/n
Keine
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2019/137

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Alexander Dorr

Stadt Monschau

Vorratsbeschluss fur die Lieferung von Erdgas
fur den Zeitraum 01.01.2020 bis 01.01.2023

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine i
Stadtrat (Beschlussfassung) 09.07.2019 0]

Beschlussvorschlag

Der Rat ermachtigt die Verwaltung, demjenigen Anbieter den Auftrag fur die
Belieferung mit Erdgas fur einen Lieferzeitraum von drei Jahren (01.01.2020 bis
01.01.2023) zu erteilen, der den niedrigsten Preis bei Ausschreibungsende
angeboten hat und damit als wirtschaftlichster Anbieter aus der Ausschreibung
hervorgeht.

Sachverhalt

Aufgrund der Insolvenz des Erdgaslieferanten Deutsche Energie GmbH, zum
22.12.2018, wurde durch Ratsbeschluss vom 29.01.2019 einstimmig
beschlossen, Ubergangsweise einen Gasliefervertrag mit der EWV Energie- und
Wasserversorgung GmbH, mit einer Mindestvertragslaufzeit von einem Jahr,
abzuschlielen. Dieser Vertrag endet fruhestens am 01.01.2020, 6:00 Uhr. Die
Zeit bis zu diesem Termin sollte zur Durchfihrung eines neuen Ausschreibungs-
verfahrens genutzt werden, mit dem zwischenzeitlich begonnen wurde.

Ein formliches Ausschreibungsverfahren ist erforderlich, weil die Stadt als
offentlicher Auftraggeber verpflichtet ist, Vertrage uber Lieferungen und
Leistungen bei Uberschreiten bestimmter Schwellenwerte im Wettbewerb und im
Rahmen transparenter Vergabeverfahren durchzufihren. Der malgebliche
Schwellenwert liegt derzeit bei 221.000 Euro (ohne Umsatzsteuer) (vgl. § 106
Abs. 1 GWB). Bei der Schatzung des Auftragswertes wird als
Berechnungsgrundlage der voraussichtliche Gesamtwert fur die Laufzeit der
Auftrage der Erdgaslieferung zugrunde gelegt (vgl. § 3 Abs.11 Nr.1 VgV). Dieser
liegt bei einer dreijdhrigen Vertragslaufzeit bei etwa 571.000,00 Euro. Da bei
dieser Summe der o.g. Schwellenwert Uberschritten wurde, ist eine europaweite
Ausschreibung durchzufihren. Diese soll aufgrund der komplexen Rechtslage und
der vielfaltig zu beachtenden Formvorschriften in Zusammenarbeit und mit Hilfe
eines Dienstleisters realisiert werden.

Da sich seit der Durchfihrung des letzten Ausschreibungsverfahrens im Jahre
2016 durch die Firma KUBUS Kommunalberatung und Service GmbH die
Rahmenbedingungen, wie Dbeispielsweise die Menge der stadtischen
Gaslieferstellen, das jahrliche Gesamtliefervolumen sowie die Kosten fur das
Vergabeverfahren nur unwesentlich geandert haben, wurde als Dienstleister
erneut auf die Firma KUBUS GmbH zuruckgegriffen. Hinzu kommt, dass die Firma
KUBUS GmbH der Stadt Monschau als zuverlassiger Partner bekannt geworden
und aufgrund ihrer Erfahrungen auf dem Gebiet in der Lage ist, die
Ausschreibung rechtssicher und transparent durchfthren.
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Wegen der mit der Ausschreibung einhergehenden Kosten und des nicht
unerheblichen Verwaltungsaufwandes ist beabsichtigt, die Erdgaslieferungen fur
einen Lieferzeitraum von nicht weniger und nicht mehr als 3 Jahren
auszuschreiben. Eine Ausschreibung Uber einen langeren als den genannten
Zeitraum erscheint unzweckmalig, da die Gaspreise fur einen Zeitraum von
maximal drei Jahren an den Energieborsen handelbar sind und dementsprechend
nur fur diesen Zeitraum prognostiziert werden kénnen.

Bezuglich des Ablaufs des Verfahrens ist zu erwahnen, dass die Angebotsabgabe
auf elektronischem Wege im Rahmen einer Auktion erfolgt und es den
potentiellen Lieferanten bis zum Ende der Angebotsfrist, die am 12.09.2019
endet, moglich ist, Gebote abzugeben. Diese werden nach Auktionsende durch
die KUBUS GmbH gepruft und ausgewertet. Die Interimslésung mit der EWV
Energie und Wasserversorgung GmbH wird durch die Verwaltung fristgerecht
zum Jahresende geklundigt.

Nachdem eine eventuell notwendige Nachforderungen von Unterlagen durch die
KUBUS GmbH und eine erforderliche Abfrage des erfolgreichen Bieters beim
Gewerbezentralregister durch die Stadt Monschau (vgl. § 19 (4) Gesetz zur
Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLog)) erfolgt ist, wird seitens der
KUBUS GmbH ein Vergabevorschlag ausgearbeitet und der Stadt Monschau
Ubersendet.

Aufgrund der Regelungen des § 134 (1) GWB mussen die Bieter, deren Angebote
nicht bertcksichtigt werden sollen, Uber den Gewinner der Ausschreibung und die
Grunde der Nichtbertcksichtigung informiert werden. Dies erfolgt durch die
KUBUS GmbH und muss unverzuglich geschehen. Aus diesem Grunde ist durch
die Verwaltung der Stadt Monschau unverzuglich und binnen 24 Stunden eine
Auswahl und Entscheidung zu treffen. Dies stellt im Ergebnis zwar noch keinen
Zuschlag, jedoch de facto eine Zuschlagsentscheidung dar.

Da am 13.09.2019 keine Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses angesetzt
ist, ist es notwendig, den vorgeschlagenen Vorratsbeschluss zu fassen,
um die Verwaltung zu ermachtigen, am 12./13.09.2019 rechtmallige
Entscheidungen im Rahmen dieses Beschlusses und in Bezug auf die
Vergabeentscheidung zu treffen.

Uber die Zuschlagsentscheidung wird der Rat der Stadt Monschau in seiner
Sitzung am 08.10.2019 unterrichtet.

Ausgeschrieben wird ein Los fur die unten genannten 11 Abnahmestellen. Diese
setzen sich zusammen aus 10 Abnahmestellen mit Jahresarbeitszahler und einer
Abnahmestelle mit Leistungsmessungszahler, bei der wie bisher monatlich
zahlerstandsgenau abgerechnet wird. Das St. Michael Gymnasium soll aufgrund
seines hohen Verbrauches zukunftig monatlich abgelesen und zahlerstandsgenau
abgerechnet werden, um zu hohe Abschlagszahlungen zu vermeiden.

Grundschule Imgenbroich

Feuerwehrgeratehaus Imgenbroich-Konzen

Grundschule Konzen

Energiezentrale Vennbad und ehemalige Elwin-Christoffel-Realschule (hier
mit Leistungsmessung)

Feuerwehrgeratehaus Monschau-Altstadt

Rathaus

Stadtarchiv, Holzmarkt

St. Michael Gymnasium
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e Turnhalle an der ehemaligen Hauptschule (im Zuge des Neueinbaus der
Heizungsanlage)

¢ Grundschule Mutzenich

e Turnhalle Mitzenich

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Ausschreibung wird eine Reduzierung der Gasbezugskosten erwartet,
deren Umfang jedoch noch nicht sicher beziffert werden kann. Fur die
Durchfuhrung des europaweiten Ausschreibungsverfahrens durch die KUBUS
Kommunalberatung und Service GmbH entstehen der Stadt Kosten in Hohe von
5.236,00 € (brutto), die bereits abgerechnet sind.

Anlage/n
Keine
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