Stadt Monschau

Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 07.02.2018
Sabhine Carl
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Bau- und Planungsausschuss

20.02.2018

Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 1 BauGB fir das

ehemalige RWE-Betriebsgelénde, Monschau Rosenthal

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit,

das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs.

1 BauGB fur das ehemalige RWE-Betriebsgelande in Aussicht zu stellen.

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

Das Geliande der Gemarkung Monschau, Flur 9, Flurstiick 549 wurde zuletzt von der RWE
genutzt. Dort befinden sich derzeit verschiedene Gebaude: Das ehemalige Betriebsgebaude,
das unmittelbar am Ufer der Rur errichtet wurde, das ehemalige Verwaltungsgebdude des
RWE, welches im hinteren Teil des Grundstlcks errichtet wurde und ein Nebengebdude im
Einfahrisbereich zum Gelande, welches offenbar als Uberdachter KFZ-Steliplatz genutzt
wurde. Nachdem die Planungen der ,Hotel Entwicklungsgesellschaft Monschau mbH" zum
Bau eines Hotels nicht realisiert wurden, plant nun der neue Gesellschaftseigentimer unter
der Firmierung ,Auchen am Rosenthal GmbH* im ersten Bauabschnitt eine Umnutzung des
ehemaligen Betriebsgebaudes in eine Nutzung fur Ferienwohnung mit 14 Wohneinheiten.
Das Gebiude soll in seinem &#uReren Erscheinungsbild kaum verdndert werden. Das
ehemalige Verwaltungsgebdude soll in einem zweiten Bauabschnitt zu einem kleinen Hotel
mit Wellnessbereich umgebaut und auf der Nordostseite erweitert werden. Das
Nebengebdude ist baufallig und soll daher abgerissen werden.

Fiur das Grundstiick besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Monschau Nr. 1 aus dem
Jahr 2003, der den Bereich als Sondergebiet-Kureinrichtung festsetzt und den Bau eines bis
zu 6-geschossigen Kurhotels vorsieht. Um die Pléne des Vorhabentragers umsetzen zu
kénnen, muss durch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes die planungsrechtliche
Grundlage geschaffen werden. Deshalb soll ein Vorhabenbezogener Bebauungspian gem. §
12 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. Die Gemeinde kann geméaf § 12 Abs. 1 BauGB durch
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn
der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchfihrung der Vorhaben wund ErschlieBungsmafnahmen  (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlielungskosten ganz oder
teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).
Nachdem ein Gesprach mit dem Vorhabentrager gefuhrt wurde, erklarte der Vorhabentrager,
dass er die Voraussetzungen erfllit und sich in der Lage sieht, den genannten
Verpflichtungen, die im Durchfuhrungsvertrag geregelt werden, nachzukommen.

Nach grundsatzlicher Beschlussfassung des Bau- und Planungsausschusses zur Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens wird seitens des Vorhabentragers der férmliche Antrag mit den
erforderlichen Planunterlagen fir die Beratung Uber den férmlichen Aufstellungsbeschluss
eingereicht. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Aufstellung eines Vorhabenbhezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 1 BauGB in Aussicht zu stellen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Der Vorhabentrager trégt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustindigkeit die verfahrensleitenden Beschlusse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.

Ritter

Anlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Auszug aus der Deutschen Grundkarte

Konzept for die geplante Bebauung des Geldndes



Stadteregion Aachen Thematische Darstellung

Vermessungs— und Katasteramt Kein amtl. Auszug aus der Liegenschaftskarie
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Stadteregion Aachen
Vermessungs— und Katasteramt

Thematische Darstellung
Kein amtl. Auszug aus der Liegenschaftskarte

MaRstab ca. 1 : 5000 Datum: 7.2.2018
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WALTER MAASSEN
A R C H I T E K T
Am Handwerkerzentrum 31 iel,; 024722771

52156 Monschau Fax: 024724342
Mobil. 0171 /3194112 //  e-mail. w.maassen@i-online.de

Konzept fir die Geplante Bebauung des ehemaligen RWE - Betriebsgeldindes auf
Dem sog. ,Auchen”, in 52156 Monschav, Rosental 5,
Eigentimer: Fa. DCL - Auchen am Rosenthal GmbH

Herrn Chretien Lambriex , Dam 65, 41372 Niederkrichien

A  Vorhandene Situation

Das Geldnde des sog. ,Auchens" in Monschau wurde zuletzt von der RWE (Rheinisch
— Westfdlische Elektrizittswerke) genutzt, die fir die Stromversorgung des
ehemaligen Kreises Monschau zusténdig waren.

Logeploﬁ des GrundstUcks
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Auf dem Gelénde gibt es mehrere Gebdude. Es sind dies:

1 - das ehemalige Betriebsgebdude, welches unmittelbar am Ufer der Rur errichtet
wurde

2 — das ehemalige Verwaltungsgebdude der RWE, welches im hinteren Teil des
Grundsticks emrichtet wurde

3 - ein Nebengebdude im Einfahrisbereich zum Geltnde, welches offenbar als
Oberdachter KFZ — Stellplatz genutzt wurde. (Dieses Gebdude ist ann&hemd

baufdllig
und wird daher kurzfristig abgerissen)

Ehemaliges Betriebsgebdude am Ufer der Rur / Rurseite
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Ehemaliges verwaltungsgebdude / Blick von der Rurseite / Sidosten



Baufdlliges Nebengebdude / ehemaliger Uberdachter KFZ - Steliplaiz

B Bisherige planungsrechtliche Situation

Das Grundstiick liegt innerhalb des bebauten Bereichs der Stadt Monschau am
Rande der zusammenhdngenden Bebauung im Geltungsbereich I der
Gestaltungssatzung fur das Ortsbild der Alistadt von Monschau.

AuBerdem gibt es fur dieses Grundstick einen noch gultigen Bebauungsplan, der
hier den Bau eines bis zu 6 — geschossigem Kurhotels vorsieht.

Das Gebiet ist in diesem Bebauungsplan als Sondergebiet im Sinne der Bau.N.VO.
ausgewiesen, so dass hier die Anderung des Bebauungsplans bzw. die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplans notwendig ist, bevor die im Folgenden beschriebenen
Vorhaben umgesetzt werden kdnnen.

Auszug aus dem z. Zt. noch guitigen Bebauungsplan (Sondergebiet Kurhotel)



C Zur geplanten Nutzung und Bebauung des Grundstiicks

Das ehemalige Betriebsgebdude sowie das Verwaltungsgebdude sollen renoviert
und umgebaut werden und zwar in 2 Bauabschnitten. Im 1 Bauabschnitt soll das
Betriebsgebdude am Rurufer bearbeitet werden —im 2. Bauabschnitt das ehemalige
Verwaltungsgebdude. Das Nebengebdude im Einfahrisbereich soll abgerissen
werden, da es sich in sehr schlechten Zustand befindet und auch nicht bendtigt wird.

FOr das ehemalige Befriebsgebdude ist eine Nufzung mit Ferienwohnungen
(Ferienapartments) vorgesehen. Zurzeit sind 14 Wohneinheiten hier vorgesehen.
Mindestens eine Wohneinheit soll auch fest vermietet werden.

Das Gebdaude soll in seinem duBeren Erscheinungsbild kaum verdndert werden. Im
Bereich zur Rur werden fir die einzelnen Wohneinheiten kleine Loggien bzw.
Dachterrassen vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Bricke und von der Hofseite des Gebdudes. Die
notwendigen Stellpldtze werden auf dem Geldnde vorgesehen, dafUr ist dort
ausreichend Platz vorhanden.

Das ehemalige Verwaltungsgebdude soll zu einem kleinen Hotel mit Wellnessbereich
umgebaut und zur Nordostseite hin erweitert werden

Ubersichtsplan zur Bebauung +Auchen” in Monschau, Rosenthal 5
MaBstab nicht definiert
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Vorschlag Wohnungsgrundriss Ferienwohnungen ehemaliges Betriebsgebdude
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Vorschlag zur méglichen Aufteilung der Wohnung im DG des Gebdudes

Vorschlag Wohnungsgrundriss Ferienwohnungen ehemaliges Betriebsgebdude
(Wohnungen im Dachgeschoss)



Erste Ansicht [Visualisierung) Renovierung und Ausbau Betriebsgebdude
Hofseite von SUden

Erste Ansicht (Visualisierung) Renovierung und Ausbau Betriebsgebdude
Hofseite von Westen



C.2 Ehemaliges Verwallungsgebdude
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Grundiriss Erdgeschoss des ehemaligen Verwaltungsgebdudes / Entwurf
{MaBstab nicht definiert)
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Raumbild (Visudlisierung]) Renovierung ~ und Erwei‘rerng ehemaliges

Verwaltungsgebdude



