Stadt Monschau MOI'ISChau, den 06.06.2017

I Ly . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
dffentlich [0 nichtsffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 20.06.2017 A

4. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D “In den Benden";
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem. §§ 3 Il und 4 11
BauGB

Beschiussvorschiaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit

a) gem. § 2 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3D im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufzustellen.

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die frithzeitige Unterrichtung /
Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behdrden zu verzichten und unmittelbar die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 Il und 4 |l BauGB
durchzufihren.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
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mehrheit Ja Nein Enth. {Racks.)
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Mutzenich an der Gemeindestrafie ,In den Benden®. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes.
Sie umfasst das Grundstick der Gemarkung Mutzenich, Flur 16, Flurstiick 165. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von 386 m2

Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3D ,In den Benden® ist der
Antrag einer Grundstickseigentimerin auf Anderung des vorhandenen Baurechts zur
Nachverdichtung der Bebauung auf einem Grundstiick innerhalb der Ortslage Miitzenich.

Bislang waren auf dem Grundstick durch die Festsetzungen des rechtsgultigen

Bebauungsplans lediglich Garagen und Nebengebiude méglich. Nun soll hier ein Wohnhaus
fur Ferienwohnungen errichtet werden.

Das Grundstck ist technisch und verkehrlich volisténdig erschlossen. Durch die Ausweisung
eines Baufensters auf dem Grundstuck ist ein zwar kleiner, aber den umliegenden Gebauden
entsprechender Baukorper realisierbar.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigeflgten Entwurf zu &ndern. Es ist mdglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB durchzufiihren. Infolgedessen kann gem. § 13 Il BauGB
auf die frihzeitige Beteiligung / Unterrichtung der Behérden und der Offentlichkeit verzichtet
werden und unmittelbar die Beteiligung gem. §§ 3 il und 4 1l BauGB durchgefiihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréager tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht berithrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschliisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.
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Anlagen:
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich 3 D
Begriindung
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Bebauungsplan Mitzenich
Nr. 3D - 4.Anderung
»In den Benden*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 20. Juni 2017
Verfahrensstand: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiir das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB

Inhait: 1. Ubersichtsplan
2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Miitzenich
Nr. 3D
3. Planzeichnung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung

»in den Benden“
Planzeichenerklarung
Textliche Festsetzungen
Begriindung
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Mitzenich Nr. 3D
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D -
4. Anderung ,,In den Benden*

“M
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

{§5Abs. 1 Nr. 1,§9 Abs. 1Nr, 1 des Baugesetzbuchaes - BauGB -
&5 1- 11 der Baumutzungsverordnung - BauNve -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrénkungen {s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1,59 Abs. 1Nr. 1 BauGB. § 16 und § 17 BauhVO)

| Zahl der Geschosse, als Hichstmall
GRZ 04 Grundfidchenzahl, als Hochsimal

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 v. 23 BaulvQ)

0 Offene Bauweise

] Baugrenze {§ 23.3 BauNVQ)

Sonstige Planzeichen
L __F 1 |
= I Grenze des riumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N .
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zulédssigen Nutzungsarten sind gemaf

§ 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

- Tankstellen.

1.2 Einschriankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht-liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, wenn ein Abstand von mindestens 5.00
m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird. Einfriedungen, soweit
bauliche Anlagen sowie Boschungsmauer, Zufahrten und Steliplétze sind hiervon
ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO))
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfiachenzahl (GRZ),
und der maximalen Zahl der Geschosse festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ein Baufenster wird durch Baugrenzen
Ausgewiesen.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

_________________________________________________________ ___________________ |
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemdR der Karie der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland NRW,Karte zu DIN 4149
Juni 20086, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundkiasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind bei
NeubaumaBnahmen zu berlicksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfier als ZO — uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten} beantragt werden.
Gemdl § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (iber 800 m* auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stidteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die im Bereich der Ortslage Mutzenich allgemein geltende Gestaltungssatzung ist zu
beachten.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter

___________________________________ __________ ____ ___

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,.In den Benden" Seite 7



Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

6. BEGRUNDUNG

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungsbereich
der Planung

Anlass und Ziel

Planaufstellungsverfahren

Raumlicher Geltungsbereich

Ortslage Mitzenich - Plangebietsumfeld

— e b
W

Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
Landes- und Regionalplanung

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Ver- und Entsorgung

Entwésserung

Grundwasser

Altlasten
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3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zuléssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

3.4 Bauweise

4. Umweltbelange

5. Hinweise

5.1 Bodendenkmale
5.2 Gewisserschutz
5.3 Geologie

5.4 Bodenschutz

5.5 Gestaltungssatzung

“m
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*“

Verfahrensstand: Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist”, in der zu Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017, in der bei Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 31.05.2016 , in der bei
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW
S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit giiltigen
Fassung.

(Landeswassergesetz (LWG)In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und riumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel _
Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3D ,In den Benden*
ist der Antrag einer Grundstiickseigentiimerin auf Anderung des vorhandenen
Baurechts zur Nachverdichtung der Bebauung auf einem Grundstiick innerhalb der
Ortslage Miitzenich.
Bislang waren auf dem Grundstiick durch die Festsetzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans lediglich Garagen und Nebengeb&ude mdoglich. Nun soll hier ein
Wohnhaus fiir Ferienwohnungen errichtet werden.
Die Stadt Monschau unterstiitzt diese Stédtebauliche Entwicklung, da das
Grundstiick technisch und verkehrlich vollstéandig erschlossen ist.
Durch die Ausweisung eines Baufensters auf dem Grundstiick ist ein zwar kleiner,
aber den umliegenden Geb&uden entsprechender Baukdrper realisierbar.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Vorhabenbezogener Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren
Am 20.06.2017 soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
der Grundstiickseigentimerin mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
Zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaf § 13a BauGB fiir die
Anderung eines Bebauungsplans eingeleitet werden.
Der Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D — 4. Anderung ,In den Benden® soll gemaR
13a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, weil

“
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Stadt Monschau ’
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

13

14

[ die zulassige Grundflache mit 4368 qm Grundstlicksfléche, von der ca. 2 620 gm
innerhalb von Baugrenzen Uberbaubar sein werden — deutlich weniger als
20.000 gm betragt und

[1 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

U keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.
Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltprifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Raumlicher Geltungsbereich )

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr.3D — 4. Anderung ,In den
Benden® umfasst in der Gemarkung Mitzenich, Flur 16, das Flurstiick 165 ein ca. 386
gm groRes Grundstiick in dstlicher Ortslage Mitzenich.

Das Gebiet grenzt nérdlich und siidlich an ein bebautes Grundstiick, westlich an eine
Wiesenflache und nérdlich an Verkehrsflache.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mitzenich Nr.3D, 4. Anderung ,In den Benden* ergibt sich aus der Plandarstellung im
Maltstab 1:500.
Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

im Norden Parzelle 166, Flur 16, Gemarkung Mutzenich.
- im Osten Teil aus Parzelle 675, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.
- im Siiden Parzelle 457 , Flur 16 , Gemarkung Miitzenich.
- im Westen Parzelle 607, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

- im Norden durch ein, mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick

- im Osten durch die Gemeindestrasse , ,In den Benden®.

- im Siiden durch ein, mit einem Wohnhaus und Garage bebautes Grundstiick.
- im Westen durch Wiesenflache).

Ortslage Miitzenich - Plangebietsumfeld

Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich in ostlicher Lage des Ortsteils Miitzenich
im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans 3D der Stadt Monschau
mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD) und grenzt dstlich an die Gemeindestrasse In
den Benden®.

Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Gebéiudestruktur,
bestehend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern, teilweise auch umgenutzte
alte Bauernhdfe in offener Bauweise.
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2, Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

21

22

2.3

2.4

Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca 0.04 Hektar Dorfgebiet fiir
ein Wohnhaus im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
Jn den Benden® als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne
von § 4 Bau NVO sind damit erfiillt.

Flachennutzungsplan

Der rechiswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Mischbaufldche dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemél § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstdndige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.

Landschaftsplan VI - Monschau

Das Plangebiet liegt auferhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau® dargestellten
Schutzgebieten.

Damit sind fiir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
In der Strafe ,In den Benden® sichergestellt werden.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflichenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die
Millentsorgung  ist Ober die Kommune durch ein  beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen
Rhythmus sichergestelit.

Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut
Bundeswassergesetz NRW fiir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in
den Untergrund oder, wenn mdéglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes
Gewisser, sofern das ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit méglich ist. Fiir das
Plangebiet trifft dies zu.

Eine wasserrechtliche Eraubnis ist hierzu einzuholen.

Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal in der Strale eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Monschau-Konzen. Fiir
die Mehrbelastung durch die verdichtete Nutzung, die mit dem neuen
Wohngebéudes entsteht ist die Kldranlage mit ihren Kapazitdten ausgelegt.

_.e s e s e ——_—_—e—e—eee—_—_—_—_—e e ey
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

25

2.6

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfolgen.

Altlasten

Das Flurstiick 165 wird nicht im Kataster ({iber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten gefilhrt. Es besteht kein Verdacht auf eine schéadliche
Bodenverédnderung.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1

Zulédssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Bebauung
des Grundstiicks durch ein Wohnhauses als BauliickenschlieBung im
Zusammenhang mit der umliegenden Wohnbebauung.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen
Nutzung, Mal® der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauweise
und der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche getroffen. Das
Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV/90) dient als gesetz-
liche Grundlage fir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) den Rahmen der Planung

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte, die erginzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D- 4.
Anderung ,in den Benden® Dorfgebiet mit Nutzungseinschréankung hinsichtlich der
laut § 5 Abs. 2 Bau NVO =zuléssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen
Nutzungen und die nach § 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, eine Nachverdichtung
innerhalb der Hochstgrenzen der Baunutzungsverordnung {Bau NVO) zu erméglichen
und die allgemein zuléssigen Nutzungen neben den dort ausgeschlossen innerhalb
des strukturierten Ortskernes zu belassen und auch dort zu stérken.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden
einer anderer Erschlieungsstruktur bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der maximalen Geschossigkeit
festgesetzt.
Damit ist das Mal® der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die (berbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
i.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Bauweise

Fir das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine offene Bauweise
festgesetzt.

4. Umweltbelange

4.1 Natur und Landschaft

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Mbglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen. Da dieser
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D — 4. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemall § 13 BauGB aufgestellt werden soll ist hier kein separater
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich.

5. Hinweise

1. Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaéler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gewdsserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewésserschutzes fiir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwéssern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Ubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der dffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.
Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Griindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéitnisse geplant
und ausgefiihrt werden.

“m
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4148).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfithrung der
Konstruktion eines Geb&udes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

4. Bodenschutz

Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groBer als ZO - uneingeschrinkter Einbau- nach LAGA
(L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

Gemdl § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (iber 800 m® auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stédteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der Malnahme schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die im Bereich der Ortslage allgemein geltende Gestaltungssatzung fiir den Bereich
dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt, diese aber nicht fiir den Bereich
dieses Bebauungsplans wurde ein Negativhinweis hierzu in die Planung
iibernommen.

Monschau, den

Blirgermeisterin Margareta Ritter
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